UCHWALA NR .....ccoeererenreee
RADY GMINY WIELISZEW
zdnia ......coeevveeenne. I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Wieliszew (rejon ul. por. Jozefa Przedpelskiego) gm. Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwata nr XL.I/408/2022 Rady Gminy Wieliszew
z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew (rejon ul. por. Jozefa Przedpelskiego) gm. Wieliszew,
stwierdzajac, ze nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew, uchwalonego Uchwala nr 1./475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia
19 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew (rejon
ul. por. J6zefa Przedpelskiego) gm. Wieliszew, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice zostaly wyznaczone na rysunku planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) czesc graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czesé¢ graficzng
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zatacznik nr 4.

4. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) =zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) =zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;



9)

10)
11)
12)

13)

zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowe]j optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek.

5. W planie nie okresla sie:

1)
2)

3)

zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej

granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§2. Ilekro¢ w niniejszych uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§3. 1.
1)
2)
3)
4)
3)
6)

7
8)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub dopuszczone planem niewyznaczone liniami
rozgraniczajacymi fragmenty terenu niezbedne do zapewnienia obstugi komunikacyjnej dzialek
lub obiektow;

nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
regulujgcg  dopuszczalne polozenie budynkéw, wiat oraz wolnostojacych instalacji
fotowoltaicznych na dzialce budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
balkon6w, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszefi wej$¢, gzymsdéw, okapow, wykuszow
i innych nadwieszent wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, podziemnych czesci
budynkow;

linii zabudowy od laséw - nalezy przez to rozumie¢ odleglos$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowaé
budynki z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrgbnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, samodzielne obiekty budowlane lub lokale
uzytkowe w budynkach, a takze urzadzenia stuzace dzialalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnosci, nie zwigzanej bezposrednio z wytwarzaniem d6br materialnych
metodami przemystowymi;

zieleni towarzyszacej - nalezy przez to rozumiec zadrzewienia i zakrzewienia ksztaltowane przez
czlowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie zabudowy od lasdw;

zwymiarowane wzajemne odleglo$ci elementéw zagospodarowania okreslone w metrach;

strefy ochronne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV;

strefa ochronna istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;
strefa ochronna istniejacej magistrali wodociggowej;



9)

strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

10) przeznaczenie terenéw.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§4. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMNW, 2MNW;

teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT;

teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UE-US-UK;

tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN;
tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L;

teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

teren komunikacji drogowej wewnegtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR;

tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP;

10) tereny garazu, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKOG, 2KOG, 3KOG.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

na terenach przeznaczonych pod zabudowe nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw przy

uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii

zabudowy od laséw, z zastrzezeniem pkt 2;

na terenach 1KOG, 2KOG, 3KOG nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci od lasu

zgodnej z ustaleniami warunkéw technicznych i przepis6w odrebnych;

dopuszcza si¢ sytuowanie garazy sciang bez okien lub drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy

z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami,

z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkéw:

a) nakazuje si¢ zastosowanie kolorystyki scian tynkowanych w odcieniach bieli, szaroéci, bezu,
z6ltego, jasnobrgzowego,

b) nakazuje si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

c) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji okladzinami z plyt trapezowych i falistych;

w zakresie pokry¢ dachowych budynkéw nakazuje si¢ zastosowanie dachéwki ceramicznej,

blachodachéwki, dachéwki cementowej, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej lub

brazowym, grafitowym, czarnym, przy czym ustalenia nie dotycza dachéw plaskich;

na terenach IMNW, 2MNW, 1UT, 1UE-US-UK dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych

niz okreslone w planie pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, poszerzenia drog

istniejacych, a takie w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami, pod

warunkiem spetnienia wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach

szczegdlowych: 9,5 m.

§6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1)

zakazuje si¢ lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na sSrodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,



b) przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
c) zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
d) zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
e) biogazowni,
f) zakladéw spopielania zwlok oraz grzebowisk zwierzat,
g) elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem mikroinstalacji turbin wiatrowych o pionowej osi obrotu,
h) elektrowni fotowoltaicznych, z wyjatkiem mikroinstalacji,
1) dzialalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu odpadéw,
w tym zbierania i magazynowania odpadow oraz lokalizacji skltadowisk odpadéw,
j) zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
2) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) tereny IMNW, 2MNW kwalifikowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
b) teren 1UT kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy,
c) teren 1UE/US/UK kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) zakazuje si¢ zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odplywu wéd opadowych
i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala sie:

1) ochrong zabytkéw archeologicznych — stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 52-65/60,
w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, ktdérej granice
wyznaczono na rysunku planu;

2) na obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1, roboty ziemne albo zmiang¢ sposobu zagospodarowania
nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw oraz opieki nad
zabytkami.

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdw:

1) nakazuje si¢ ochron¢ wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie obszaru obj¢tego planem
w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-
Pulawy), poprzez zagospodarowanie Sciekéw zgodnie z ustaleniami uchwaly oraz poprzez
zachowanie przepiséw odrebnych;

2) wskazuje sie na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu granice¢ obszaru na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

4) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach terenu narazonego na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

5) w obregbie obszaréw wskazanych wpkt1l, 2, 3 oraz 4 obowigzujg ograniczenia zawarte
w przepisach odrebnych.

§9. W zakresie szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) w granicach strefy powierzchni ograniczajacej zabudowe¢ (BRA) dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN) nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych



2)

3)

4)

5)

§10.

1
2)

3)
4)

3)

wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniczych

urzadzen naziemnych;

ustala si¢ strefy ochronne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego

napigcia 110 kV o szerokosci 22,0 m, po 11,0 m na strong od osi linii w obu kierunkach, w ktorych:

a) nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania

i uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow, ktorych wysokos¢ moze przekracza¢ 3,0 m po

osiggnieciu swojego maksymalnego wzrostu,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem garazy na terenach 1 KOG, 2KOG, 3KOG;

ustala si¢ strefe ochronng istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia

15 kV o szerokosci 12,0 m, po 6,0 m na strong od osi linii w obu kierunkach, w ktorych:

a) nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrgbnych  w zakresie zagospodarowania

i uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewdw, ktorych wysokosé moze przekraczaé 3,0 m po
osiagnieciu swojego maksymalnego wzrostu,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw lub ich czgéci przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych

przy czym ich wysoko$¢é nie moze przekracza¢ 3,0 m;

ustala sie strefe ochronng istniejacej magistrali wodociagowej o szerokosci 10,0 m, po 5,0 m na

strong od osi wodociggu w obu kierunkach, w ktérej nakazuje si¢ zachowanie przepiséw

odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu;

w zwiazku z lokalizacja w bezposrednim sgsiedztwie zakladu o zwigkszonym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy Prawo ochrony srodowiska -

Zakladu Wodociggu Pélnocnego w Wieliszewie, w granicach obszaru planu obowiazuja

ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, majace na celu ochron¢ zdrowia ludzi i srodowiska,

w szczegolnosci:

a) zakaz lokalizacji obiektéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw mieszkalnych,
w odleglosci mniejszej niz okreslona w dokumentacji zaktadu oraz w decyzjach organow
ochrony $rodowiska,

b) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zwiekszy¢ ryzyko wystapienia powaznej awarii
przemystowej.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

ustala si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ jako droge stuzaca
do powigzan z zewnegtrznym ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

ustala si¢ drogi oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 1KDD jako podstawowy uktad
komunikacji drogowej;

ustala si¢ droge oznaczong symbolem 1KR jako uzupehiajacy uklad komunikacji drogowej;
ustala si¢ dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych
poprzez istniejace i projektowane zjazdy z drég oznaczonych symbolami 1KDZ, 1IKDD, 1KR;
nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja, wliczajac w to
stanowiska do parkowania w garazach ibudynkach garazowo-gospodarczych, realizacje co
najmniej:

a) 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

wliczajac w to stanowiska postojowe w budynkach garazowo-gospodarczych i garazach,
b) 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc noclegowych,



g)

h)

)

k)

2 miejsc do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej w budynku ustugowym lub na
kazde 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ushugowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania,

1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalach lub budynkach
gastronomicznych, jednak nie mniej niz 2 stanowiska postojowe,

1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej w budynku lub lokalu
sportowo-rekreacyjnym,

3 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,
w lokalach lub budynkach ustugowych z zakresu dzialalnosci kulturalne;j,

5 stanowisk postojowych na 100 dzieci, jednak nie mniej niz 5 stanowisk, w lokalach lub
budynkach ustugowych z zakresu opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkolach,

5 stanowisk postojowych na 100 dzieci, jednak nie mniej niz 5 stanowisk, w lokalach lub
budynkach ustugowych z zakresu dziatalnosci edukacyjne;j,

2 stanowisk postojowych na 10 uczestnikéw, jednak nie mniej niz 2 stanowiska, w lokalach
lub budynkach uslugowych z zakresu dzialalnosci wsparcia dziennego i dziennych domoéw
pomocy,

20 stanowisk postojowych na 100 uzytkownikoéw, jednak nie mniej niz 10 stanowisk, w
lokalach lub budynkach ustugowych z zakresu sportu i rekreacji,

2 stanowisk postojowych na jeden gabinet w lokalach lub budynkach ustugowych z zakresu
opieki zdrowotnej;

6) dla roweréw nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej na ktérej realizowana jest inwestycja,
realizacje co najmniej:

7

8)

a)
b)
c)

d)

e)
B

5 stanowisk postojowych na 100 uzytkownikdw, jednak nie mniej niz S stanowisk, w lokalach
lub budynkach uslugowych z zakresu dziatalnosci kulturalnej,

5 stanowisk postojowych na 100 dzieci, jednak nie mniej niz 5 stanowisk, w lokalach Iub
budynkach ustugowych z zakresu opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkolach,

20 stanowisk postojowych na 100 dzieci, jednak nie mniej niz 20 stanowisk, w lokalach lub
budynkach ustugowych z zakresu dziatalnosci edukacyjnej,

2 stanowisk postojowych na 10 uczestnikow, jednak nie mniej niz 2 stanowiska, w lokalach
lub budynkach ustugowych z zakresu dzialalnosci wsparcia dziennego i dziennych doméw
pomocy,

1 stanowiska postojowego na jeden gabinet w lokalach lub budynkach ustugowych z zakresu
opieki zdrowotnej,

20 stanowisk postojowych na 100 uzytkownikéw, jednak nie mniej niz 10 stanowisk, w
lokalach lub budynkach ustugowych z zakresu sportu i rekreacji.

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej, w tym
poprzez realizacje drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:

ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny komunikacji;

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami komunikacji,
z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L;

nakazuje si¢ zachowanie ciagglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym;

nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i pozostalymi ustaleniami planu;

1)
2)

3)
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5) na obszarze planu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, odbudowe, skablowanie, remont i
rozbiérke sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
6) na obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, z wylaczeniem terendw L, sieci infrastruktury
technicznej i innych urzadzefi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow ochrony przeciwpozarowej:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode zistniejacej iprojektowanej sieci wodociggowej,
o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm,
b) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do wody do celéw przeciwpozarowych, w tym poprzez
lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych
c) nakazuje si¢ uwzgledni¢ mozliwoéé intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
8) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych nakazuje si¢ odprowadzanie $ciek6w bytowych do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o srednicy nie mniejszej niz 200 mm dla kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej lub nie mniejszej niz 75 mm dla kanalizacji sanitarnej tlocznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki
budowlanej lub  odprowadzanie @ wod  opadowych  iroztopowych,  zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie nadmiaru woéd opadowych iroztopowych w otwartych lub
zamknigtych  zbiornikach  retencyjnych  istudniach  chlonnych zlokalizowanych
w granicach dzialek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych,

¢) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drég,
parkingéw i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowow
przydroznych, poprzez drenaz, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen infrastruktury technicznej shuzgcych ochronie wod
podziemnych i powierzchniowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci
gazowej o minimalnej $rednicy 25 mm, przy czym $rednica nie dotyczy przewoddéw przylaczy;
11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ podigczenie do istnigjacej lub projektowanej napowietrzno-kablowej sieci

elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z mikroinstalacji odnawialnych zrédel energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych o poziome;j osi obrotu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istnigjgcych linii elektroenergetycznych;

12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych:

a) ustala si¢ stosowanie energii elektrycznej oraz paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe lub mikroinstalacje odnawialnych
zrédet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu;

b) dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw, jako dodatkowego Zrédia ogrzewania obiektéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
14) w zakresie gospodarki odpadami:



a) ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakazuje si¢ wyposazenie dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce zbieranie
odpadéw.

§11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem:
1) minimalne powierzchnie dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1MNW: 2000 m?,

b) 2MNW: 2000 m?,

¢) 1UT: 3000 m?,

d) 1UE-US-UK: 5000 m?,

e) 1KOG, 2KOG, 3KOG: 18 m?;

2) minimalne szerokosci frontéw dzialek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1IMNW, 2MNW, 1UT, 1UE-US-UK: 30,0 m,
b) 1KOG, 2KOG, 3KOG: 3,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi na terenach

§12

oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 1UT, 1UE-US-UK, 1KOG, 2KOG,
3KOG: od 70° do 110°,
Nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.
Zasad iwarunkéw wymienionych wust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod drogi i obiekty
infrastruktury technicznej oraz w przypadku budowy infrastruktury technicznej lub budowy drég
oraz w przypadku dokonywania regulacji granic mi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami pod
warunkiem spehienia wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdziatl 2.
Ustalenia szczegélowe

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMNW, 2MNW:

1y
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

9)

ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
na dzialce budowlane;j;
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat;
ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalna: 0,20;
ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,30;
ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 9,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy oraz wiat: 5,0 m, 1 kondygnacje
nadziemng;
ustala si¢ geometri¢ dachdw:



a) budynkow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy oraz wiat: dachy ptaskie lub dachy
dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych
od 20° do 45°;

10) ustala si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
11) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu IMNW z terenu drogi 1KR,
b) terenu 2MNW poprzez teren 3ZN z ul. Przedpelskiego, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
ushug turystyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: wolnostojaca zabudowa ushugowa z zakresu ustug turystyki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wiat,
b) placow zabaw,
c) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) zieleni towarzyszacej;
3) ustala si¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalna: 0,40;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$é zabudowy: 0,60;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkéw oraz wiat: 10,0 m, maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;;
8) ustala si¢ geometri¢ dachéw budynkéw oraz wiat: dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?;
10) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenu drogi 1KDZ.

§14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
ustug edukacji lub sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1UE-US-UK:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z zakresu edukacji lub sportu i rekreacji lub
kultury i rozrywki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placéw zabaw,
b) garazy, budynkéw garazowo-gospodarczych,
c) garazy w kondygnacji podziemnej,
d) miejsc gromadzenia odpadéw statych,
e) wiat rekreacyjnych, altan oraz wiat na rowery,
f) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
g) zieleni towarzyszacej,
h) sciezek edukacyjnych;
3) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalna: 0,80;



4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,20;
5) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
6) ustala sie minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej: 25%;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy oraz wiat: 5,0 m, 1 kondygnacje
nadziemna;
¢) budowli: 10,0 m;
11) ustala si¢ geometri¢ dachéw budynkdéw oraz wiat: dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne
lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
12) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 5000 m?;
13) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z terenu drogi 1KDD.

§15. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: zielen naturalna;

2) dopuszcza sie zalesienia z dostosowaniem drzewostanu do warunkéw siedliskowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynk6w.

§16. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, dla terendéw laséw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L, 7L:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: lasy;

2) nakazuje sie prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, w tym sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§17. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDZ:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga zbiorcza;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla czgsci drogi zlokalizowanej w obszarze
planu, zgodnie z rysunkiem planu: od 8,0 m do 18,0 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej iinnych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zieleni towarzyszgcej;
4) dopuszcza sie realizacje¢ chodnikéw, drég rowerowych i pieszo-rowerowych.

§18. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDD:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga dojazdowa;
2) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 6,0 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej iinnych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zieleni towarzyszace;j;
4) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw;
5) dopuszcza si¢ polaczenie strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni.

§19. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;



2) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej iinnych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zieleni towarzyszacej;

4) dopuszcza si¢ polaczenie strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni.

§20. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowe;,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
— terenu 1KP: od 3,0 m do 3,5 m,
— terenu 2KP: 4,0 m,
— terenu 3KP: od 3,0 m do 3,5 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej iinnych urzadzef infrastruktury
techniczne;j;
4) dopuszcza si¢ polgczenie strefy ruchu rowerowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni.

§21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla teren6w
garazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOG, 2KOG, 3KOG:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: garaze;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ budynk6w, o ktérych mowa w pkt 1 zgodnie z §5 pkt 2, 3;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) miejsc gromadzenia odpadéw statych,
b) wiat na rowery,
c) zieleni towarzyszacej;
4) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalng: 0,40
5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,40;
6) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
7) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkéw oraz wiat: 4,0 m, 1 kondygnacje
nadziemna,
9) ustala si¢ geometrig¢ dachéw budynkéw oraz wiat: dachy plaskie;
10) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 18,0 m?;
11) ustala sie obsluge komunikacyjng terenu:
a) 1KOG z terenu drogi 1KDD,
b) 1KOG z terenu drogi 1KDD,
¢) 1KOG z terenu drogi 1IKDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§22. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw:

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendéw W sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem;




2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze
budowy, w czasie trwania budowy z wylaczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZN, L.

§23. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktérej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW, UT;

2) 0,1% dla pozostatych terenow.

§24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ....cccecveeeveennne
Rady Gminy Wieliszew

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci wsi
Wieliszew (rejon ul. por. Jozefa Przedpelskiego) gm. Wieliszew

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew (rejon
ul. por. Jozefa Przedpetskiego) gm. Wieliszew, zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale,
opracowany zostal zgodnie z nastgpujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1.
poz. 538), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz.U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404).

Prace nad sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto na
podstawie Uchwaly nr XL.I/408/2022 Rady Gminy Wieliszew z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeséci wsi
Wieliszew (rejon ul. por. Jozefa Przedpelskiego) gm. Wieliszew.

Gléwnym celem sporzadzenia planu jest ochrona cennych przyrodniczo obszaréw potozonych
we wsi Wieliszew. Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w wigkszosci stanowig lasy stanowigce wlasno$¢ prywatna, sasiadujace ze zwartym kompleksem laséw
panstwowych. Obszar planu niemalze w calosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Ponadto w granicach opracowania znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Majac na uwadze wysokg wartosé przyrodnicza i kulturows
opisanego obszaru nalezy podja¢ wszelkie starania w celu ochrony powyzszych terenéw przed mozliwg
presja urbanistyczng.

Plan obejmuje obszar, ktérego granice, okreslone w czesci graficznej planu, przebiegaja:

1) od pélnocy: w obrgbie ewidencyjnym nr 2.0016 Wieliszew — poludniowg granicg dziatki
nr ewid. 1255, zachodnig granicg dzialki nr ewid. 1257/17, péinocng granicg dziatki nr ewid. 42/1;

2) od wschodu: w obrgbie ewidencyjnym nr 2.0016 Wieliszew — zachodnig granicg dziatki
nr ewid. 1054/13;

3) od poludnia: w obrebie ewidencyjnym nr 2.0016 Wieliszew — poludniows granicg dziatki
nr ewid. 628/1;

4) od zachodu: w obrgbie ewidencyjnym nr 2.0016 Wieliszew — zachodnig granicg dzialek
nr ewid. 628/1, 60/1, 59/3, 59/2, 59/1, 98/2, 52/2, 44, 42/1, 32, 31, 30/4.



Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w we
wschodniej czesci gminy Wieliszew, w obrebie Wieliszew. W granicach obszaru opracowania
zlokalizowane s3 w wigkszo$ci niezabudowane grunty lesne, a takze uzupehiajace tereny
komunikacyjne, o facznej powierzchni okolo 56 ha.

Od strony péinocnej obszar ograniczony jest ul. 600-lecia oraz Osiedlem 600-lecia, od wschodu
ul. por. J6zefa Przedpelskiego, od poludnia ul. Wspélna. Natomiast od zachodu granice stanowig grunty
lesne laséw panstwowych.

W granicach obszaru lub przy jego granicy zostaly zlokalizowane lokalne sieci infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociagowa i gazowa, a takze sie¢ elektroenergetyczna sredniego napigcia
15 kV oraz sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia.

Ponadto zlokalizowane zostaly rowniez sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadiokalnym, tj. linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV.

Caly obszar jest zlokalizowany w granicach strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowg (BRA)
dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Pulawy), a takze w wiekszosci w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ponadto niewielka cze$¢ obszaru planu jest zlokalizowana w granicach obszam na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

Na terenie planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, ujete w wojewoddzkiej ewidencji
zabytkéw pod numerem AZP 52-65/60. Stanowiace $lady osadnictwa ze starszej i Srodkowej epoki
kamienia, datowane od X tys. p.n.e. do V tys. p.n.e.

Sporzadzenie planu ma za zadanie dostosowanie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu do potrzeb lokalnych zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W granicach obszaru objetego planem
nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z powyzszym niezbg¢dne
stalo si¢ opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugows i/lub mieszkaniowa
jednorodzinng (MN/U), zabudowe ustugows i/lub mieszkaniowa (wielorodzinng, jednorodzinng)
(MW/MN/U), zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach lesnych (MN/L), zabudowe
ustugows (U), lasy i zadrzewienia (Ls).

Po podjeciu Uchwaly nr X1.I/408/2022 Rady Gminy Wicliszew z dnia 24 lutego 2022r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Wieliszew (rejon ul. por. Jozefa Przedpelskiego) gm. Wieliszew, rozpoczeto procedure
planistyczng.

O podjecin ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu skladania wnioskéw do planu
poinformowano w drodze ogloszenia w prasie oraz obwieszczenia zamieszczonego na Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wieliszew. W ww. ogloszeniu iobwieszczeniu zawarto
informacje na temat mozliwosci skladania wnioskow do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz do prognozy oddzialywania na §rodowisko. Okres$lono niezbgdne elementy, ktore
powinny zawiera¢ wnioski i okre§lono termin ich skladania. W wyznaczonym terminie wplynal
1 wniosek do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od oséb fizycznych.

Zgodnie z art. 17 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci
sktadania wnioské6w do projektu planu, zawiadomiono na pi$mie organy iinstytucje wilasciwe



do opiniowania i uzgadniania projektu planu. 8 zawiadomionych instytucji odpowiedziato pisemnie na
zawiadomienie.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie S§rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Wéjt Gminy wystapit réwniez do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legionowie oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
$rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw zlozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Ze wzgledu na obecnos¢ gruntéw lesnych w granicach obszaru objgtego planem, ztozony zostat
wniosek o zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jednakze dla gruntéw
lesnych objetych planem Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego wydat decyzje negatywna.

W wyniku uzyskanych opinii, uzgodniefi, wprowadzono stosowne zmiany oraz przygotowano
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do wylozenia do publicznego wgladu,
o ktorym poinformowano w ogloszeniu w lokalnej prasie oraz w obwieszczeniu zamieszczonym na
tablicach ogloszen oraz na Biuletynie Informacji Publicznej. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 23 stycznia 2026 r. do 13 lutego 2026 r. Dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami zawartymi w planie przeprowadzono w dniu 3 lutego 2026 r.

W wyznaczonym terminie skladania uwag do projektu planu i prognozy oddziatywania na
$rodowisko, wplynely 3 pisma zawierajace trzy uwagi, z ktérych dwie uwagi zostaly uwzglednione
czgsciowo, natomiast jedna uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie planu.

W zwigzku z powyzszym, wprowadzono zmiany w projekcie planu oraz przygotowano projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do ponownego wylozenia do publicznego
wgladu, o ktéorym poinformowano w ogloszeniu w lokalnej prasie oraz w obwieszczeniu
zamieszczonym na tablicach ogloszen oraz na Biuletynie Informacji Publicznej. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostal
ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od 25 marca 2026 r. do 14 kwietnia 2026 r.
Dyskusje¢ publiczng nad rozwigzaniami zawartymi w planie przeprowadzono w dniu 14 kwietnia
2026 .

W wyznaczonym terminie skladania uwag do projektu planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko, wplynely 2 pisma z uwagami, ktére zostaty w czgs$ci uwzglgdnione przez Wéjta Gminy
Wieliszew.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5
tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, oraz w §12-§21 tekstu
uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1a ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w tekscie uchwaly, dotyczace umozliwienia zasilania w energi¢ elektryczng ze zrddet
odnawialnych;



3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych

ilesnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegélowej analizy wszystkich zagadniefi dotyczacych
ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, ustalenia zawarte w § 7 tekstu uchwaly, dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

6)

7)

8)

9

szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062), zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zapiso6w regulujacych
sposdb zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych oraz nakazu zapewnienia stanowisk
postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddzialywania na srodowisko);
walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz wielorodzinnej i terendw zabudowy ustugowej z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej;

prawo wlasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych
uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw i uwag do planu;

potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskéw wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spolecznych w zakresie
umozliwienia realizacji stanowisk postojowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
Znaczaco oddzialywac na srodowisko;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym przez
mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag do planu i prognozy oddziatlywania na srodowisko;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt

12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;



13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoscei, o ktdrej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie zaopatrzenie w wode
zgodnych z ustaleniami przepisow odrebnych;

14)potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska, o ktdrej mowa w art. | ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaitowania krajobrazu
oraz poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko;

15)potrzeby zwiagzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej, poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenéw lub okreélajac
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazZone zostaly interesy zaréwno
publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych na etapie przystapienia
do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognozy oddzialywania na $rodowisko, w ktdrej
zawarte zostaly analizy §rodowiskowe i spoteczne. Interes publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez
utrzymanie obecnego charakteru obszaru oraz umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej w
ramach okreslonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegélowych analiz w zakresie wlasnodci terenéw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac
powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagafi fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowic bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostgpem
do drdg publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu
do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach obrgbu Wieliszew, ktory
posiada bardzo dobry dostgp do drdég wojewddzkich poprzez ul. Wspdlng oraz ul. Niepodiegtosci
i mozliwo$¢ przytaczenia do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

Uniwersalne projektowanie zostalo uwzglednione odpowiednio do zakresu i mozliwosci
zapis6w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Wieliszew w latach 2015 — 2019” stanowigeej zalacznik numer 1 do Uchwaly Nr XIV/174/2020
Rady Gminy Wieliszew z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew oraz planéw miejscowych w zakresie
powigzania nowych terendw z rozwojem infrastruktury oraz dgzenia do efektywnego zagospodarowania
terenow, poprzez skupianie zabudowy.

Uchwalenie projektu planu wplynie na budzet gminy. W zwiazku z uchwaleniem planu nastapi
podwyzszenie poziomu dochodéw budzetu gminy w wyniku zwigkszenia wymiaru podatku od
nieruchomosci, a takze oplaty planistycznej.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci
z interesem publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji
celu w jakim zostat podjety.

Sprawdzono pod wzgledem
formgino-prawnym

WK INY

Pawel Andrzej Kownacki
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Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr ........cocunee.
Rady Gminy Wieliszew
Zdnia.........eeneee L.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew
o sposobie rozpatrzenia nieawzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢Sci wsi Wieliszew
(rejon ul. por. Jozefa Przedpelskiego) gm. Wieliszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy
Wieliszew rozstrzygd, co nastgpuje:

§1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzenriego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w
terminie od 23 stycznia 2026 r. do 13 lutego 2026 r. W wyznaczonym terminie skladania uwag do projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko,
wplynely 3 pisma zawierajace trzy uwagi, z ktorych dwie uwagi zostaly uwzglednione czgéciowo, natomiast jedna uwaga nie zostata uwzgledniona w projekcie
planu.

Nastepnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal ponownie wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 25 marca 2026 r. do 14 kwietnia 2026 r. W wyznaczonym terminie skladania uwag do projektu planu i prognozy
oddzialywania na $rodowisko, wplynely 2 pisma z uwagami, ktdre zostaly uwzglednione w czesci przez Wéjta Gminy Wieliszew.

2. Wobec powyzszego Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastgpujacy sposob:

i ' | yeniccie Rady | i
Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta w Rozstl.'zygnl?cl.e i
. | . . . Gminly Wieliszew
Oznaczenie projektu planu sprawie rozpatrzenia .
Data . . . W sprawie rozpatrzenia
Lo wplywn Tresé uwasi nieruchomosci, dla nwagi uwai Uwagi
P P . g ktérej dotyczy | hieruchomosci, it wagl
uwagi . uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga ktérej dotyczy . .
| uwzgle- nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle- |
uwaga . . . .
B dniona dniona | dniona, dniona
1 WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
N ‘ 25.02.2026 1, Whiosek o utworzenie zabudowy 5273 Ustalenia planu X | x | [Uwaga uwzgledniona w czesci. Zabudowa |
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnic ze dla terendéw 2ZN, | czgsciowo czesciowo micszkaniowa jednorodzinna Zostanie
studium. 4L [ | dopuszczona na czgsci obszaru dziatki. Parametry
B | | | dzialki  drogowej  zapewniajgcej _ obstugg |




Rozstrzygnigeie Rady

| ) (:Tstalenia Rozstrzy.fgnigcie W()jt? w Gminy Wieliszew
| | Data Oznaczenie | projektu planu sprawie rozp_atrzenm wsprawie rozgatrzenis [
Lp.| wplywn Tres§é uwagi Rlérucliomosel, | g uwagl uwagi Uwagi
| . ktérej dotyczy | mieruchomosci, i
uwagi P uwaga uwaga uwaga pwaga
uwaga | ktorej dofyczy ; .
| uwzgle- nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
| | uwaga dniona dniona dniona dniona |
'. :' N komunikacyjng hieruchomosci nie umozliwiajg
‘ | przeznaczenia wickszego obszaru pod zabudowe
‘ _ B ] - | mieszkaniowa jednorodzinng.
2. [26.022026r1. | Wniosek na uwzglednienic w MPZP dla | 50/46, %/4_8, Ustalenia planu X X [ Uwaga uwzgledniona w czc;s'cmzakresie dziatki
przedmiotowych dziatek zabudowy 50/49 dla terenow 3ZN, | czesciowo czesciowo 50/48. Zabndowa mieszkaniowa jednorodzinna
| mieszkaniowej (wielorodzinnej, 6L | zostanie dopu§zczon§ w czesei obszaru _dzialki
jednorodzinnej). y w zakr;sm mozhwym do_o'bsluZen.la y
omunikacyjnego poprzez istnicjaca stuzebnosé
gruntowa. Pozostale dziatki posiadaja uzytek
LsVL
3. |02.03.2026r. | Nie wyrazam zgody na przeznaczenie moich | Dziatka nrewid. | Ustalenia planu - X Odmowna decyzja nr 73/2023 z dnia 12.09.2023 r.
i terenéw na las. Wniosek o przeksztatcenie 60/29 dla terenu 7L Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego dot.
terenu pod zabudowg mieszkaniowa o niskicj wyrazenia zgody na przeznaczenie w migjscowym
intensywnosci. planie zagospodarowania przestrzennego gruntow
lesnych na cele niele$ne.
Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU - |
1. [15.0420261. | Wniosek o objecie catej dziatki pod | Dziatka nr ewid. | Ustalenia planu X X | [ Uwaga uwzgledniona w  czesci. Zabudowa
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowo- 52/3 dla terenow 2ZN, | czegsciowo czgsciowo mieszkaniowa jednorodzinna zostanie
ustugowa. 4L | dopuszczona na czesci obszaru dziatki. Parametry
| dziatki  drogowej  zapewniajacej  obsluge
| komunikacyjng nieruchomosci nie umozliwiaja
| przeznaczenia wickszego obszaru pod zabudowe
[ - _ mieszkaniowg jednorodzinng.
[2. [23.042026r. |  Wniosek o objecie calych dzialek pod 5213, 50/46, Ustalenia planu X X [ Uwaga uwzgl(;dni_ona_ W cz¢sei.  Zabudowa '
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa 50/48, 50/49 | dla terenow 3ZN, I czgsciowo czgiciowo mieszkaniowa jednorodzinna Zostanie
wielorodzinna, jednorodzinna i ustugowa 6L X dopuszczona na czesci obszaru dziatki S0/48.

Pozostate dziatki posiadaja uzytek LsVI inie |
uzyskaty zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych
na cele nielene  (Decyzja  Marszalka
Waojewodztwa Mazowieckiego 73/2023 z dn. 12 |
wrzesnia 2023 1.)




Lp,

‘ | R ygnieci i
Ustalenia Rozstrzygnigeie Wéjta w (Z:'i—]z‘ygvn‘:f:lli;l:;dy
Oznaczenie projektu planu sprawi¢ rozpatrzenia y .
Data . . . w sprawje rozpatrzenia
wolvwa Trest uwagi nieruchomoséci, dia pwagi uwasi Uwasi
P ywl 8 ktérej dotyczy | hieruchomosci, : g wagl
uwagi - uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga ktorej dotyczy . .
uwaga uwzgle- nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle-
- dniona dniona dniona dniona
Ustdlenie wskaznikow zabudowy: - X

maksymalny udzial powierzchni zabudowy
50%, maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m,
minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 40%

s

H
H

v B

¢
93}‘(}

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy zostat
ustalony na poziomic 10%, maksymalna wysoko$¢
zabudowy zostata ustalona na 9,5 m., rinimalny
udzial powicrzchni biologicznie czynnej zostat
ustalony na 80% w celu zachowania
ekstensywnego charakteru zagospodarowania

terenu potazonego w obrebie zwartego kompleksu
lesnego.







Zatacznik Nr 3

do uchwaly Nr .......cocevneen.
Rady Gminy Wieliszew
Zdnia.....ccoriiinns r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Wieliszew
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nast¢puje:

L.
1)

2)

3)

4)

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

za podstawe przyjecia do realizacji zadan okres$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wigloletnie programy inwestycyjne;

okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriéw 1izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne;

inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

D

2)
3)

udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno - prawnym Tub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”’;
wydatki z budzetu gminy;
wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
c) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.






Zalgcznik Nr 4
douchwaly Nr.........ooveviiiinniinnn
Rady Gminy Wieliszew

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione
zostang po klikniecin w ikone

Pawet Andrzej| Kownacki






