STANOWISKO NR 5/2026
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 16 kwietnia 2026 r.

w sprawie okreslenia wskaznikow i wytycznych architektoniczno-urbanistycznych

Na podstawie § 14 ust. 2 pkt 2 uchwaty Nr XXXVIII/337/2017 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 lipca
2017 r. w sprawie uchwalenia Statutu Gminy Wieliszew (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2020 r. poz. 325, Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2025 1. poz. 7764 oraz 9277)

§ 1. Rada Gminy Wieliszew po zapoznaniu si¢ z dokumentami planistycznymi obowiazujagcymi w Gminie
Wieliszew, rekomenduje gminne wskazniki i wytyczne architektoniczno-urbanistyczne tj.:

1) Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) w budownictwie jednorodzinnym minimum 900 m? na jeden lokal, z dopuszczalng tolerancja -10%,
b) w budownictwie wielorodzinnym minimum 2500 m?,
¢) pod dziatalno$¢ ustugowa minimum 1500 m? .

2) Dominujagcym budownictwem uznaje si¢ i rekomenduje, jeden dom jednorodzinny wolnostojacy, przy
czym na jeden lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym nie moze przypada¢ mniej jak 900 m? dziatki
budowlanej (z dopuszczalng tolerancja -10%).

3) Niedopuszczalnym jest sytuowanie doméw jedno lub wielorodzinnych o takiej samej bryle
architektonicznej lub kolorystycznej (elewacja i ksztatt dachu) na tej samej lub dwoch sgsiednich dziatkach.

4) Wspotczynnik Intensywnosci zabudowy:
a) Dla zabudowy jednorodzinnej max 0,5,
b) Dla zabudowy wielorodzinnej max 1,1,
¢) Dla zabudowy ustugowej max 1,2.

5) Powierzchnia zabudowy, z zaznaczeniem, ze do powierzchni zabudowy wlicza si¢ schody zewngtrzne,
tarasy, werandy, balkony wystajace poza obrys budynku i okapy dachowe:

a) Dla zabudowy mieszkaniowej (jedno i wielorodzinnej) max 0,35,
b) Dla zabudowy ustugowej max 0,45.
6) Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza jak 60 %:
a) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min 60%,
b) Dla zabudowy wielorodzinnej — min 50 %,
c¢) Dla zabudowy ustugowe;j i szpitalno-leczniczej — min 40%.
7) Ilo$¢ miejsc parkingowych:
a) Minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny (zabudowa jedno i wielorodzinna).

b) Dodatkowo w budownictwie wielorodzinnym minimum jedno miejsce parkingowe ,,Visitor parking” na
3 lokale mieszkalne.

¢) Parkingi: -przy sklepach wielkopowierzchniowych minimum 40 miejsc parkingowych na kazde 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

- dla sklepé6w mato i srednio-powierzchniowych przelicznik w/g powyzszej zasady: 4/100.
- minimum 4 mp/10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
- minimum 4 mp/na kazde rozpocz¢te 100m? powierzchni ustugowe;,

- przy szpitalach i przychodniach — minimum 3 miejsca na 100 m?.
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8) Nowo wydzielana droga dojazdowa szer. min. 6m - jako dojazd do maksymalnie 6-ciu budynkow
mieszkalnych (dzialek budowlanych), powyzej szeSciu nieruchomos$ci dojazd szerokosci minimum 8 m,
z tzw. zawrotkg zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskie;j.

9) Wysokos¢ zabudowy
a) Domy jednorodzinne max do 8,5 m,
b) wielorodzinne max 4 kondygnacje, jednak nie wyzej jak 12 m,
¢) Ustugowej max 12 m,

d) Przy zabudowie uslugowej - wysokos¢ sktadowania wszelkich materiatow, produktow iurzadzen na
zewnatrz hal, magazynow i budynkow nie wieksza jak 7 m.

10) Mozliwos¢ ogrzewania pomocniczego (alternatywnego) kominkami i piecami spetniajacymi wymogi
palenisk ekologicznych na paliwo state.

11) Dopuszcza sie¢ podzialy wtérne iwydzielanie mniejszych dziatek gruntu niz powyzsze, tylko
w przypadku regulacji linii przebiegu granic dziatkami sgsiednimi, wydzielenia drogi lub ciggu pieszo
jezdnego oraz w celu poprawy funkcjonalnoéci dziatki sgsiedniej, atakze wydzielenia dziatki pod
urzadzenia techniczne.

12) W zakresie ogrzewania domow ipodgrzewania wody ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania energii
elektrycznej, paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak paliwa plynne,
gazowe, stale, atakze mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii. Paliwa te moga by¢ spalane
w urzadzeniach posiadajacych stosowne atesty emisyjne.

§ 2. Rada Gminy rekomenduje, stosowanie powyzszych wskaznikow i wytycznych w opracowywanych
dokumentach planistycznych.

§ 3. Stanowisko niniejsze ma charakter rekomendacyjny istanowi wyraz dgzenia Rady Gminy do
prowadzenia uporzadkowanej, efektywnej i odpowiedzialnej polityki planistyczne;.
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Uzasadnienie

Przyjecie stanowiska okre$lajacego wskazniki architektoniczno-urbanistyczne ma na celu uporzadkowanie
procesow inwestycyjnych oraz zapewnienie ladu przestrzennego na terenie gminy. Wskazane parametry
stanowia spojny kierunek ksztaltowania zabudowy, ktory bedzie uwzglgdniany zaréwno przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy, jak iprzy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zaproponowane wskazniki ograniczaja nadmierna intensywno$¢ zabudowy, przeciwdzialaja zjawisku
zabudowy tanowej oraz sprzyjaja zachowaniu charakteru zabudowy jednorodzinnej jako dominujacej formy
zagospodarowania. Jednoczesnie zapewniaja odpowiedni udziat powierzchni biologicznie czynnej, wlasciwe
standardy obstugi komunikacyjnej oraz dostepnosci miejsc parkingowych.

Stanowisko nie stanowi nadmiernego zaostrzenia obowiazujacych zasad, lecz doprecyzowanie i kontynuacje
kierunku przyjetego w Gminie Wieliszew, co pozwoli na zachowanie spdjnosci polityki przestrzennej gminy
oraz ograniczenie potencjalnych konfliktow spolecznych i przestrzennych.
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