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Szanowny Panie Radny,

w odpowiedzi na Pana zapytanie datowane 12 lutego 2026 roku, ktére faktycznie wptyneto do tut.
Urzedu Gminy w dniu 11 lutego 2026 roku, w sprawie skierowania do jednej z mieszkanek lokalu przy
ul. Rzecznej w Goérze pisma znak: GKO.7140.16.2025.0B tj. nieprzediuzenia umowy najmu oraz
obcigzenia kosztami bezumownego korzystania z lokalu, ponizej przedstawiam stan faktyczny i prawny
wszystkich lokatoréw zamieszkujgcych w zasobie KOWR na podstawie zawartych uméw najmu na czas
oznaczony z Gming Wieliszew.

W zwigzku z dotychczasowa wspdtpracg w zakresie wynajmu 7 lokali mieszkalnych
w miejscowosci Gora przy ul. Rzecznej 1, ul. Rzecznej 7, ul. Rzecznej 8 oraz ul. Rzecznej 9 na potrzeby
zabezpieczenia najmu lokalu dla mieszkaricow Gminy Wieliszew, w dniu 16 pazdziernika 2025 roku
(z uwagi na zblizajacy sie termin wygasniecia z dniem 31.12.2025r. uméw najmu zawartych pomiedzy
Gming Wieliszew, a Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa) zwrécono sie pisemnie do KOWR
o przedtuzenie wspotpracy na kolejny okres.

Pomimo telefonicznych i mailiowych présb ze strony pracownikéw Urzedu o szybkie udzielenie
odpowiedzi dopiero w dniu 13 listopada 2025 roku do Urzedu wplyneta odpowiedZ poprzez
e-doreczenie. W swoim pismie KOWR poinformowat, iz zawarte z Gming Wieliszew umowy najmu
zlokalizowane w miejscowosci G6ra wygasaja z dniem 31 grudnia, a KOWR nie planuje ich przedtuzenia.
Otrzymujac taka informacje zostaly podjete rozmowy oraz negocjacje z Krajowym Osrodkiem Wsparcia
Rolnictwa, o czym kazdy z dotychczasowych najemcéw zostat poinformowany pismem z dnia
19.11.2025r.
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Niezaleznie od prowadzonych negocjacji z KOWR, dbajgc o dobro naszych mieszkaficéw
oraz chcac zabezpieczy¢ ich interesy mieszkaniowe oprécz prowadzonych negocjacji z KOWR w tym
samym czasie prowadzono rozmowy z innymi podmiotami migdzy innymi z Agencja Mienia
Wojskowego. W wyniku tych rozméw w dniu 03 grudnia 2025r. wystgpiono do AMW z wnioskiem
o wynajem lokali, tworzac tym samym alternatywne i bezpieczne rozwigzanie na wypadek
niepowodzenia prowadzonych negocjacji z KOWR. W dniu 22 grudnia 2026 r. Agencja Mienia
Wojskowego przestata odpowiedz na wystgpienie Gminy, ze wskazaniem i propozycja obejrzenia
wolnych lokali. Pismem z dnia 26 stycznia 2026 roku Gmina Wieliszew wyrazita che¢ wynajmu
zaproponowanych lokali i obecnie oczekuje na dokumenty formalne umozliwiajgce zawarcie uméw
najmu. Po zawarciu formalnych uméw z AMW zostang mieszkancom zaproponowane konkretne
lokale.

Reasumujgc i zarazem odnoszac sie do Pana zarzutéw ponownie wyjasniam, ze Gmina podjeta wszelkie
mozliwe dziatania majgce na celu zapewnienia 7 rodzinom innych lokali. Ponadto dbajac o dobro
mieszkancéw Gmina na poczatku stycznia odmoéwita dobrowolnego wydania lokali KOWR na co
posiada odpowiednie protokoty.

Jak juz zostato powyzej przytoczone rozmowy oraz przeprowadzone negocjacje z KOWR nie odniosty
oczekiwanego rezultatu, dlatego po otrzymaniu w dniu 26 stycznia 2026 roku pisma z KOWR odnosnie
naliczenia Gminie odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali pismami z dnia 29 stycznia 2026
roku przedstawiono trzy mozliwe w tej sytuacji rozwigzania. Pisma kierowane do dotychczasowych
najemcéw miaty charakter informacyjny, a nie obligatoryjny. (Stad wczesniejsze pisma informujgce
z dnia 19 listopada 2025 r. , ze sg prowadzone negocjacje i z dnia 29 stycznia 2026 r. o ustaleniach
KOWR) - pisma o tozsamej tresci wystane do siedmiu gospodarstw domowych zamieszkujacych w
zasobie KOWR.

Odnoszac sie do cyt.:” ,Gmine naraza sie na zarzut uzyskiwania korzy$ci majatkowych kosztem
lokatoréw bez podstawy prawnej — spetnia to przestanki definicji $wiadczenia nienaleznego z art. 410
§ 2 Kodeksu cywilnego. Istnieje takie ryzyko potencjalnego naruszenia dyscypliny finanséw
publicznych.” Informuje i zaznaczam, ze Gmina nie pobrata zadnych $wiadczen z tytutu najmu. Dlatego
nieprawda jest, iz Gmina pobrata w miesigcu styczniu 2026 r. jakiekolwiek optaty od
ww. 7 gospodarstw. Z chwilg wygasniecia dotychczasowych uméw Gmina nie wystawita faktury na
podstawie ktorej najemca czy tez uzytkownik bytby zobligowany do jej optacenia. Kwestia ptatnosci
pomiedzy dotychczasowymi najemcami, a Gming jest na etapie ustalen. To Gmina jako podmiot
dotychczas Wynajmujacy poniosta koszty w miesigcu styczniu 2026 r. za bezumowne korzystanie
z lokali — w zwigzku z tym zarzut uzyskiwania $wiadczen nienaleznych nie znajduje podstaw. I tu nalezy
zaznaczy¢, iz kazdy uzytkownik lokalu nawet po wygasnieciu dotychczasowej umowy jest zobligowany
do ponoszenia optat za uzytkowanie lokalu chociazby wedtug dotychczasowych zasad obowigzujacych
do konica 2025 r. tj. czynsz plus media za faktyczne ich zuzycie.

Wyjasniam, iz kazda umowa zawarta na czas oznaczony ma wyznaczony termin, ktéry wygasa
z dniem jej zakonczenia. Dotychczasowi najemcy jak réwniez Gmina nie ma wplywu na wiasciciela,
gdyz umowa, ktéra ulegta wygasnieciu, nie wywotuje dalszych skutkdéw prawnych, wobec czego brak
jest podstaw do dochodzenia jakichkolwiek roszczen z niej wynikajacych. Dlatego nie mozna twierdzic,
iz ze strony Gminy powstaly jakiekolwiek zaniechania.

Ustawa o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz.U.2023 poz. 725) naktada na Gmine obowigzek zapewnia lokali w ramach najmu socjalnego ilokali
zamiennych (z tym ze lokale zamienne zabezpieczane sg jedynie dla 0séb posiadajacych tytut prawny
do lokalu na czas nieoznaczony, ktérym w wyniku np. pozaru, katastrofy budowlanej lub nakazu
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rozbiorki lokal dotychczas zajmowany nie nadaje sie do dalszego zamieszkiwania), a takie zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach co reguluja przepisy miejscowe,
po spetnieniu odpowiednich warunkdw.

Nalezy tu zaznaczy¢, iz aktualna, sytuacja mieszkaniowa na terenie Gminy Wieliszew wynika z bardzo
ograniczonego zasobu lokali komunalnych, w tym lokali dostosowanych do rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z réznego rodzaju niepetnosprawnosci czy tez zabezpieczenia podstawowych warunkéw
mieszkaniowych. Obecnie Gmina w swoim zasobie posiada jedynie 1 wolny lokal. Dlatego w celu
zabezpieczenia najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych wieloletnich mieszkaricéw, w tym realizacji
wyrokow eksmisyjnych natozonych przez sad, Gmina zmuszona jest do korzystania réwniez z najmu
lokali od innych wtascicieli, nie majac gwarancji, iz po uptywie danego okresu najmu tak jak w
przypadku KOWR umowa zostanie przedtuzona. Ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe Gmina
nie ma obecnie mozliwosci realizacji nowego budownictwa komunalnego, a wolne lokale odzyskiwane
sq jedynie w wyniku ruchu ludnosci, co powoduje diugoterminowe oczekiwanie na przydziat lokalu.
Dlatego nasza Gmina jako jedna z nielicznych realizuje szereg inicjatyw majacych na celu poprawié
dostepno$¢ mieszkan dla oséb, w trudniejszej sytuacji tj. nie mogacych naby¢ mieszkania na wolnym
rynku — stad budowa mieszkan w ramach projektu SIM, czy tez budownictwo TBS.

Dziatajgc na podstawie powyzej wspomnianej ustawy poinformowalis$my naszych uzytkownikéw o
mozliwych rozwigzaniach. Ponadto przewidziany zapis w art. 18 ust. 3a ww. ustawy o ochronie praw
lokatoréw. tj. osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekt o
wstrzymaniu wykonania oprdznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczajg
odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie bytyby obowigzane
optaci¢ za zajmowany lokal, gdyby lokal ten wchodzit w sktad mieszkaniowego zasobug gminy, na
podstawie najmu socjalnego lokalu — co w przypadku bezumownych uzytkownikéw w lokalach
usytuowanych przy ul. Rzecznej w Gérze nie ma zastosowania, wiec nie moze by¢ tu mowy o
naruszeniu dyscypliny finanséw publicznych.

Réwniez w kontekscie zarzutu naruszenia przez Gmine zasady legalizmu okreslonej w art. 7 Konstytugji
RP nalezy wskazac, ze w Swietle powyzszych wyjasnier jest on bezzasadny, bowiem Gmina dziata
wyfgcznie na podstawie i w granicach prawa — o czym mowa powyzej.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom i potrzebom mieszkaicow, stosujac zasade art. 5 Kc tj. wzgledy
spoteczne ze strony Gminy Wieliszew podjeto wszelkie mozliwe dziatania w celu pozyskania mieszkan
z innego zasobu.

Jednakze nalezy tu zaznaczy¢, iz wynajem od Agencji Mienia Wojskowego réwniez jak w zasobie KOWR
wigze sig z krotkim okresem najmu. Pierwsze umowy na wynajem lokali z AMW zgodnie z uzyskana
informacjg pisemng moga zosta¢ zawarte na okres nie dtuzszy niz jeden rok, z mozliwoscia jego
przedtuzenia miedzy innymi po sprawdzeniu dotychczasowych najemcéw pod kontem aktualnej
sytuacji majatkowej, dochodowej, rodzinnej i zdrowotnej uprawniajgcej do otrzymania dalszej pomocy
od Gminy.
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