Elektronicznie podpisany przez:
Rafat Donarski
dnia 12 maja 2025 r.

UCHWALA NR XVI1/130/2025
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 12 maja 2025 1.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Olszewnica Nowa oraz Olszewnica Stara (rejon ul. L.akowej, ul. Czerwonych Makow,
ul. Bagiennej, ul. Nowodworskiej, ul. Cichej, ul. Lesnej) gm. Wieliszew

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Olszewnica Nowa oraz Olszewnica Stara (rejon ul. Lakowej, ul. Czerwonych Makéw, ul. Bagiennej,
ul. Nowodworskiej, ul. Cichej, ul. Le$nej) gm. Wieliszew.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar czgsci wsi Olszewnica Nowa oraz cze$ci wsi Olszewnica Stara, ktorego
granice przebiegaja nastepujaco:

1) od pélnocy: w obrgbie ewid. Olszewnica Nowa: pdinocnymi granicami dziatek ewid. nr 281, 361, 362,
363, 364,

2) od wschodu: w obrebie ewid. Olszewnica Nowa: wschodnimi granicami dziatek ewid. nr 364, 368,
w obrebie ewid. Katuszyn: przez dziatkg¢ ewid. nr 263 do zachodniego naroznika dziatki ewid. nr 268,
wschodnig granicg dziatki ewid. nr 263, przez dzialke ewid. nr 317, wschodnig granicg dziatki ewid. nr
318/3, w obrebie ewid. Olszewnica Nowa: wschodnimi granicami dziatek
ewid. nr 535/2, 536/2, 537/2, 538/2, w obrebie ewid. Olszewnica Stara: wschodnimi granicami dziatek
ewid. nr 210,

3) od poludnia: w obrgbie ewid. Olszewnica Stara: przez dziatke ewid. nr 210 do potudniowo-wschodniego
naroznika dziatki ewid. nr 148/3, potudniowa granica dziatki ewid. nr 148/3, zachodnimi granicami dziatek
ewid. nr 148/3, 327, 326, 147, w obrgbie ewid. Olszewnica Nowa: potudniowymi granicami dziatek ewid.
nr 526, 525, 524/3, 523, 522, 521, 520, wschodnig granica dziatki ewid. nr 516, potudniowymi granicami
dziatek ewid. nr 515, 514, 513/6, 513/2, 513/1, 512/4, 512/5, 511/7, 511/6, 510/4, 510/3, 509/4, 508/2,
507/5, 505, 504, 503, 502, 501, 500, 499, 498, 496, 495, 494, 493, 492, 491, 489, 488/6, 487/7, 486/9,
485/10, 484/10, 483, 482/4, 481, wschodnig granicg dziatki ewid. nr 476, potudniowa granicg dziatki ewid.
nr 457,

4) od zachodu: w obrebie ewid. Olszewnica Nowa: zachodnimi granicami dziatek ewid. nr 457, 456, 399,
327, w obrebie ewid. Krubin: potudniowg granicg dzialki ewid. nr 592, przedluzeniem zachodniej granicy
dziatki ewid. nr 633/1 przez dzialk¢ ewid. nr 592, w obrebie ewid. Olszewnica Nowa: poludniowymi
granicami dziatek ewid. nr 234, 233, 232, 231, 230, 229, 228, 227, 226, 225, 224, 223, 222, zachodnimi
granicami dziatek ewid. nr 222, 281.

2. Granice obszaru objgtego projektem planu, okresla zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty,
stanowigcy integralng czes¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Rafat Donarski
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Zatgcznik do uchwaty Nr XVI1/130/2025
Rady Gminy Wieliszew
-z dnia 12 maja 2025 .
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7] Granica obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

Podjecie prac planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji celow polityki przestrzennej wynikajacej ze
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego uchwata
nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r. Przystapienie do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w wyniku licznych wnioskow o sporzadzenie
planu miejscowego ztozonych przez mieszkancow (ponad 50 wnioskéw indywidualnych) oraz na wniosek
Sottysa wsi Olszewnica Nowa, opatrzony podpisami grupy mieszkancoéw. Wnioski dotycza przystapienia do
procedury planistycznej i ustalenia przeznaczenia poszczegdlnych terenow pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa, mieszkaniowg jednorodzinng oraz nieuciazliwg dziatalno$¢ gospodarczg a takze pod
uktad komunikacyjny — drogi lokalne.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) Wojt Gminy Wieliszew sporzadzit analiz¢ dotyczaca zasadno$ci
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Olszewnica
Nowa oraz Olszewnica Stara (rejon ul. L.akowej, ul. Czerwonych Makow, ul. Bagiennej, ul. Nowodworskie;j,
ul. Cichej, ul. Les$nej) gm. Wieliszew.

Sporzadzenie planu ma na celu przeznaczenie przedmiotowych nieruchomosci pod uktady komunikacyjne -
wyznaczenie uktadu komunikacyjnego stanowigcego alternatywe dla Trasy ,,0Olszynki Grochowskie;j”,
przeznaczenie pod ekstensywna zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Niezbedne jest rOwniez jednoznaczne
okreslenie ewentualnych poszerzen drogi wojewddzkiej ul. Nowodworskiej oraz przeznaczenie przylegtych
terenow wraz ze wskazaniem linii zabudowy od powyzszej drogi. Planuje si¢ dostosowanie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu do potrzeb lokalnych zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju w oparciu o ustalenia studium. Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew obszar w granicach opracowania znajduje si¢ w czgsci na
obszarze urbanizowanym o przeznaczeniu pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng, w cz¢éci na obszarze
nieurbanizowanym z dopuszczeniem ekstensywnych form zagospodarowania z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z indywidualnymi urzadzeniami infrastruktury oraz w czg¢$ci na obszarze
wylaczonym z zabudowy z przeznaczeniem pod uzytki rolne - tgki i pastwiska oraz pod lasy. Sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu uporzadkowanie przestrzeni, ograniczenie
realizacji intensywnej zabudowy mieszkaniowej w oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy.
Jednoczesnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresli zasady zagospodarowania
terenéw stanowiacych taki i pastwiska stanowiace istotny korytarz ekologiczny. Obszar planu znajduje si¢
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ponadto w granicach planu znajdujg si¢ liczna
stanowiska archeologiczne o charakterze zabytkowym. Majac na uwadze wysoka warto$¢ przyrodnicza

i kulturowa opisanego obszaru nalezy podja¢ wszelkie kroki w celu ochrony powyzszych terenow przed silng
presja urbanistyczng.

Zgodnie z wymogami ustawowymi w celu rozpoczgcia prac nad ww. miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego konieczne jest podjecie przedmiotowej uchwaty.

Niniejszy wniosek zostal przedstawiony na posiedzeniu Komisji Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wieliszew, podczas ktérego uzyskal pozytywna rekomendacje.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Rafat Donarski
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