UCHWALA NR ...... fevires /2025
RADY GMINY WIELISZEW

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Kaluszyn i czesci wsi Skrzeszew (rejon ul. Nowodworskiej, ul. A. Mickiewicza,

ul. Prostej, ul. Lipowej, ul. Szkolnej, ul. Warszawskiej) gm. Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czgsci wsi Katuszyn i czgsci wsi Skrzeszew (rejon ul. Nowodworskiej, ul. A. Mickiewicza, ul. Prostej,
ul. Lipowej, ul. Szkolnej, ul. Warszawskiej) gm. Wieliszew.

1)

2)

3)

4)

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar we wsi Kaluszyn, ktérego granice przebiegaja nastepujaco:

od poélnocy: w obrebie Kaluszyn — przez dziatke ewid. nr 263, po p6éinocnej granicy dziatki ewid.
nr 256, przez dziatke ewid. nr 207, po pémocnej granicy dziatki ewid. nr 236, przez dziatke ewid.
nr 236, pélnocnymi granicami dziatek ewid. nr 315/26, 315/28, 315/30, 315/45, 315/46, 315/47,
315/48, 315/13, 315/14, 315/22, 315/23, przez dziatki ewid. nr 316/1, 316/2,

od wschodu: w obrebie ewidencyjnym Katuszyn - wschodnimi granicami dziatek ewid. nr 316/2,
317, 363/1, 363/9, 363/10, 365, fragmentem wschodniej granicy dziatki ewid. nr 405, w obrebie
ewidencyjnym Skrzeszew - polnocng granicg dzialki ewid. nr 809/8, wschodnimi granicami
dzialek ewid. nr 809/8, 809/6, 809/7, 810, fragmentem péinocnej granicy dziatki ewid. nr 811/2,
przez dziatke ewid. nr 820, wschodnig granica dziatki ewid. nr 820, w obrgbie ewidencyjnym
Katuszyn — wschodnig granicg dziatki ewid. nr 434,

od poludnia: przez dziatke ewid. nr 434, poludniowymi granicami dziatek ewid. nr 426/2, 426/3,
423, przez dzialke ewid. nr 347/1, zachodnimi granicami dzialek ewid. nr 347/1, 347/2,
poludniowymi granicami dzialek ewid. nr 403, 402, 401, 400, 399, 398, 397, 396, 395, 394/2,
394/1, 393, 392, 553, 391, 390, 389, 388, 387, 386, 385, 384, wschodnig granicg dziatki ewid. nr
382, potudniowymi granicami dziatek ewid. nr 382, 381, 380, 379, 377, 376, 375, 374, 373, 372,
371, 370, 368,

od zachodu: zachodnimi granicami dzialek ewid. nr 368, 366, 364, fragmentem potudniowej
granicy dziatki ewid. nr 318/5, zachodnimi granicami dziatek ewid. nr 318/5, 318/4, 318/1,
wschodnig granica dziatki ewid. nr 318/3, przez dzialke¢ ewid. nr 317, zachodnimi granicami
dziatek ewid. nr 268, przez dziatk¢ ewid. nr 263, zachodnig granica dzialki ewid. nr 263,

2. Granice obszaru objetego projektem planu, okre§la zalacznik graficzny do niniejszej
uchwaly, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.
§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie

Podjecie prac planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji celéw polityki przestrzennej
wynikajgcej ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew
uchwalonego uchwala nr 1./475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Wo6jt Gminy Wieliszew sporzadzit analize dotyczaca
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Katuszyn (rejon ul. Nowodworskiej, ul. A. Mickiewicza, ul. Prostej, ul. Lipowej, ul. Szkolnej,
ul. Warszawskiegj), gm. Wieliszew.

Podjecie przedmiotowej uchwaly jest wynikiem wnioskow skladanych przez wlascicieli
nieruchomosci zlokalizowanych w granicach opracowania. W 2025 r. do tutejszego urzedu wplynely
22 wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére dotyczyly
przeznaczenia przedmiotowych dziatek gléwnie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa oraz zabudowe rekreacji indywidualne;.

Sporzadzenie planu ma na celu przeznaczenie przedmiotowych nieruchomosci pod uklady
komunikacyjne (ewentualne poszerzenie drogi wojewddzkiej ul. Nowodworskiej, wyznaczenie ukladu
komunikacyjnego stanowigcego alternatywe dla Trasy ,,Olszynki Grochowskiej™) przeznaczenie pod
ekstensywng zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, obszary wylgczone zzabudowy - lasy
i zadrzewienia. Planuje si¢ dostosowanie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu do potrzeb lokalnych zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju w oparciu
o ustalenia studium. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
uporzadkowanie przestrzeni, ograniczenie realizacji w oparciu o wydawane decyzje o warunkach
zabudowy intensywnej zabudowy mieszkaniowe;.

Jednoczesnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresli zasady
zagospodarowania terendéw potozonych wzdtuz terenéw lesnych oraz wojskowego terenu zamknietego.
Niezbedne jest réwniez jednoznaczne okre§lenie ewentualnego poszerzenia drogi wojewddzkiej
ul. Nowodworskiej oraz przeznaczenia przyleglych terenéw wraz ze wskazaniem linii zabudowy
od powyzszej drogi.

Obszar planu w czesci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Zgodnie z wymogami ustawowymi w celu rozpoczg¢cia prac nad ww. miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego konieczne jest podjecie przedmiotowej uchwaly.

Niniejszy wniosek zostat przedstawiony na posiedzeniu Komisji Rozwoju i Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wieliszew, podczas ktérego uzyskal pozytywna rekomendacje.

Pewei Afidrze] Kowaacki



Lol e o L D 2357 5\ o i
_ .%11-.... N // / ://y w _/ PR .,_/ \\\\g _E\_ _ w | b 2 | e 7 Bmhwwu\\\ B/ \N\EV// . |_M:3hh_ o ;_ thz bsu7 ,/ smpe —
o T i “ ‘\f e _ _ _ & S P LUE,\ AN | ol _%a;_.wﬂ.\w | lmm: - “ L 5
=N WY T Bl i e S R B N Y AN A S CCICINE S
“ — " \\\V / ,,,_r,.\ﬂ.\.wnﬂhu S / \\ B _' _ ﬁ_ _ -1 .,..Ilgﬂ.. \»ﬁ i / \ t\ oo /u.o\ 22 /m\? ._Wu Eo___ s | il ,./,..,,/ﬁ N __ /% -
”\mwm.. E PR - A\ ‘.H..H\t\!lu\l\ - ,/ ,./ o] / \“m. B2 B2 . \u.u\\.../xm”\ .;.r.m?ﬁw”./ﬂm::lwy _ _;\s_ \ ! M& :w h!#Sn d:sk umm_ !
Y : /, SRR ( L I s\_ﬁ _ l —— st ;wli o
\“.“nuvﬂ“\n/)// \\\\xun.ﬂlll\./ ’ ”./ : /V /»\\\w\w\\uun\\\/ T 4y|. \ I. /.iwz / /7, s # /un\.u_uu\&/_.ﬁa\ d\uw /WGE/ , __.i\h\ 7 f»ﬁy wue\_t TSI_\:#S_ { x21
e N el N e 1 1 ] v {
AT e T ) / %,ﬂ.%/.y A 5/ o b M itwjp A e L i e W B fele] | o
T 0N \ \ \ o i RN R LAV T Vi 0T % A N S Ay e e S e
,u\.\t\.\\.\\ RN \ o\ ﬂ : / \ TN / ..... W /u gl \ \ mv, // | AT / st | % \ / ] T L&. >
il //. s// /// av/ L} //e ./ \ / k Vom /, // v&/a \ N / /\u&/ .:/un \\..\\\ N\ > // A /M&m ,ﬂfﬁhf _// ! a., | E...Es b ol { SS\ b " | \ e m\ gﬁ
| ot B \ \ / y/ / ey A \ \ Vo TR 3 | | |.v..
OV L om ooy ,/%// ,: hidl i /s/;«\ - \ \ ,,,4.\/\// WV / ;ﬁ R (R B m.!&: .
X = // ,/ rV\/\,wmhA\Av -.n, / ,.. “ / /_., P 4 : /// //,m /,s ,.,.,,f . /,. ._/ .ﬁ.y %/»NL __ /_521__3_#_k//4v\m h RI | ._ \ | _ v ﬂS
N ,_m.,/ \“\.“\, -, ﬂﬁ// / o / /_ \\ 4 A . LY WBUR | 2 4&1 & \ :\ \ E:_ _umﬂﬁ
W, T /f \ .. % \s /a » ) \ // /
N a A _3/?, \ / \ \A /\/ %\ ; g: \g 3 Nw _ e | \ 1 K o b geit)
,,.x/ /,.,ﬂ,.// i;.ﬂ\\.m.\”““l. / ! ,./a /,E,/ ,.., y \\t / \ // 3 /»ﬂ\.» // 0‘ O. \ /r ﬁ ‘ \ EE ey
j _ a1 o . 3 WS gh , wV \ - f _ §: \\E |
AN o\ o ¢ A e el u Eo= ,,_ﬁﬁ,
VAR T f;\
%n\m .Hq____ss\ ._ ! _&_FEEB V2N o | Su.ﬁ :w _BFm
] v
[ =

(W 2y b Ly
\ A_ Llmy i | ) S
,A\ \ V\\\\ i .&ﬂ%ﬂ W -ul. Polna = |

s —— _lews | B

0% T ————— -
— 80878 o N EX o Fq\. 7|
) e
—— 55
o | 178
\ o S I P
o T e — S0 5} i
\ e e 53
Rt l - a0 T: ﬁ&i

o \\

05

.\\\1\\ _ EQN.E.\?\ ubﬁ\rw | ;| If ___ 7

o o OB T s |
el m.\\m: ) A wbwgaudwrn] /s ’Amm.\

Pl e YEALT T 1 \?:_ = i i3
e i o | T ”
. 814421 iy | i

- \ \
/ Al
-~ / AN /,, |
S \ Y
= I /._s 4 R
-
| | _ s / f}.\\\/ V k/\ =
" S
| |l /..\.\\ \
) | g
sz |
e =
_ e T
@ o o
Pt A
,E\«f‘@\%&m\p\ -
g “m\m_ o2 -
_em,.\ o 2us
Tead,, - : K.
LA wirg - o Y
o’ o el
i Wi = A g
NP . - S@ E@\Ezw\/\ /ﬁiﬂ
o 7 " - /\ ¢ nwr 3:.»
s’ A - _S/m& / e W.. NN
A N AN AN N Nl R e o\
ﬁm .,‘w\ P L :W eV ¢ N \3 el P 12 \.a m /tl. a2t N \ \
Legenda __ e o

LJ QHmEom obszaru opracowania B_o_ scowego planu zagospodarowania przestrzennego

e MERTY N o N Nmem e | SR s e e SRR 1] R -

-~ 42078

€0u, 1M1
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