UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
wsi Krubin gm. Wieliszew (rejon ul. Nowodworskiej)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Krubin

gm. Wieliszew (rejon ul. Nowodworskiej), zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa W

uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396
ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Po podje¢ciu Uchwaty nr VIII/65/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia 27 maja 2015
roku w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci wsi Krubin gm. Wieliszew (rejon ul. Nowodworskiej), rozpoczeto
procedure planistyczng.

Glownym celem opracowania miejscowego planu jest wprowadzenie zmian
w strukturze przestrzennej obszaru zgodnie z polityka przestrzenng gminy,
zawarta w studium, biorgc pod uwage istniejace uwarunkowania, dotychczasowe zapisy
prawa miejscowego oraz zachowanie tadu przestrzennego.

Zostanie to zrealizowane poprzez zmiang przeznaczenia terendw ustalonego
w planie obowigzujacym uchwalonym uchwatg nr 74/VIIl/99 Rady Gminy Wieliszew z dnia
2 czerwca 1999 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na obszarze wsi Krubin. Obecnie
tereny objete planem przeznaczone sg pod tereny lasu oraz czeSciowo pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, natomiast projekt planu umozliwi realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na wigkszosci obszaru i okreslenie nowych zasad
zagospodarowania.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do
planu poinformowano w drodze ogloszenia w prasie | przez obwieszczenie oraz
zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.



Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko Wojt Gminy wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow zlozonych do planu sporzadzono projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom 1 instytucjom w celu uzgodnienia lub
zaopiniowania. Projekt planu uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia.

Ponadto Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego decyzja nr 25/2019 z dnia
16 kwietnia 2019 r. wyrazil zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych, o powierzchni
0,0989 ha, niestanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nierolnicze i nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly wytozone do publicznego
wgladu w dniach od 23.05.2019r. do 12.06.2019 r. Na dzien 05.06.2019 r. ustalono termin
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 26.06.2019 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely
uwagi.

Projekt wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostaly ponownie wytozone do
publicznego wgladu w dniach od 21.11.2019 r. do 13.12.2019 r. Na dzien 10.12.2019 r.
ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 31 grudnia 2019r.
W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez

ustalenia zawarte w § 5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu
przestrzennego, oraz w § 12 — 17 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w § 6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegodtowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez rozpatrzenie wniosku i uzgodnienie projektu przez Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
zakazow w zakresie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na



srodowisko, zapiséw regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych,
oraz nakazu zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta
zostala rdbwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez

6)

7)

8)

9)

umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej z uwzglgdnieniem istniejgcych
uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegdlowe] analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw
finansowych do planu);

prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw do planu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez rozpatrzeniec wnioskow wilasciwych organow wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spolecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc do
parkowania;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10) zapewnienie  udzialu  spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczefistwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, w tym przez
mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktéorych mowa

w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow zaopatrzenia ludnosci,

o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie
zaopatrzenie w wod¢ zgodnych ustaleniami przepisow odrgbnych.



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terenow lub
okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak 1 interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystapienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz:
oddziatywania na $rodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte
zostaly analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne. Interes publiczny zostat tez
uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestoréw, na obszarze
objetym przedmiotowym planem, warunkow gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami,
co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Wieliszew.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegdtowych analiz w zakresie wlasnosci terenéw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgce] infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Dla projektowanej zabudowy zapewniony zostal odpowiedni dostep do drog
publiicznych, zapewniajagc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz
tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana begdzie na obszarze w granicach jednostki osadniczej
Krubin, ktory ma bardzo dobry dostep do drogi wojewddzkiej i mozliwos$¢ przytaczenia do
istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wieliszew w latach 2015-2019", uchwalonej Uchwatag Nr
XIV/174/2020 Rady Gminy Wieliszew z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie: aktualnosci
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew oraz
planéw miejscowych, w zakresie powigzania nowych terenow z rozwojem infrastruktury oraz
dazenia do efektywnego zagospodarowania terenow, poprzez skupianie zabudowy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w,
sporzadzonej do planu, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i wilasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac
w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.



