ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY WIELISZEW W LATACH 2015-2019

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
ocena postepu opracowania planéw miejscowych,
wieloletni plan ich sporzadzania.







1.

WPROWADZENIE
1.1.Postawa prawna opracowania

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wieliszew w latach 2015 - 2019 jest art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22018
r., poz.1945 z p6Zn.zm.) zgodnie z ktérym:

1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawiqgzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw
w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8,
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania,
o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

1.2.Cel i zakres analizy

Ponizsza analiza sporzadzona zostata w celu oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew oraz obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie jest
podsumowaniem zmian w przestrzeni gminy Wieliszew, ktore zaszty w latach 2015 - 2019,
atakze podsumowaniem przydatnosSci uchwalonych dokumentéw planistycznych
pod wzgledem ksztattowania tadu przestrzennego na terenie gminy Wieliszew.

Zakres merytoryczny analizy okresla art. 32 ustawy o planowaniu i przestrzennym.
W analizie oceniono zawarto$¢ aktualnie obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew oraz ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych biorac pod uwage gtéwnie wymogi wynikajgce
z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Przeanalizowano stan planistyczny na terenie gminy Wieliszew.

Analizie poddano takze wydane w latach 2015 - 2019 decyzje o warunkach zabudowy,
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o pozwoleniu na
budowe wydane wlatach 2015 - 2018. Pod uwage wzieto rowniez ztozone wnioski
o sporzadzenie badZ zmiane plan6w miejscowych i studium od 2015 roku.



2. ANALIZA STANU PLANISTYCZNEGO GMINY WIELISZEW

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wieliszew
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest

dokumentem planistycznym okre$lajagcym polityke rozwoju przestrzennego gminy oraz
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Nie jest ono aktem prawa miejscowego,
a jedynie aktem kierownictwa wewnetrznego, wobec czego nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, natomiast ustalenia
studium s3 wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Studium sporzadza sie dla obszaru catej gminy, dlatego zzatozenia
dokument ten zawiera kompletng informacje przestrzenng dotyczacg catej jednostki
terytorialnej.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliszew zostato uchwalone 19 paZdziernika 2018 roku uchwatg Nr L/475/2018
Rady Gminy Wieliszew. Uchwata ta stanowita tzw. kontynuacje prac nad Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew przyjetego
uchwatg Nr XXXVII/373/2013 Rady Gminy Wieliszew z dnia 5 grudnia 2013 roku
w zakresie obszaru L.egéw Wieliszewskich w zwigzku z wyrokiem WSA w Warszawie z dnia
2 grudnia 2016 roku (Sygn. Akt. [V SA/Wa 2599/00016).

W zwigzku z ww. wyrokiem Sadu Administracyjnego stwierdzajgcym niewaznos¢
pewnych kierunkéw zagospodarowania i uwarunkowan niezbedne bylo wprowadzenie
odpowiednich ustalen wstudium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew, uchwalonym uchwatg nr XXXVII/373/2013 Rady Gminy
Wieliszew.

Obowigzujace studium uwzglednia takze uwarunkowania, ktére Wojewoda Mazowiecki
zarzadzeniem zastepczym z dnia 20 marca 2017 roku znak sprawy: LEX-1V.742.94.2016
wprowadzit do uchwaty Nr XXXVII/373/2013 Rady Gminy Wieliszew dotyczace obszaréw
udokumentowanych zt6z kopalin. Uchwaty dotyczy rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody
Mazowieckiego WNP -1.4131.199.2018.RM z dnia 21 listopada 2018 roku.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawiera
diagnoze (uwarunkowania) zagospodarowania przestrzennego oraz okresSla polityke
rozwojowg w zakresie zagospodarowania przestrzennego (kierunki).

Zapisy studium umozliwiajg dalszy rozwdj gminy poprzez wskazanie w nim terenéw
przewidzianych pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej, letniskowej, ustugowej
i przemystowej wraz z infrastrukturg techniczng (Rys. nr 1).
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Rysunek nr 1: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew.



2.2. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stosownie do przepiséw art.14 ust.
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest aktem
prawa miejscowego i nalezy do Zrédet powszechnie obowigzujacego prawa RP wymienionych
w rozdziale III Konstytucji RP.

Skutki prawne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania s3 znaczgce zaréwno
dla gminy, dla wtascicieli nieruchomosci jak i inwestoréw:

- okreS$lenie w planach zagospodarowania rozwigzan uktadu komunikacyjnego,
powoduje zabezpieczenie odpowiednich terenéw na rozbudowe uktadéw
dotychczasowych, budowe nowych oraz rezerwowanie teren6w dla potrzeb rozbudowy
infrastruktury technicznej, stuzgcej obstudze zainwestowanych terenéw;

- zarezerwowane tereny nalezy wykupi¢ i wyptaci¢ odpowiednie odszkodowanie
przewidziane w art.98 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

- ustalenia planu wyznaczajg dopuszczalne wskazniki w zakresie zabudowy (wysokosci
i intensywnosci zabudowy), ktdre ksztattujg tad przestrzenny zabudowy;

- okreslenie norm w zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy oraz parametrow
technicznych, pozwola unikng¢ chaosu przestrzennego wprowadzajgc spojnosé
kolorystyki i formy architektonicznej;

- plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie terenéw chronionych i objetych zakazem
zabudowy (tereny zalewowe i tereny narazone na osuwanie sie mas ziemnych, tereny
tak i pastwisk, obszar L.egéw Wieliszewskich);

- jedynie poprzez uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
uzyskaniu stosownych zgéd w trakcie sporzadzania planu mozna dokona¢ zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych klas I-III oraz gruntéw lesnych na cele nierolnicze
i niele$ne.

Obecnie na terenie gminy Wieliszew obowigzuje 107 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmuja obszar okoto 3306,38 ha, co stanowi
okoto 31,16 % powierzchni gminy Wieliszew. W latach 2015-2019 Rada Gminy
uchwalita 21 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze plany
obejmuja okoto 534,37 ha (tj. 5,03% powierzchni gminy).

POWIERZCHNIE TERENOW
OBIJETYCH MIEJSCOWYMI PLANAMI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tereny objete miejscowymi
planami
31%
Tereny nie objete
miejscowymi planami
69%

Wykres nr 1: Powierzchnie terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.



Tabela nr 1: Obowigzujace na terenie Gminy Wieliszew miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

UCHWALA RADY
Lp. TYTUL PLANU GMINY WIELISZEW PUBLIKACJA
Opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
zmiana miejscowego planu Nr 245/XXI11/97 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
zagospodarowania przestrzennego | z dnia 12 maja 1997r. Warszawskiego
1. gminy Wieliszew Nr 33 poz. 106z 1997 r.
miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego obszaru wsi Nr 246 /XXI11/97 Warszawskiego
2. Wieliszew gmina Wieliszew z dnia 12 maja 1997r. Nr 33 poz. 10721997 r.
zmiana miejscowego planu Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
zagospodarowania przestrzennego Nr 247 /XXIV/97 Warszawskiego
3. gminy Wieliszew z dnia 1 lipca 1997 r. Nr 43 poz. 150z 1997 r.
miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego wsi Skrzeszew Nr 248/XXIV/97 Warszawskiego
4. gmina Wieliszew z dnia 1 lipca 1997 r. Nr 43 poz. 151z 1997 r.
zmiana miejscowego planu Nr 264 /XXV1/97 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
zagospodarowania przestrzennego z dnia 3 wrze$nia Warszawskiego
5. gminy Wieliszew 1997r. Nr 54 poz. 179z 1997 r.
zmiana miejscowego planu Nr 276/XXVII/97 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
6. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 listopada Warszawskiego
gminy Wieliszew 1997 r. Nr 5 poz. 20z 1998 r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr 294 /XXIX/98 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
7. przestrzennego wsi Gora gmina z dnia 10 marca Warszawskiego
Wieliszew 1998r. Nr 24 poz.77 21998 r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr 301/XXX/98 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
8. przestrzennego wsi Janéwek z dnia 16 kwietnia Warszawskiego
gmina Wieliszew 1998 r. Nr 31 poz.98z1998r.
zmiana miejscowego planu Nr 302/XXX/98 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
9. |zagospodarowania przestrzennego z dnia 16 kwietnia Warszawskiego
gminy Wieliszew 1998 r. Nr 31 poz.99z1998r.
zmiana miejscowego planu Nr16/11/98 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
10. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 listopada Mazowieckiego
gminy Wieliszew 1998 r. Nr2poz.9z1999r.
zmiana miejscowego planu Nr 70/VII/99 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
11. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 27 kwietnia Mazowieckiego
gminy Wieliszew 1999r. Nr 67 poz. 2182271999 .
zmiana miejscowego planu Nr 73/VIII/99 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
12. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 2 czerwca Mazowieckiego
gminy Wieliszew 1999r. Nr 67 poz.2183z1999r.
zmiana miejscowego planu Nr 74 /VIII/99 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
13. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 2 czerwca Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 1999r. Nr 67 poz. 2184 z1999r.
Wieliszew) na obszarze wsi Krubin
zmiana miejscowego planu Nr 75/VIII/99 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
14. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 2 czerwca Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 1999r. Nr 67 poz. 2185z 1999 .
Wieliszew) na obszarze wsi
Skrzeszew
zmiana miejscowego planu Nr 147 /X1/99 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
15. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 28 grudnia Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 1999r. Nr 13 poz. 95
Wieliszew) na obszarze wsi Lajski z2000r.
w rejonie ul. Ko$cielnej i granic
gminy
zmiana miejscowego planu Nr 192 /XI11/2000 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
16. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 4 kwietnia Mazowieckiego




gminy Skrzeszew (obecnie 2000r. Nr 54 poz. 567 z 2000 r.
Wieliszew) na obszarze wsi Lajski
- centrum (czes$¢ A)
zmiana miejscowego planu Nr 205/XV/2000 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
17. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 16 czerwiec Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2000r. Nr 88 poz. 882z 2000 r.
Wieliszew) na obszarze wsi Lajski
- centrum (cze$¢ B)
zmiana miejscowego planu Nr 206/XV/2000 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
18. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 16 czerwca Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2000r. Nr 88 poz. 883 z 2000 r.
Wieliszew) na obszarze wsi
Wieliszew (czes$¢ A)
zmiana miejscowego planu Nr 226/XV1/2000 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
19. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 5 wrze$nia Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2000r. Nr 123 poz. 1194 z 2000 r.
Wieliszew) na obszarze wsi Lajski
- centrum (cze$¢ C)
miejscowy plan zagospodarowania Nr261/XI1X/01 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
20. | przestrzennego obszaru we wsi z dnia 8 lutego 2001r Mazowieckiego
Lajski w rejonie ul. Fabrycznej Nr 123 poz. 1650z 2001 r.
zmiana miejscowego planu Nr 262/X1X/01 z dnia Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
21. | zagospodarowania przestrzennego 8 lutego 2001r. Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie Nr 123 poz. 1651z 2001 r.
Wieliszew) na obszarze wsi
Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 263/X1X/01 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
22. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 8 lutego Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2001r. Nr 123 poz. 1652z 2001 r.
Wieliszew) na obszarze wsi
Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 264/X1X/01 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
23. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 8 lutego Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2001 r. Nr 123 poz. 1653z 2001 r.
Wieliszew) na obszarze wsi
Wieliszew ul. Niepodlegtosci -
Jezioro Wieliszewskie
zmiana miejscowego planu Nr 265/X1X/01 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

24.

zagospodarowania przestrzennego
gminy Skrzeszew (obecnie
Wieliszew) na obszarze wsi Lajski

z dnia 8 lutego 2001 r.

Mazowieckiego
Nr 123 poz. 1654 z 2001 r.

zmiana miejscowego planu Nr 302/XX1/2001 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
25. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 5 czerwca Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2001r. Nr 178 poz. 2890z 2001 r.
Wieliszew) na obszarze wsi
Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 303/XX1/2001 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
26. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 5 czerwca Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2001 r. Nr 178 poz. 2891z 2001 r.
Wieliszew) na obszarze wsi
Janowek
zmiana miejscowego planu Nr 304 /XX1/2001 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
27. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 5 czerwca Mazowieckiego
na obszarze wsi Skrzeszew gm. 2001r. Nr 178 poz. 2892z 2001 r.
Wieliszew w rejonie ulic:
Nowodworskiej, Szkolnej i Polnej
w obszarze potozonym w rejonie
ul. Polnej
miejscowy plan zagospodarowania Nr 342/XXIV/01 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
28. przestrzennego obszaru wsi z dnia 28 grudnia Mazowieckiego
Wieliszew w rejonie ul. 2001r. Nr 54 poz. 1138z 2002 .

6




Modlinskiej, gm. Wieliszew

zmiana miejscowego planu Nr 365/XXVI1/02 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
29. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 19 kwietna Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2002r. Nr 178 poz. 3981z 2002 .
Wieliszew) na obszarze wsi
Olszewnica Stara - obszar
p6inocny
zmiana miejscowego planu Nr 366/XXVI/02 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
30. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 19 kwietnia Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2002r. Nr 178 poz. 3982z 2002 r.
Wieliszew) na obszarze wsi
Olszewnica Stara - obszar
potudniowy (cze$¢ B)
miejscowy plan zagospodarowania Nr 370/XXVII/02 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
31. | przestrzennego gminy Skrzeszew z dnia 18 czerwca Mazowieckiego
(obecnie Wieliszew) na obszarze 2002r. Nr 236 poz. 6031z 2002 .
wsi Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 387 /XXVIII/02 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
32 | zagospodarowania przestrzennego z dnia 3 wrze$nia Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2002r. Nr 305 poz. 8037 z 2002 r.
Wieliszew) na obszarze wsi
Wieliszew w rejonie ul. Polnej
33 zmiana miejscowego planu Nr 394 /XXIX/02 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
zagospodarowania przestrzennego | z dnia 8 paZdziernika Mazowieckiego
na obszarze wsi Wieliszew w 2002r. Nr 314 poz. 8391z 2002 r.
rejonie ul. Podgérne;j
34 zmiana miejscowego planu Nr 49/V1/03 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
zagospodarowania przestrzennego z dnia 29 kwietnia Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2003r. Nr 191 poz. 4825z 2003 r.
Wieliszew) na obszarze wsi:
Janéwek, Gora, PAN Gora (Jezioro
Gora)
zmiana miejscowego planu Nr 105/X1/03 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
35. | zagospodarowania przestrzennego | z dnia 21 pazdziernika Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2003 . Nr 313 poz. 9648z 2003 r.
Wieliszew) na obszarze wsi Kepa
Kikolska
zmiana miejscowego planu Nr 106/X1/03 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
36. | zagospodarowania przestrzennego | z dnia 21 paZdziernika Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2003 . Nr 313 poz. 9649 z 2003 r.
Wieliszew) na obszarze wsi Krubin
zmiana miejscowego planu Nr 107/X1/03 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
37 | zagospodarowania przestrzennego | z dnia 21 pazdziernika Mazowieckiego
wsi Lajski (dziatki nr 10w. 406/2, 2003 . Nr 313 poz. 9650z 2003 r.
406/3,406/4, 406/5, 406/6) gm.
Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 117/X11/03 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
38. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 18 listopada Mazowieckiego
na obszarze wsi Janéwek, gmina 2003 r. Nr 31 poz. 957 z 2004 r.
Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 118/X11/03 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
39 zagospodarowania . z dnia18 listopada Mazowieckiego
przestrzennego gminy Skrzeszew 2003r. Nr 31 poz.958
(obecnie Wieliszew) dotyczace z2004r.
obszaru wsi Wieliszew -
Kwietnidwka gm. Wieliszew -
cmentarz
zmiana miejscowego planu Nr 119/X11/03 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
40 | zagospodarowania przestrzennego z dnia 18 listopada Mazowieckiego
wsi Wieliszew gmina Wieliszew 2003 r. Nr 31 poz. 958z 2004 r.
zmiana miejscowego planu Nr 132/XIV/03 z dnia Dziennik Urzedowy Wojewddztwa




41 | zagospodarowania przestrzennego 30 grudnia 2003 r. Mazowieckiego
wsi Wieliszew gmina Wieliszew Nr 59 poz.1508 z 2004 r.
zmiana miejscowego planu Nr 133/XIV/03 z dnia Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
42 | zagospodarowania przestrzennego 30 grudnia 2003 r. Mazowieckiego

wsi Janéwek, gmina Wieliszew

Nr 59 poz. 1509 z 2004 r.

43

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Skrzeszew (obecnie
Wieliszew) na obszarze wsi
Skrzeszew - Poniatéw.

Nr 182/XVIII/04 z dnia
22 czerwca 2004r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego
Nr 236 poz. 6350z 2004 r.

44

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Skrzeszew (obecnie
Wieliszew) na obszarze wsi
Wieliszew

Nr 183/XVIII/04
z dnia
22 czerwca 2004r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego
Nr 236 poz.6351 z 2004 r.

zmiana miejscowego planu Nr 154/XV1/04 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
45 | zagospodarowania przestrzennego z dnia 27 kwietnia Mazowieckiego
gminy Skrzeszew (obecnie 2004r. Nr 236 poz. 6352z 2004 .
Wieliszew) dotyczacej obszaru
miejscowosci Skrzeszew (w
rejonie ul. KosScielnej i
Nowodworskiej) gm. Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 197/XX/04 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
46 | zagospodarowania przestrzennego z dnia Mazowieckiego

wsi Skrzeszew (w rejonie ul.
Polnej) gmina Wieliszew

7 wrzes$nia 2004 r.

Nr 299 poz. 8213z 2004 r.

47.

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

gminy Skrzeszew (obecnie
Wieliszew) dotyczacej obszaru wsi
Skrzeszew (w rejonie ul. Szkolnej)

Nr 198/XX/04
z dnia
7 wrzes$nia 2004 r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego
Nr 299 poz. 8214z 2004 r.

48.

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Skrzeszew (obecnie
Wieliszew) na obszarze wsi
Wieliszew w rejonie ul. Polnej

Nr 199/XX/04
z dnia
7 wrze$nia 2004 r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego
Nr 299 poz. 8215z 2004 .

49.

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wsi Janéwek

Nr 290/XXVII/05
z dnia
21 czerwca
2005r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego
Nr 201 poz. 6616 z 2005 .

Opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

zmiana miejscowego planu Nr 307 /XXIX/05 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
50. | zagospodarowania przestrzennego z dnia 15 listopada Mazowieckiego
obszaru wsi Janéwek gmina 2005. Nr 26 poz. 849 z 2006 r.
Wieliszew
miejscowy plan zagospodarowania Nr 310/XXIX/05 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
51 przestrzennego wsi Sikory w z dnia 15 listopada Mazowieckiego
gminie Wieliszew 2005T. Nr 26 poz. 850z 2006 .
miejscowy plan zagospodarowania Nr 353 /XXXIII/06 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
52. przestrzennego obszaru wsi z dnia 21 marca Mazowieckiego
Janéwek dotyczacego (Zacisze), 2006 . Nr 124 poz. 4061z 2006 .
gm. Wieliszew
miejscowy plan zagospodarowania Nr 393 /XXXVI/06 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
53. | przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 20 czerwca Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi Gora i 2006r. Nr 184 poz. 7092 z 2006 .
Janéwek gm. Wieliszew
miejscowy plan zagospodarowania Nr 396/XXXVI/06 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
54. | przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 20 czerwca Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi 2006r. Nr 184 poz. 7093 z 2006 .




Olszewnica Stara gm. Wieliszew

miejscowy plan zagospodarowania

Nr 418/XXXVIII/06

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

55. | przestrzennego gminy Wieliszew | z dnia 10 pazdziernika Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi 2006 . Nr 269 poz. 10567 z 2006 .
Komornica
miejscowy plan zagospodarowania Nr 41/1X/07 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
56. | przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 12 czerwca Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi Lajski 2007r. Nr 224 poz. 6498 z 2007 r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr 44/1X/07 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
57 | przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 12 czerwca Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi Krubin 2007r. Nr 224 poz. 6499 z 2007 r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr 45/1X/07 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
58 | przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 12 czerwca Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi Katuszyn 2007r. Nr 224 poz. 6500z 2007 .
59 | miejscowy plan zagospodarowania Nr 46/1X/07 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 12 czerwca Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi 2007r. Nr 224 poz. 6501z 2007 r.
Komornica
60 | miejscowy plan zagospodarowania Nr 108/XV/08 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego obszaru wsi z dnia 26 lutego Mazowieckiego
Wieliszew ( rejon ul. Modlinskiej i 2008r. Nr 82 poz. 2936z 2008 .
Niepodlegtosci)
61 zmiana miejscowego planu Nr XXX/253/09 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
zagospodarowania przestrzennego z dnia 16 czerwca Mazowieckiego
wsi Lajski, gmina Wieliszew 2009r. Nr 146 poz. 4439z 2009 r.
62 | zmiana m.p.z.p gminy Wieliszew Nr XXX/254/09
dotyczacego obszaru wsi Lajski, z dnia 16 czerwca Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
gmina Wieliszew, uchwalonego 2009r. Mazowieckiego
uchwatg nr 303 /XXX/98.Rady Nr 146 poz. 4439z 2009 r.
Gminy Wieliszew z dnia 16
kwietnia 1998 r.(Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa
Warszawskiego Nr 31 poz.100
oraz sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lajski, gmina
Wieliszew
63 | zmiana m.p.z.p gminy Wieliszew Nr XXXV/319/09 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
dotyczacego obszaru wsi Gora i z dnia 1 grudnia Mazowieckiego
Janéwek, gmina Wieliszew, 2009r. Nr 56 poz. 819z 2009 r.
uchwatg nr 393 /XXXVI/06 .R.G.
Wieliszew z dnia 20 czerwca
2006r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXIX/355/10 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
64 cze$ci wsi Wieliszew, gmina z dnia 30 marca Mazowieckiego
Wieliszew 2010 1. Nr 123 poz. 2710z 2010r.
miejscowy planu Nr XXXVIII/338/10 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
65 zagospodarowania dla obszaru z dnia 23 lutego Mazowieckiego Nr 162 poz. 4013
wsi Olszewnica Nowa, gmina 2010r. z2010r.

Wieliszew




miejscowy plan zagospodarowania

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

66 dla obszaru wsi Olszewnica Nr XXXVIII/340/10 Mazowieckiego
Nowa/Katuszyn, gmina Wieliszew z dnia 23 lutego Nr 162 poz. 4015z 2010 r.
2010r.
Nr XLI/378/10
z dnia 19 maja
2010r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXVIII/339/10 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
67 | dlaczesci wsiOlszewnica Nowa, z dnia 23 lutego Mazowieckiego Nr 162 poz. 4014
gmina Wieliszew 2010r. z2010r.
Nr XLI/379/10
z dnia 19 maja 2010 .
miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXI1X/354/10 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

68

gminy Wieliszew dotyczacego
obszaru wsi Olszewnica Stara,
gmina Wieliszew

z dnia 30 marca 2010 .

Mazowieckiego Nr 162 poz. 4016
z2010r.

miejscowy plan zagospodarowania Nr XLVII/430/10
69 przestrzennego obszaru wsi z dnia 9 listopada Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Katuszyn /wie§/ Gm. Wieliszew 2010r. Mazowieckiego Nr 26 poz.830 z. 2011 r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr VII/58/11

70

przestrzennego obszaru wsi
Skrzeszew, gm. Wieliszew

z dnia 29 marca 2011 r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 123 poz.3926
z.2011r.

71

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Janéwek Pierwszy, gm. Wieliszew

Nr VII/60/11

z dnia 29 marca 2011 r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 123 poz.3927
z.2011r.

miejscowy plan zagospodarowania NrVII/61/11
72 | przestrzennego gminy Wieliszew | z dnia 29 marca 2011 r.
na obszarze wsi Lajski - centrum Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
cze$¢ B) Mazowieckiego Nr 123 poz.3928
z.2011r.
73 | miejscowy plan zagospodarowania Nr VIII/70/11 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 27 kwietnia Mazowieckiego Nr 123 poz.3929
na obszarze wsi Skrzeszew 2011r. z.2011r.
74 | miejscowy plan zagospodarowania | Nr XI/88/11 z dnia 29 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

przestrzennego dla przebiegu
trzeciej nitki systemu rurociggéow
naftowych , Przyjazn” -
rurociggéw DN 800 w
miejscowos$ci Skrzeszew

czerwca 2011r.

Mazowieckiego Nr 186 poz.5715
z.2011r.

75

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla przebiegu
trzeciej nitki systemu rurociggéw
naftowych ,, Przyjazn” -
rurociggéw DN 800 w
miejscowos$ci Katuszyn

Nr X1/89/11 z dnia 29
czerwca 2011r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 186 poz.5716
z.2011r.

76

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla przebiegu
trzeciej nitki systemu rurociggéow
naftowych ,, Przyjazn” -
rurociggéw DN 800 w
miejscowosci Topolina

Nr XI/90/11 z dnia 29
czerwca 2011r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 186 poz.5717
z.2011r.
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77

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla przebiegu
trzeciej nitki systemu rurociggéw
naftowych , Przyjazn” -
rurociggéw DN 800 w
miejscowosci Lajski

Nr XI/87/11 z dnia 29
czerwca 2011r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 200 poz.6036
z.2011r.

miejscowy plan zagospodarowania

NrXI11/110/11 z dnia 7

78 przestrzennego obszaru wsi pazdziernika 2011 r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wieliszew (wies) Mazowieckiego Nr 240* poz.8606
z.2011r.
79 | miejscowy plan zagospodarowania | NrXXIII/227/2012 z
przestrzennego obszaru czesci wsi dnia 13 wrzesnia Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Janéwek Pierwszy gmina 2012r. Mazowieckiego z dnia 13 listopada
Wieliszew 2012 r. poz.7514.
80 | miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXII[/228/2012 z Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego obszaru wsi dnia 13 wrze$nia Mazowieckiego z dnia 13 listopada
Skrzeszew (wie$) 2012r. 2012 r. poz.7515.
81 | miejscowy plan zagospodarowania | NrXXIX/308/2013 z Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego na obszarze wsi dnia 26 marca 2013 r. Mazowieckiego z dnia 10 maja 2013 r.
Wieliszew w rejonie ulicy poz.5557.
Spokojnej, gmina Wieliszew
82 | miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXI11/342/2013 z
przestrzennego dla czeSci wsi dnia 27 czerwca Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wieliszew (obreb PGR) - teren 2013r. Mazowieckiego z dnia 1 sierpnia 2013 r.
przy Urzedzie Gminy Wieliszew, po0z.8823.
gm. Wieliszew
83 | miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXIII/343/2013 z
przestrzennego dla cze$ci wsi dnia 27 czerwca Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wieliszew (obreb PGR) - teren 2013 r. Mazowieckiego z dnia 1 sierpnia 2013 r.
przy Gimnazjum, gm. Wieliszew poz.8824.
84 | miejscowy plan zagospodarowania Nr XLI/415/2014 z Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego obszaru wsi dnia 20 marca 2014r. Mazowieckiego z dnia 26 maja 2014 r.
Olszewnica Stara, gm. Wieliszew poz.5249.
85 | miejscowy plan zagospodarowania | NrXLIV/444/2014 z
przestrzennego obszaru wsi dnia 29 maja 2014r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wieliszew (rejon ul. Zytniej), gm. Mazowieckiego z dnia 30 lipca 2014 r.
Wieliszew poz.7297.
86 | miejscowy plan zagospodarowania | NrXLVI/463/2014 z Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla cze$ci wsi dnia 11 lipca 2014 r. | Mazowieckiego z dnia 1 wrze$nia 2014 r.
Wieliszew - rejon ul. Podgo6rnej, poz.8176.
gm. Wieliszew
87 | miejscowy plan zagospodarowania | Nr XII/101/2015 z dnia Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

przestrzennego dla czesci wsi

1 pazdziernika 2015r.

Mazowieckiego z dnia 16 listopada 2015
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Krubin, gm. Wieliszew

r.poz.9113.

88 | miejscowy plan zagospodarowania | NrXXVII/226/2016 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi z dnia 29 wrze$nia Mazowieckiego z dnia 2 listopada 2016 .
Wieliszew - rejon ul. Podgérne;j, 2016. p0z.9295.
gm. Wieliszew
89 | miejscowy plan zagospodarowania | NrXXVIII/236/2016 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi z dnia 26 pazdziernika | Mazowieckiego z dnia 9 grudnia 2016.
Skrzeszew (w rejonie ul. Polnej i 2016r. poz.11054.
Nowodworskiej ), gm. Wieliszew
90 | miejscowy plan zagospodarowania Nr XXX/262/2016 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla cze$ci wsi z dnia 29 grudnia Mazowieckiego z dnia 1 lutego 2017 r.
Lajsk gmina Wieliszew (dziatka o 2016. poz. 983.
nr ewid. 389/5)
91 | miejscowy plan zagospodarowania Nr XXX/263/2016 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi z dnia 29 grudnia Mazowieckiego z dnia 1 lutego 2017 r.
Wieliszew gmina Wieliszew 2016. poz. 984.
(dziatka o nr ewid. 835/2)
92 | miejscowy plan zagospodarowania Nr XXX1/270/2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla cze$ci wsi z dnia 13 stycznia Mazowieckiego z dnia 22 lutego 2017 r.
Skrzeszew gmina Wieliszew (w 2017 r. poz. 1793.
rejonie ul. Polnej)
93 | miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXVIII/339/2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

przestrzennego dla czesci wsi
Michatéw-Reginéw, gmina
Wieliszew

z dnia 28 lipca 2017r.

Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2017 r.
poz. 6994.

94 | miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXIX/364/2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla cze$ci wsi z dnia 29 wrze$nia Mazowieckiego z dnia 26 pazdziernika
Wieliszew, gmina Wieliszew 2017 r. 2017 r. poz. 9559.
95 | miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXIX/365/2017
przestrzennego dla cze$ci wsi z dnia 29 wrze$nia Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Katuszyn (przy ulicy Stowackiego), 2017 r. Mazowieckiego z dnia 26 pazdziernika
gmina Wieliszew 2017 r. poz. 9559.
96 | miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXIX/366/2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi z dnia 29 wrze$nia Mazowieckiego z dnia 27 pazdziernika
Katuszyn, gmina Wieliszew 2017 r. 2017 r. poz. 9577.
97 | miejscowy plan zagospodarowania | Nr XXXIX/367/2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi z dnia 29 wrze$nia Mazowieckiego z dnia 27 pazdziernika
Katuszyn, gmina Wieliszew 2017 r. 2017 r. poz. 9578.
98 | miejscowy plan zagospodarowania Nr XLII/397/2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla cze$ci wsi z dnia 28 grudnia Mazowieckiego z dnia 9 lutego 2018 r.
Lajski, gmina Wieliszew (w rejonie 2017 r. poz. 1352.
od kanatu Brédnowskiego do
potudniowej granicy dziatki o nr
ewid. 381/10)
99 | miejscowy plan zagospodarowania Nr XLV/425/2018 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi z dnia 13 kwietnia Mazowieckiego z dnia 4 czerwca 2018r.
Lajski, gmina Wieliszew (w rejonie 2018r. poz. 5809.
ulic: Suwalnej, Nowodworskiej i
Sikorskiego)
100 | miejscowy plan zagospodarowania Nr XLV/426/2018 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla cze$ci wsi z dnia 13 kwietnia Mazowieckiego z dnia 4 czerwca 2018r.
Lajski, gmina Wieliszew (w rejonie 2018r. poz. 5810.
ul. Sikorskiego i ul. Akacjowej)
101 | miejscowy plan zagospodarowania Nr XLV/428/2018 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi z dnia 13 kwietnia Mazowieckiego z dnia 24 maja 2018 .
Wieliszew, gmina Wieliszew ( 2018r. poz. 5591.

rejon ul. Willowej, ul. Sosnowej i
Jeziora Wieliszewskiego)
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Michatéw-Reginow Wieliszew,
gmina Wieliszew

102 | miejscowy plan zagospodarowania NrL/472/2018 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi z dnia 19 pazdziernika | Mazowieckiego z dnia 29 listopada 2018
Poddebie, gmina Wieliszew 2018r. r. poz.11606.
103 | miejscowy plan zagospodarowania NrL/473/2018 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi z dnia 19 pazdziernika | Mazowieckiego z dnia 20 listopada 2018
Sikory (obreb Kepa Kikolska), 2018r. r. poz.11291.
gmina Wieliszew
104 | miejscowy plan zagospodarowania NrL/474/2018 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla cze$ci wsi z dnia 19 paZdziernika | Mazowieckiego z dnia 29 listopada 2018
Topolina, gmina Wieliszew 2018 r r. poz.11607.
105 | miejscowy plan zagospodarowania Nr111/38/2018 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi z dnia 28 grudnia 2018 | Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2019 r.
Skrzeszew, gmina Wieliszew r. poz.1173.
106 | miejscowy plan zagospodarowania Nrlv/51/2019 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi z dnia 28 lutego 2019 r. | Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2019 r.
Wieliszew, gmina Wieliszew (rejon poz.1173.
ul. Podgérnej)
107 | miejscowy plan zagospodarowania Nr VII/88/2019 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi z dnia 20 maja 2019 r. | Mazowieckiego z dnia 18 czerwca 2019 r.

poz.7665.

Na rysunku nr 2 przedstawiono zakresy terenowe obecnie obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na tle obszaréw cennych
przyrodniczo na terenie gminy Wieliszew.
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OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

B Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Rysunek nr 2: Obecnie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wieliszew
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W okresie od 2015 roku do grudnia 2019 roku uchwalonych zostalo 21
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy stwierdzi¢ wyrazny rozwoj prac planistycznych w poréwnaniu z pracami

planistycznymi w latach 2011- 2014. Dla stale rozwijajacej sie gminy Wieliszew taka sytuacja
jest jak najbardziej pozadana, gdyz umozliwia efektywna realizacje zadan wtasnych
i sprawniejsze prowadzenie proceséw inwestycyjnych.

Liczba uchwalonych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

25

21
20
16
15
10
0

2011-2014 2015-2019

w

Wykres nr 2: Liczba uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w latach 2011-2014
i2015-2019.

Legenda

[ Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2015-2019

Rysunek nr 3: Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2015-2019
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Rysunek nr 4: Liczba uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z podziatem na miejscowosci w latach 2015-2019

W zwigzku z wplywajacymi wnioskami w sprawie zmiany lub sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz ze wzgledu na koniecznos$¢
dostosowania planéw do obecnie obowigzujgcych przepisow prawa i w zwigzku ze zmianami,
jakie dokonaty sie na niektérych obszarach gminy cze$¢ planéw wymagata zmiany. Z uwagi na
powyzsze Rada Gminy Wieliszew podjela uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla tych obszaréw. Plany, ktore

wymagaja aktualizacji okresla tabela nr 2.

Tabela nr 2: Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wieliszew, ktére wymagaja
aktualizacji.

POWIERZCHNIA
UCHWALA RADY : .
Lp. TYTUL PLANU GMINY WIELISZEW (orientacyjny PUBLIKACJA
obszar)
. . Nr 418/XXXVII1/06 Dziennik Urzedowy
miejscowy planu zagospodarowania z dnia 10 Wojewbdztwa
przestrzgnnego .dla cz_qs’lci wsi pazdziernika 2006r. 5,00 ha Warszawskiego
1. Komornica, gmina Wieliszew Nr 33 poz. 106 z 1997 .
Nr 74/VII1/99 bziennik Urzedowy
- . . Wojewddztwa
miejscowy plan zagospodarowania z dnia 2 czerwca Warszawskiego
przestrzennego obszaru wsi Krubin, 1999r. 80,78 ha Nr 33 Doz 10g7
2. gmina Wieliszew z 1597.1'
Dziennik Urzedowy
. . Nr 192/X11/2000 Wojewddztwa
miejscowy plan zagospodarowania z dnia 4 kwietnia Warszawskiego
przestrzennego dla wsi Lajski, gmina 2000 r 9,00 ha Nr 54 poz. 179
3. Wieliszew ’ z 1597.1'
. . Nr 387/XXVIII/02 Dziennik Urzedowy
miejscowy plan zagospodarowania . L I
e 1 - z dnia 3 wrzesnia Wojewoddztwa
przestrzennego dla wsi Wieliszew rejon 2,50 ha .
4, ul. Polnei emina Wieliszew 2002r. Warszawskiego
: )8 Nr 5 poz. 20 2 1998 r.
Dziennik Urzedowy
- . Nr 199/XX/04 Wojewo6dztwa
miejscowy plan zagospodarowania z dnia 7 wrze$nia Warszawskiego
przestrzennego dla wsi Wieliszew, 2004 r 12,00 ha Nr 24 poz. 77 7 1998 ¢
5. gmina Wieliszew ’ poz. ’
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. . Nr 75/VIII/99 Dziennik Urzedowy
miejscowy planu zagospodarowania z dnia 2 czerwca 25,50 ha Wojewo6dztwa
przestrzennego dla wsi Skrzeszew, 1999 1 ’ Mazowieckiego

6. gmina Wieliszew ' Nr 2 poz. 9 z 19%9 N,

. . NrX1/88/11 Dziennik Urzedowy
miejscowy plan zagospodarowania 2 dnia 29 czerwea 250 ha Wojewo6dztwa
przestrzennego dla wsi Skrzeszew, 2011r ! Mazowieckiego

7. gmina Wieliszew ’ Nr 67 poz. 2182
71999 r.

. . Nr 396/XXXV1/06 bziennik Urzgdowy
miejscowy planu zagospodarowania 2 dnia 20 czerwea 1950 ha Wojewoddztwa
przestrzennego dla wsi Olszewnica 2006 & ’ Mazowieckiego

8. Stara, gmina Wieliszew ’ Nr 67 poz. 2183
7z 1999 r.

Gmina Wieliszew realizujac polityke przestrzenng musi posiadac¢ niezbedne narzedzia

w postaci aktualnych planéw miejscowych.

2.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania

Aktualnie trwajg prace nad projektami 21 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, co przedstawia tabela nr 3.

Uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego zostaty podjete w latach 2014 - 2018.

Tabela nr 3 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wieliszew, ktore obecnie sa

W opracowaniu.

Uchwata Rady Etap procedury planistycznej
Lp. Tytut Planu Gminy Wieliszew PP yp Y J
Projekt miejscowego planu L/495./2014 oo .
zagospodarowania przestrzennego dla z dpla 2.8 Ponowne wy}ozenlle do publicznego
1 wsi Michatéw-Reginéw, gmina pazdziernika wgladu projektu planu
Wieliszew 2014
VII/58/2015
Projekt miejscowego planu 2 dnia 28 Ponowne wytozenie do publicznego
2 zagospodarowania przestrzennego dla Kwietnia wgladu projektu planu
cze$ci wsi Komornica, gmina Wieliszew
2015r.
. . VII/60/2015 Przygotowanie ponownego wniosku do
2a ospggf rkotvsr/r:r(leil;:corvzveesgtizpelsﬁs odla z dnia 28 Marszatka Wojewo6dztwa Mazowieckiego
3 ng chi) wsi Micha{é\I/)v-Re 6w %nina kwietnia o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéow
¢ Wieliszewg '8 2015r. lesnych na cele nielesne
Projekt miejscowego planu VIII/65/2015 o .
zagospodarowania przestrzennego dla 2 dnia 27 maia Ponowne wytozenie do publicznego
4 | cze$ci wsi Krubin, gmina Wieliszew (rejon 2015 r J wgladu projektu planu
ul. Nowodworskiej) )
zagos;)cl;(c)lf gﬁﬂ;?ﬁ:ﬁ?gﬁgg@ dla VIII/66/2015 Projekt planu do ponownego uzgodnienia
PO . - L z dnia 27 maja z Mazowieckim Wojewd6dzkim
5 | czesciwsi Krubin, gmina Wieliszew (teren 2015 I Konserwatorem Zabytkéw

potozony przy ul. Jeziornej)
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Projekt miejscowego planu

Whiosek do Ministra Srodowiska o zgode

zagospodarowania przestrzennego dla XX1/177/2016 . . . h
PP . na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
6 cze$ci wsi Gora (obreb PAN), gm. z dnia 31 marca R
. na cele nielesne.
Wieliszew 2016r.
Projekt miejscowego planu XXI/.178/2016 Projekt planu zostanie przestany do
7. zagospodarowania przestrzennego dla z dnia 31 marca onownvch uzeodniefi i opiniowania
cze$ci wsi Gora (obreb PAN), gm. 2016r. P 4 § p
Wieliszew
Projekt miejscowego planu XX11/192/2016 | Frojektplanuoczekujena wyltozenie do
: . I publicznego wgladu, po wprowadzeniu
8 zagospodarowania przestrzennego dla | z dnia 28 kwietnia . . .
PR L przez Staroste Legionowskiego zmian
czes$ci wsi Lajski, gm. Wieliszew 2016 ; . .
w ewidencji gruntéw.
Projekt planu poprawiony przez
Projekt miejscowego planu projektanta po uzyskaniu opinii Gminnej
: VIIl/67/2015 - : . . :
9. zagospodarowania przestrzennego dla : Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
w1 . . z dn. 27 maja 2015 . o
cze$ci wsi Wieliszew (rejon ul. Polnej), roku przygotowywany do opiniowania i
gm. Wieliszew uzgadniania
Projekt planu poprawiony przez
Projekt miejscowego planu projektanta po uzyskaniu opinii Gminne;j
: X1/94/2015 - . . . :
10.| =zagospodarowania przestrzennego dla 2 dn. 2 wrzeénia Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
cze$ci wsi Lajski (rejon ul. KoScielnej), gm. : przygotowywany do opiniowania
L7 2015 roku - .
Wieliszew i uzgadniania
. . Projekt planu poprawiony przez
11 za Ospggf rli)tv\r/r;filzcor‘;v:;gtizilsgz odla XLV/432/2018 projektanta po uzyskaniu opinii Gminnej
’ J p’ jarowania przes o go z dn.13 kwietnia Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j
czesci wsi Wieliszew i cagsci wsi 2018 roku i przestany do uzgodnien i opiniowania
Wieliszew (obreb PGR), gm. Wieliszew P Y g P
Projekt miejscowego planu Projekt planu poprawiony przez
zagospodarowania przestrzennego dla XLV/430/2018 rojextb popra ypraez
12. P - L o projektanta po uzyskaniu opinii Gminnej
czes$ci wsi Skrzeszew (rejon ul. Spokojnej, | z dn. 13 kwietnia Komisii Urbanistvczno-Architektoniczne
Szkolnej i Dojazdowej), gm. Wieliszew 2018 roku ) 4 )
Projekt miejscowego planu Projekt planu poprawiony przez
zagospodarowania przestrzennego dla XLV/431/2018 rojextp popra yprzez
13. PR . . o projektanta po uzyskaniu opinii Gminnej
czesci wsi Skrzeszew (rejon ul. Polnej), z dn. 13 kwietnia oL i . . g
L Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
gm. Wieliszew 2018 roku
Projekt miejscowego planu Projekt planu poprawiony przez
zagospodarowania przestrzennego dla XLV/456/2014 Tojexth popra ypraez
14. oA 1 . A projektanta po uzyskaniu opinii Gminne;j
cze$ci wsi Wieliszew (rejon ul. Le$nej), z dn. 26 czerwca - . i . -
L Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
gm. Wieliszew 2018 roku
X/86/2015
Projekt miejscowego planu z dn.3lf)(;il61.2015 Projekt planu poprawiony przez
15.| zagospodarowania przestrzennego dla projektanta po uzyskaniu opinii Gminnej
e A 1 ) o XXVIl/224/2016 - . . . . g
czesci wsi Wieliszew (rejon ul. Spokojnej), s Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
m. Wieliszew z dn.29 wrze$nia
st 2016 roku
Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Projekt planu poprawiony przez
s X - XLV/429/2018 . . S
16.| czesci wsi Olszewnica Stara (rejon ul. o projektanta po uzyskaniu opinii Gminne;j
L ; z dn. 13 kwietnia QL i . . g
Warszawskiej i Wojska Polskiego), gm. Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
o 2018 roku
Wieliszew
17. Projekt miejscowego planu XXXIX/363/2017 .
zagospodarowania przestrzennego dla o Projekt planu zostat przygotowany do
o xATs 1s z dn.29 wrze$nia o
czes$ci wsi Wieliszew (obreb 2017 roku ponownego wytozenia

Kwietniéwka i obreb PGR), gm. Wieliszew
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XLVI/439/2018
z dn. 22 maja
2018 roku

Projekt przygotowany do uchwalenia przez
Rade Gminy Wieliszew

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Topolina, gm. Wieliszew

18.

Projekt miejscowego planu Projekt planu poprawiony przez
: L/476/2018 . . RS
19.| =zagospodarowania przestrzennego dla 7 dn. 19.10 18 roku projektanta po uzyskaniu opinii Gminne;j
cze$ci wsi Wieliszew (obreb PGR, rejon Al o Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.
Solidarno$ci), gm. Wieliszew

Projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla L/477/2018 Projekt planu poprawiony przez
20. | czesci wsi Wieliszew (obreb PGR, rejon ul. | zdn. 19.10.18 roku | projektanta po uzyskaniu opinii Gminnej
Koscielnej), gm. Wieliszew Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla

21, czesci wsi Wieliszew NrX/87/2015 Projekt plany pr?ygotowywany przez
. s e z dn.30.06. 15 roku projektanta
(rejon ul. Modlinskiej
i ul. Wisniowej),gm. Wieliszew
OPRACOWYWANE PROJEKTY MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO §\

il

"

[ Opracowywane projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Rysunek nr 5: Zakresy terenowe obecnie opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Wieliszew
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Niepokojacym zjawiskiem w Gminie Wieliszew jest zainteresowanie
mozliwosciami inwestycyjnymi na terenach chronionych i terenach o szczegodlnych
walorach przyrodniczych. Uchwalono juz cztery miejscowe plany objete zakazem
zabudowy. Istnieje zatem Kkonieczno$¢ sporzadzania kolejnych tego typu planéw
miejscowych.

OBSZARY CENNE PRZYRODNICZO NA TERENIE INY WIELISZEW

/

-
Granica gminy
I:_| gminy - Obszary z10z

. Warszawski Obszar Chronioncego Krajobrazu . .
. - Stanowiska archeologiczne z zakazem zabudowy
P

| / Korytarze ekologiczne Kanal Brodnowski ze strefy 7 zakazem zainwestowania
N

m Grunty rolne klasy IIIT
m Rezerwat

I:l Taki 1 pastwiska
Obszar Natura 2000 - Forty Modlinskic

D Tegi Wieliszewskie

I:I Obszary przeznaczone do zalesienia

. Granice dzialek ewidencyjnych
[ Lasy - do pozostawienia

Rysunek nr 6: Obszary cenne przyrodniczo na terenie gminy Wieliszew

Struktura przyrodnicza gminy Wieliszew sktada sie z terenéw laséw, gk i pastwisk
powigzanych pasami korytarzy ekologicznych, uzupelnionymi systemem zadrzewien
$rodpolnych i przydroznych. Przez teren gminy przebiegaja dwa korytarze ekologiczne
o znaczeniu miedzynarodowym. Jest to dolina rzeki Narwi, wzdluz péinocnej granicy oraz
potudnikowo przebiegajacy korytarz ekologiczny od rzeki Narew przez Rezerwat Storczykow
w Wieliszewie, lasy potozone wzdtuz kanatu Zeranskiego az do Wisly. Dolina Narwi wraz
z obszarami objetymi przyrodniczymi formami ochrony nalezy = do sieci ECONET, ktorej
zadaniem jest chroni¢ i taczy¢ tereny bior6znorodne, najcenniejsze pod wzgledem
przyrodniczym.

Dodatkowo na terenie gminy duze kompleksy le$ne potaczone sa przez korytarze
ekologiczne o znaczeniu regionalnym. Na terenie gminy ustanowiono nastepujace formy
ochrony przyrody: obszar Natura 2000, rezerwaty przyrody, Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu oraz pomniki przyrody. Zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego
zdnia 13 lutego 2007 w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu az
okoto 65% powierzchni gminy lezy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Najcenniejsze przyrodniczo tereny gminy zostaty objete w ww. rozporzadzeniu
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statutem strefy szczegoélnej ochrony ekologicznej. Dla tych terenéw zostaty opracowane
miejscowe plany ustalajace zakaz zabudowy.

Krajobraz gminy Wieliszew to krajobraz szerokiej, ptaskiej doliny rzeki Narwi, majacy
charakter rolniczy. Jest to teren otwartych przestrzeni: pol i 1agk wraz z kompleksami leSnymi.
W $rodkowej oraz potudniowej cze$ci gminy silnie zmienia sie krajobraz z rolniczego na
zagospodarowany budownictwem mieszkaniowym. Gmina Wieliszew posiada potencjaty
rozwojowe umozliwiajace jej rozwdj jako miejsca zamieszkania dla pracujgcych w Warszawie,
Legionowie. Blisko$¢ duzych rynkéw pracy oraz walory krajobrazowe bedg aspektem
stawiajgcym Wieliszew wysoko w rankingu wybieranych miejsc zamieszkania.

Istotnym zagrozeniem dla zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
gminy jest intensywny i niekontrolowany rozwo6j zabudowy mieszkaniowej. Przypadkowa
lokalizacja zabudowy moze przyczyni¢ sie do fragmentacji lub ostabienia weztow
przyrodniczych i powigzan miedzy nimi. Dazenie do stworzenia struktury funkcjonalno-
przestrzennej, ktéra zapewni harmonijny, zréwnowazony rozwdéj gminy Wieliszew wigze sie
zrealizacja okre$lonych celéw polityki przestrzennej poprzez sporzadzanie planéw
miejscowych.

Procedura sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
procesem skomplikowanym i wieloetapowym. W trakcie procedury harmonogram prac
planistycznych moze ulec zmianom zwtaszcza ze wzgledu na konieczno$¢ ponownego
wytozenia lub opiniowania i uzgadniania projektéw planéw. Poszczegdlne etapy procedury
okresla ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Istotnymi elementami procedury planistycznej wydtuzajacymi znacznie czas niezbedny do
przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obecnie
opracowywanych planach jest konieczno$¢ uzyskania zgoéd na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze inieleSne. Dla dziesieciu z dwudziestu jeden
sporzadzanych projektow plandw wymagane jest uzyskanie ww. zgod.

Whnioski o zmiane przeznaczenia gruntéw leSnych zostaly badZ zostanag ztozone do
projektu miejscowego planu: dla wsi Michatéw-Reginéw, gmina Wieliszew (nr 1 w tabeli nr 3),
dla czesci wsi Komornica, gmina Wieliszew (nr 2 w tabeli nr 3), dla czeSci wsi Michatéw-
Reginow, gmina Wieliszew (nr 3 w tabeli nr 3), dla czesci wsi Krubin, gmina Wieliszew (rejon
ul. Nowodworskiej) (nr 4 w tabeli nr 3), dla czeSci wsi Krubin, gmina Wieliszew (teren
potozony przy ul. Jeziornej) (nr 5 w tabeli nr 3), dla czeSci wsi Lajski, gm. Wieliszew (nr 10
w tabeli nr 3), dla cze$ci wsi Wieliszew (rejon ul. Le$nej), gm. Wieliszew (nr 14 w tabeli nr 3),
dla czesci wsi Wieliszew (rejon ul. Spokojnej), gm. Wieliszew (nr 15 w tabeli nr 3), dla czesci
wsi Topolina, gm. Wieliszew (nr 18 w tabeli nr 3).

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci wsi Gora (obreb PAN), gmina Wieliszew (nr 6 w tabeli nr 3) konieczne byto
skierowanie wniosku zaré6wno do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klasy Illb na cele nierolnicze jak i do Ministra
Srodowiska w sprawie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych stanowigcych wtasno$é¢ Skarbu
Panstwa na cele nielesne.

Ponadto jednym z elementéw procedury jest wytozenie projektu planu do publicznego
wgladu, w trakcie ktérego organizowana jest dyskusja publiczna nad ustaleniami planu oraz
mozliwe jest sktadanie uwag do niego. Bardzo czesto w wyniku ztoZonych uwag, a nastepnie
wprowadzenia zmian z nich wynikajgcych, konieczne jest ponowienie wytozenia projektu
planu, a niekiedy nawet ponowienie czynnosci uzgodnienia i opiniowania.
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3. ANALIZA ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W WYNIKU
WYDANYCH DECYZJI 0O WARUNACH ZABUDOWY I DECYZ)I O POZWOLENIU NA BUDOWE

3.1. Analiza wydanych w latach 2015-2019 (I-III kwartal) decyzji o warunkach
zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy, w przeciwienstwie do planu miejscowego, nie musi
by¢ zgodna ze studium i jest to istotna trudnos$¢ dla witadz gminy starajacych sie
kontrolowa¢ rozwdj zabudowy i prawidlowy tad przestrzenny. Niekiedy niezgodnos¢
decyzji ze studium owocuje réwniez ograniczeniem zdolno$ci kontroli pojemnosci
inwestycyjnej, co moze w przysztosci prowadzi¢ m.in. do niedrozno$ci zaplanowanej
infrastruktury. Mechanizm decyzji o warunkach zabudowy wprowadza chaos w planowaniu
przestrzenia.

Sama liczba wydanych decyzji nie jest jednak dobrg przestanka do wartosciowych
interpretacji rozwoju zabudowy, niektére z nich opiewaja bowiem na kilkanascie domow.

0Od roku 2015 do roku 2019 (I-III kwartat) na terenie gminy Wieliszew wydano 985
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Najwieksza liczbe ww. decyzji
wydano w roku 2017 r. (tabela nr 4).

Tabela nr 4: Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2015-2019.

Liczba wydanych decyzji

Rok o warunkach zabudowy
2015 122
2016 209
2017 265
2018 232
2019 157
Razem 985

W latach 2015-2019 (I-IIl kwartat|) na terenie gminy Wieliszew wydano decyzje
o warunkach zabudowy dla 1287 budynkéw. Najwieksza liczbe budynkéw ujeto
w decyzjach wydanych w roku 2017 r. (tabela nr 5)

Tabela nr 5: Liczba budynkéw w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy w latach 2015-2019.

Liczba budynkéw
Rok w wydanych decyzjach
o warunkach zabudowy
2015 118
2016 273
2017 399
2018 291
2019 206
Razem 1287
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LICZBA BUDYNKOW W WYDANYCH DECYZJACH
O WARUNKACH ZABUDOWY
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Wykres nr 3: Liczba budynkéw w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy w latach 2015-2019.

W Skrzeszewie i Olszewnicy Starej wydano decyzje o warunkach zabudowy na budowe
najwiekszej liczby budynkéw. W nastepnej kolejnosci najwieksza liczbe budynkéw ujeto
w decyzjach o warunkach zabudowy w miejscowosci Wieliszew i Michatéw-Reginéw (Wykres
nr 4).
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Wykres nr 4: Liczba budynkéw w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy w latach 2015-2019 z podziatem
na miejscowosci

Tabela nr 6: Liczba budynkéw w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy w latach 2015-2019 z podziatem
na miejscowosci

e Liczba budynkéw w wgf;:gg}‘:gecyzjach o warunkach
Skrzeszew 320
Gora 33
Gora PAN 1
Janéwek Pierwszy 1
Katuszyn 67
Kepa Kikolska 0
Komornica 1
Krubin 14
Lajski 29
Olszewnica Nowa 38
Olszewnica Stara 369
Poddebie 23
Sikory 0
Topolina 17
Wieliszew 196
Michatéw-Reginéw 178
Razem 1287
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Biorac pod uwage wydane decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na rodzaj
zabudowy nalezy zwrdci¢ uwage, iz dotyczyly one w gltownej mierze zabudowy
mieszkaniowej. W najmniejszym stopniu dotyczyly budynkéw gospodarczych i garazy.
Jednoczes$nie nalezy zwréci¢ uwage na niewielki wzrost wydanych decyzji w 2018 r. dla
budowy budynkéw ustugowych (Wykres nr 5).

425 @ budynek mieszkalny W budynek letniskowy budynek gospodarczy,garaz M budynek ustugowy
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Wykres nr 5 Liczba budynkéw w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych
w latach 2015-2019 z podziatem na rodzaj budynku

W 2018 r. najwieksza liczbe budynkéw w decyzjach o warunkach zabudowy
zanotowano w Skrzeszewie. W 2017 r. i 2016 r. najwiekszg liczbe budynkéw w decyzjach
o warunkach zabudowy zanotowano w Olszewnicy Starej. W 2015 r. najwieksza liczbe
budynkéw w decyzjach o warunkach zabudowy zanotowano w Skrzeszewie. Jak wynika
z danych przedstawionych na wykresie nr 6 najdynamiczniej rozwijajaca sie miejscowoscia
pod wzgledem liczby budynkéw ujetych w decyzjach o warunkach zabudowy w 2018 i 2015
roku byt Skrzeszew. W 2016, 2017 i 2019 o najwieksza liczbe budynkéw wystapiono
w Olszewnicy Starej. Nalezy rdéwniez zwro6ci¢ uwage na liczbe budynkéw ujetych
w decyzjach w Michalowie-Reginowie w 2017 roku (Wykres nr 6).
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Liczba budynkéw w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy w latach 2015 -2019 z podzialem na miejscowowsci
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Wykres nr 6 Liczba budynkéw w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu wydanych
w latach 2015-2019 z podziatem na lata i miejscowosci

3.2. Analiza wydanych w latach 2015-2018 decyzji o pozwoleniu na budowe

Miernikiem dynamiki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym s3 informacje
dotyczace wydanych pozwolen na budowe. Analiza tych zmian pozwala oceni¢ tempo

rozwoju przestrzennego.

W latach 2015-2018 na terenie gminy Wieliszew wydano tgcznie decyzje o pozwoleniu na
budowe dla 1020 budynkéw. Najwiekszg liczbe pozwolen na budowe budynkéw uzyskano
w roku 2018. Obserwuje sie rosnacg tendencje liczby powstajacej zabudowy.

Tabela nr 7: Liczba budynkéw w wydanych decyzjach o pozwoleniu na budowe w latach 2015-2018.

Rok | Liczba budynkéw w wydanych decyzjach
o pozwoleniu na budowe
2015 183
2016 109
2017 292
2018 436
Razem 1020
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Wykres nr 7: Liczba budynkéw w wydanych decyzjach o pozwoleniu na budowe w latach 2015-2018.

Najwiecej budynkéw ujeto w decyzjach o pozwoleniu na budowe dla wsi Olszewnica
Stara i Skrzeszew. Kolejne miejscowosci, w ktérych powstawaty budynki to Wieliszew,
Lajski, Michatow-Reginéw oraz Katuszyn.

Miejscowosé Liczba budynkéw w wydanych decyzjach
0 pozwoleniu na budowe

Skrzeszew 247

Gora 7

Gora PAN 0

Jan6wek Pierwszy 13

Katuszyn 59

Kepa Kikolska 1

Komornica

Krubin 37

Lajski 93
Olszewnica Nowa 2

Olszewnica Stara 261

Poddebie 37

Sikory 6

Topolina 6

Wieliszew 192
Michatéw-Reginow| 51

Tabela nr 8: Liczba budynkéw w wydanych decyzjach o pozwoleniu na budowe w latach 2015-2018
z podziatem na miejscowosci
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Wykres nr 8: Liczba budynkéw w wydanych decyzjach o pozwoleniu na budowe w latach 2015-2018
z podziatem na miejscowosci
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W latach 2015 - 2018 r. najwieksza liczbe pozwolen na budowe wydano na budynki
mieszkalne. Od 2016 r. obserwuje sie ciagly rozw6j zabudowy mieszkaniowe;.

Liczba budynkéw w wydanych decyzjach o pozwoleniu
na budowe w latach 2015 - 2018 z podziatem na
rodzaj zabudowy
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Wykres nr 9: Liczba budynkéw w wydanych decyzjach o pozwoleniu na budowe w latach 2015-2018
z podziatem na rodzaj zabudowy

Najwiekszg liczbe budynkéw w decyzjach o pozwoleniu na budowe zanotowano w 2018 r.
w Olszewnicy Starej. W 2017 r. i 2016 r. najwiekszg liczbe budynkéw w decyzjach
o pozwoleniu na budowe zanotowano w Skrzeszewie. W 2015 r. zabudowa rozwijata sie
najbardziej we wsi Wieliszew i Skrzeszew (Wykres Nr 10).

Liczba budynkéw w wydanych decyzjach o pozwoleniu na budowe w latach 2015- 2018
z podzialem na miejscowosci
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Wykres nr 10: Liczba budynkéw w wydanych decyzjach o pozwoleniu na budowe w latach 2015 - 2018
z podziatem na miejscowosci i poszczeg6lne lata.
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3.3.Analiza wydanych w latach 2015-2019 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego

Tabela nr 9: Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2015-2019.

2015 2016 2017 2018 2019 (I-1II Razem
kwartatl)

sie¢ wodociagowa 1 5 5 9 10 30
sie¢ kanalizacji sanitarnej 3 2 2 15
sie¢ elektroenergetyczna 25 16 17 24 13 95
sie¢ gazowa 11 9 16 29 16 81
o$wietlenie 8 1 0 12
budowa drogi 1 4
stacje bazowe sieci 2 0 0 1 1 4
komoérkowych
parking P+R 2
$ciezki rowerowe 2
inne 2 0 3 3 2 10
Razem 48 45 47 70 45 255

*inne: (w tym rozbudowa Szkoty Podstawowej w Wieliszewie o hale sportowa, budowa zatoki autobusowej, przebudowa
budowli mostowej nad Kanatem Brédnowskim, budowa budynku biurowego kancelarii Le$nictwa Poniatéw, budowa
kanalizacji deszczowej, budowa hybrydowej hydrofitowej oczyszczalni §ciekéw, budowa rurociagu naftowego, instalacja
roztadunku cystern w MPWIK, obiekty sportowe i zagospodarowanie terenu szkoty i przedszkola)

Jak wynika z powyzszej tabeli w latach 2015-2019 oraz w trzech pierwszych
kwartatach 2019 wydano tgcznie 255 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Najwiecej decyzji wydano w 2018 roku. Liczba decyzji w pozostalych latach
jest na podobnym poziomie. Pod wzgledem rodzaju inwestycji najwieksza liczbe decyzji
wydano na budowe sieci elektroenergetycznych (kablowe i napowietrzne). Na nastepnej
pozycji pod wzgledem ilosci znajduje sie sie¢ gazowa. Sieci wodociggowe i kanalizacyjne s3
na podobnym poziomie. Do inwestycji pozostatych zaliczono miedzy innymi przebudowe
obiektu mostowego na Kanale Brddnowskim w ciggu drogi wojewodzkiej nr 631,
rozbudowe Szkoly Podstawowej w Wieliszewie o hale sportowg, budowe w Komornicy
budynku biurowego kancelarii Le$nictwa Poniatéw, budowe zatoki autobusowej. Pod
wzgledem rozmieszczenia najwiekszg liczbe decyzji wydano na obszarze wsi Skrzeszew
oraz Olszewnica Stara analogicznie do wydanych decyzji o warunkach zabudowy na
budowe budynkéw mieszkalnych.

4, ANALIZA ZLOZONYCH WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB ZMIANY
DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 31 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym woijt,
burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr planéw miejscowych oraz wnioskéw
o ich sporzgdzenie lub zmiane.

W latach 2015 - 2019 wptyneto 85 wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew. Wptywajace wnioski sa na
biezaco analizowane przez Wojta Gminy Wieliszew. W zwigzku z powyzszym podjeto
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
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5.

przestrzennego dotyczace miejscowosci:  Lajski, Wieliszew,  Michatow-Reginow,
Komornica, Krubin, Géra (obreb PAN), Skrzeszew, Olszewnica Stara, Wieliszew (obreb
PGR), Topolina. Pozostate wnioski dla dziatek potoZzonych we wsiach Michatéw-Reginow,
Lajski , Wieliszew i Poddebie beda analizowane pod katem zgodnosci zamierzenn w nich
wskazanych z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz pod katem zasadno$ci i ewentualnej kolejnosci
sporzadzania miejscowych planéw dla obszaréw ujetych we wnioskach.

Whnioski te w wiekszosci dotyczyly zmiany przeznaczenia dziatek w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Wiele z nich dotyczytlo zmiany ustalen miejscowego planu uchwalonego uchwata
Nr 396/XXXVI/06 Rady Gminy Wieliszew z dnia 20 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew dotyczacego
obszaru wsi Olszewnica Stara, gm. Wieliszew. Niewielka cze$s¢ wnioskéw dotyczyta
sporzadzenia miejscowych plandw na terenach gdzie w ogole ich nie ma.

Szczegbétowe zasiegi obszaréw objetych przysztymi planami zostang ustalone
w uchwatach w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planéw miejscowych iobejma
obszary w takim zakresie, aby kompleksowo rozwigza¢ zagadnienia komunikacyjne,
srodowiskowe, przestrzenne, kulturowe.

Zakres uwzglednienia wnioskéw - szczegdétowe przeznaczenie, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu - okreslony zostanie w trakcie sporzadzania plandéw, po
przeprowadzeniu szczegdétowych analiz i uzgodnien.

OCENA AKTUALNOSCI DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH
5.1. Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew

Zakres merytoryczny oraz forma studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy sa $ciSle okreSlone w zapisach nw. aktow
prawnych:

- art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2018 poz. 1945 ze zm.),

- § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U.Nr 118, poz. 1233).

W tabelach nr 10 i 11 przeprowadzono analize zgodnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez sprawdzenie wymogow
aktualnie obowigzujacych zapiséw art. 10 ust. 1 i ust. 2 ww. aktu prawnego.
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Tabela nr 10: Ocena aktualno$ci obowiazujacego studium dotyczaca wymagan prawnych jego sporzadzania -

uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

WYMAGANY ZAKRES MERYTORYCZNY STUDIUM -
UWARUNKOWANIA (STAN NA ROK 2019)

OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM

art. 10 ust. 1 ustawy - w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace

w szczegolnosci z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania
i uzbrojenia terenu;

uwzglednione

stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

uwzglednione

stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le§nej przestrzeni
produkcyjne;j,

wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony
Srodowiska,

przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

uwzglednione

stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

uwzglednione

rekomendacji i  wnioskdw  zawartych w  audycie
krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazéw priorytetowych;

nieuwzglednione - brak
sporzgdzonego audytu
krajobrazowego dla
wojewddztwa
mazowieckiego

warunkoéw i jakoSci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich
zdrowia, oraz zapewnienia dostepno$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnos$ci osobom ze
szczegblnymi  potrzebami, zgodnie z  uniwersalnym
projektowaniem;

uwzglednione- do
zaktualizowania ze wzgledu
na date rozpoczecia prac nad
studium (ok 2010 r.)

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

uwzglednione

potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych

w szczeg6lnosci:

analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne,

w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych os$rodka
wojewddzkiego, mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wilasnych gminy, bilans terendéw przeznaczonych pod
zZabudowe

nieuwzglednione

stanu prawnego gruntéw;

uwzglednione

wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych;

uwzglednione

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

uwzglednione

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod
podziemnych  oraz  udokumentowanych  komplekséw
podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla;

uwzglednione

wystepowania  terendw  gérniczych  wyznaczonych na

nieuwzglednione
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podstawie przepiséw odrebnych;

stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w | uwzglednione
tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno- $ciekowej,

energetycznej oraz gospodarki odpadami;

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych; | uwzglednione
wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej uwzglednione

(opracowanie wtasne)

Tabela nr 11: Ocena aktualno$ci obowigzujgcego studium dotyczaca wymagan prawnych jego sporzadzania -

kierunki zagospodarowania przestrzennego

WYMAGANY ZAKRES MERYTORYCZNY STUDIUM - OCENA AKTUALNOSCI
KIERUNKI (STAN NA ROK 2019) STUDIUM
art. 10 ust. 2 ustawy - w studium uwzglednia sie w szczego6lnosci:

uwzgledniajgce  bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt. 7 lit. d), kierunki

zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego,  kierunki i  wskazniki  dotyczace

zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod

czesciowo uwzglednione- brak
odniesienia do bilansu

terendw, o ktéorym mowa w
ust. 1 pkt 7 lit. d, wiec
wymagaja aktualizacji.

Brak tez odniesienia do audytu
krajobrazowego, ale jeszcze nie

zabudowy; zostat  opracowany  przez
Marszatka Wojewoddztwa.

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdéw, | uwzglednione

ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego uwzglednione

i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury | uwzglednione - czeSciowo

technicznej; nieaktualne, wymagaja
aktualizacji

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu | uwzglednione

publicznego o znaczeniu lokalnym;

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu | uwzglednione - czeSciowo

publicznego znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie nieaktualne, wymagaja

z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego | aktualizacji

wojewodztwa ustaleniami programéw, o ktérych mowa w

art. 48 ust. 1;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie | czesciowo uwzglednione -

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

brak wyznaczonych obszarow
przestrzeni publicznej
wyznaczono tylko  tereny
zieleni publicznej

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan

zagospodarowania  przestrzennego, w tym
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;

obszary

uwzglednione - do aktualizacji

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni

uwzglednione

produkcyjnej;
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obszary szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszary | uwzglednione
osuwania sie mas ziemnych;
obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu | uwzglednione

kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie teren6w bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U.z 2015 r. poz. 2120)

brak takich obszaréw - nie ma
potrzeby aktualizacji.

obszary wymagajace przeksztatcen,
rekultywacji lub remediacji;

rehabilitacji,

uwzglednione

obszary zdegradowane;

brak wyznaczenia w studiu-
wymaga uzupeinienia

granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

uwzglednione - wymagajg
aktualizacji

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w
gminie.

nieuwzglednione -wymagaja
uzupelnienia w zaleZznosci od
potrzeb.

(opracowanie wtasne)

Przeprowadzona analiza zgodnos$ci Studium z wymogami zmienionego ww. ustawg art.

10 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wykazata, iz nie speinia ono wszystkich wymagan wynikajacych z ustawy.

Zasadnicze braki wynikajg ze zmian ustawowych, ktére miaty miejsce w terminie
pOZniejszym, tzn. po uchwaleniu studium w roku 2013 r., a o ich ilosci swiadczy fakt, ze
w okresie obowigzywania studium kolejno opublikowano cztery teksty jednolite ww.
ustawy:

- tj. z dnia 5 lutego 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 199),

- tj. z dnia 13 maja 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 778),

- tj. z dnia 11 maja 2017 r. (Dz.U.z 2017 r. poz. 1073),

- tj. z dnia 14 wrze$nia 2018 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Najwiecej zmian do przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzita ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz.
1777), ktéra weszta w zycie 18 listopada 2015 r., co spowodowato, ze w Studium brakuje
przede wszystkim wskazania:

1) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczego6lnosci:

a) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewdédzkiego,

b) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wtasnych gminy,

c) bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe (sporzadzony zgodnie z art. 10 ust. 5
ustawy);

2) obszaréw zdegradowanych.
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Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), ktéra weszta
w zycie dnia 11 wrze$nia 2015 r. natozyta na organy samorzadu wojewddztwa obowigzek
sporzadzenia audytu krajobrazowego, uchwalanego przez sejmik wojewo6dztwa, w terminie
do dnia 11 wrzesnia 2018 r. Odpowiednie zapisy w Studium, odnoszgce sie do tego
opracowania, bedg mogty by¢ wprowadzone dopiero po jego uchwaleniu.

W zwigzku z nowg ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.z 2013 r. poz. 21
ze zm.), nalezatoby zaktualizowa¢ zagadnienia zwigzane z gospodarkg odpadami na terenie
gminy.

Zgodnie z art. 166 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.z 2017 r. poz.
1566), ktora weszta w zycie 1 stycznia 2018 r. przy opracowaniu zmiany lub nowego
Studium nalezy wziag¢ pod uwage mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka
powodziowego sporzgdzone przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej. Obowigzek ten byt
natozony pod rzadami poprzedniej ustawy, a ostateczne wersje map zostaly sporzadzone
i przekazane do 15 kwietnia 2015 r., tj. po uchwaleniu studium w 2013 r.

Z uwagi na zmiane ustawy dokonang po uchwaleniu studium, przy opracowywaniu
nowej edycji Studium, w czeSci dotyczacej kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
nalezatoby przeanalizowa¢, czy na obszarze gminy Wieliszew przewidywane jest
wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Obecne zapisy studium
uniemozliwiajg realizacje tego typu inwestycji, ze wzgledu na brak ustalen (art. 10 ust. 2a).

Kolejnym dokumentem rzutujagcym na aktualno$¢ studium jest plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. Zgodnie z art. 10 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajagce w szczegdlno$ci m. in. z zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych. Zadania takie ujete s3 w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz programach rzadowych. W Studium wyznaczono m. in.
przebieg planowanej Trasy ,Olszynki Grochowskiej” i Legionowskiej Trasy Mostowe;j.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetym
uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 roku (Dz.
Urz. Woj. Maz z 28.12.2018 roku poz. 13180) zmieniono miedzy innymi ustalenia dotyczace
planowanej Trasy ,Olszynki Grochowskiej” oraz planowanej Legionowskiej Trasy Mostowej.
W zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew nie uwzglednia rozwigzan komunikacyjnych obecnie
obowigzujacego planu wojewddztwa.

Zasadnicze elementy studium tj. strefy polityki przestrzennej wydzielone w oparciu
o uwarunkowania wynikajgce gtéwnie ze stanu srodowiska przyrodniczego i stopnia jego
ochrony sg nadal aktualne.

Istnieje potrzeba dostosowania zapisoOw catego ww. opracowania do obowiazujacych
aktualnie przepisoéw prawa, a w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra po wprowadzeniu licznych zmian stawia inne
dodatkowe wymagania w zakresie zawarto$ci przedmiotowego opracowania. Redakcja
ustalen Studium wymaga dostosowania poszczegoélnych rozdziatéw, podrozdziatéw itd.,
z uwzglednieniem ich kolejnosci, do zapiséw art. 10 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tak, aby juz ze spisu tre$ci mozna byto
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wywnioskowa¢, gdzie znaleZ¢ poszczeg6lne zagadnienia bez wgtebiania sie w tre$¢ catego
dokumentu.

Zaistniale zmiany przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu nie ustalaja
terminu dostosowania obowigzujacych dokumentéw do nowych wymogéw prawnych.
Dostosowanie zapiséw studium nastgpi¢ moze w procedurze jego zmiany zainicjowanej
w dowolnym terminie i wynikajacej z innych potrzeb badz obowigzkéw Gminy Wieliszew.

Wobec powyzszego obowigzujace studium jest aktualne jako dokument
stanowiacy podstawe wewnetrznej polityki przestrzennej gminy Wieliszew do czasu
przyjecia niezbednych aktualizacji w zakresie wynikajagcym z analizy natomiast nie
spelnia wszystkich aktualnie obowiazujacych wymagan prawnych.

5.2. Ocen aktualnosci obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Wieliszew.

Od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wielokrotnie wprowadzano zmiany w tre$ci ustawy
i kolejno opublikowano pie¢ tekstéw jednolitych ww. ustawy:
- tj. z dnia 24 kwietnia 2012 r. (Dz.U.z 2012 r. poz. 647),
- tj. z dnia 5 lutego 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 199),
- tj. z dnia 13 maja 2016 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 778),
- tj. zdnia 11 maja 2017 r. (Dz.U.z 2017 r. poz. 1073),
- tj. z dnia 14 wrze$nia 2018 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Wprowadzane zmiany polegaly gtéwnie na rozszerzaniu zakresu opracowania oraz
modyfikacjach trybu sporzadzania, opiniowania i uzgadniania projektow planéw
miejscowych i nie mialty wptywu na aktualno$¢ badz funkcjonowanie uchwalonych juz
planéw miejscowych.

Obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
bezposrednig podstawe dla wydania pozwolenia na budowe, dlatego bardzo wazny jest
zakres przedmiotowy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslony w art. 15 obowigzujacej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz staranno$¢ jednoznacznego zapisywania ustalen planu.

Wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzone w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie wyczerpuja
obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze wymogow § 4 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587). Ustawa z 1994 r. nie ustalita
obowigzkowego zakresu ustalen planu, dopuszczajac ustalenia w zalezno$ci od potrzeb.
W planach tych brakuje najczesSciej okre$lenia wymaganych podstawowych parametréw
i wskaznikéw urbanistycznych oraz miejsc parkingowych i sposobu ich realizacji, zawieraja
natomiast zalecenia lub inne sugestie dla potencjalnego inwestora lub uzytkowania
przestrzeni i stwierdzenia stricte informacyjne, nie posiadajgce Zzadnego umocowania
prawnego. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone
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w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie spetniajg
réwniez wymagan stawianych aktom prawa miejscowego, ktére zostaly okres$lone
w Rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie ,Zasad
techniki prawodawczej” (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 283). W szczegélnosci budowa i uktad
przepisow w analizowanych planach miejscowych jest niezgodny z ww. rozporzadzeniem.

Bezposrednie stosowanie ustalen planéw sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym na etapie badania zgodno$ci planowanej
inwestycji z ustaleniami planu miejscowego przed wydaniem pozwolenia na budowe
w wielu przypadkach jest utrudnione, jednak zgodnie z wolg ustawodawcy wyrazong
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. ozagospodarowaniu przestrzennym zachowaly swoja moc, stanowiac
bezposrednig podstawe do wydawania pozwoleni na budowe.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzadzone w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu
na fakt wielokrotnego zmieniania przepiséw ww. ustawy, réwniez nie odpowiadajg
wszystkim wymogom wynikajagcym z art. 15 ust. 2 ustawy i nie zawierajg wszystkich
zapisoOw bedacych obecnie obligatoryjnymi ustaleniami planu. Pomimo braku aktualno$ci
w niektérych zakresach zachowuja swa moc i nie ma Zadnej podstawy prawnej aby
wymaga¢ od organdéw gminy natychmiastowego doprowadzenia ich do zgodnos$ci ze
zmienionymi wymogami prawa.

Analiza ustalen obowigzujacych planéw miejscowych wykazata, Zze wymoég nie

naruszania ustalen studium, poprzednio zgodno$ci ze studium jest wszedzie spelniony.
Pomimo stwierdzonych pewnych brakéw formalnych, oceniane plany zawierajg wszystkie
ustalenia niezbedne z punktu widzenia prawidlowego okreslenia przeznaczenia i sposobow
zagospodarowania oraz zabudowy terendéw.
Merytorycznie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw s3 sformutowane
prawidtowo, zgodnie z obowiazujacymi w trakcie ich sporzadzania przepisami i stanem
faktycznym. Z przeprowadzonej analizy wynika oczywista zalezno$¢, ze im wcze$niej
uchwalony plan miejscowy, tym zgodnos$¢ z wymogami aktualnie obowigzujacej ustawy jest
mniejsza.

Plany sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy sukcesywnie aktualizowac.

Jednak stwierdzenie nieaktualnosci opracowania planistycznego nie przesadza o jego
niewaznosci.

6. PROPONOWANY HARMONOGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH NA
TERENIE GMINY WIELISZEW

Ze wzgledu na duzg liczbe wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew aktualnie w przygotowaniu jest 21
projektéw plan6w miejscowych. Przygotowane przez gmine projekty planéw miejscowych
nie moga naruszac ustalen studium, a jednoczes$nie powinny konkretyzowac jego postulaty.

Na podstawie przeprowadzonej niniejszej analizy zostanie opracowany wieloletni
program sporzadzania planéw miejscowych, ktéry pozwoli na dtugookresowe
zaplanowanie w zakresie rzeczowym i finansowych prac nad nowymi planami
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zagospodarowania przestrzennego, w tym wcze$niejsze przygotowanie materiatow
wyjs$ciowych do opracowywania planéw miejscowych oraz zabezpieczenie odpowiednich
$rodkow finansowych na realizacje zadan.

Kolejno$¢ sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
okreslona w wieloletnim programie moze ulec zmianom spowodowanym pilnoScig
niektérych dziatan planistycznych oraz kondycja budzetu gminy Wieliszew. Szczeg6lne
znaczenie dla dzialan planistycznych ma ochrona warto$ci przyrodniczych
i krajobrazowych m. in. w kontekscie pogtebiajacych sie zmian klimatu i potrzeby
odpowiedniej w tym celu adaptacji elementéw zagospodarowania. Wspomnie¢ nalezy, ze
réwnie waznym zakresem sg miejscowe plany na tereny, na ktore licznie wydawane s3
decyzje o warunkach zabudowy, jak rowniez te ktérych dotyczy najwieksza liczba
wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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7. PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Plan miejscowy jest aktem wnikliwym i szczegétowo opisujacym zasady gospodarowania
przestrzenig na danym obszarze. Wyniki przedmiotowej analizy wykazaty, ze 31,16 % obszaru
gminy jest objeta obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to wazny dokument, ktéory moéowi jak
bedzie sie ksztattowato w kolejnych latach nasze otoczenie. W odréznieniu do decyzji
o warunkach zabudowy plan miejscowy sprawia, ze zagospodarowanie i uktad przestrzenny
terenu nie sg przypadkowe.

W wyniku naptywajacych wnioskoéw w trakcie opracowania jest 21 planéw miejscowych.
Osiem z nich stanowi aktualizacje obowigzujacych dokumentéw planistycznych.

Niepokojacym zjawiskiem w gminie Wieliszew jest zainteresowanie mozliwo$ciami
inwestycyjnymi na terenach chronionych i terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczych.
Uchwalono juz cztery miejscowe plany objete zakazem zabudowy. Istnieje zatem koniecznos$¢
sporzadzania kolejnych tego typu planéw miejscowych.

W zwiagzku z dynamicznym rozwojem budownictwa w gminie Wieliszew nalezy dazy¢ do
tego, aby jak najwiekszy obszar gminy byt pokryty miejscowymi planami.

O kolejnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinny decydowac:

ochrona terenéw o cennych warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych,

konieczno$¢ rownowazenia celu publicznego z potrzebami mieszkancow i inwestorow,

zahamowanie chaotycznego rozmieszczania nowej zabudowy,

kondycja budzetu gminy Wieliszew.

Whnioski z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennych gminy
Wieliszew w latach 2015-2019:

1. Zadania wtasne gminy Wieliszew z zakresu planowania przestrzennego s realizowane
zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. Analiza aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew wykazata, iZ uchwalone w dniu 19 pazdziernika 2018
roku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew jest aktualne w zakresie polityki przestrzennej. Zmianom nalezy poddac
ponadlokalny ukitad komunikacyjny po wcze$niejszym uzgodnieniu z organami
wyzszego rzedu oraz dostosowac ustalenia do aktualnie obowigzujacych przepisow.

3. Na terenie gminy Wieliszew dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mozna
zaobserwowac jej dynamiczny trend wzrostowy,

4. Na terenach chronionych i terenach o szczeg6lnych walorach przyrodniczych nalezy
sporzadzac miejscowe plany objete zakazem zabudowy.

5. Na terenie miejscowos$ci Wieliszew wystepuje réwniez zabudowa wielorodzinna
tworzaca centrum gminy w rejonie Urzedu Gminy Wieliszew,
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6. Polityka przestrzenna powinna selektywnie promowac tereny przeznaczone pod

9.

zabudowe i wigza¢ tozrozwojem infrastruktury, dazac do efektywnego ich
zagospodarowywania poprzez skupianie zabudowy,

Konieczna jest budowa systemu cigglego monitorowania zmian zachodzacych
w procesie rozwoju przestrzennego gminy Wieliszew. Stata analiza pozwoli okre$la¢ na
biezgco ewentualng konieczno$¢ i zasadnos$¢ zmian polityki orazinstrumentéw
niezbednych dla jej realizacji,

Efekt dziatania instrumentéw realizacji polityki wymaga ciggtosci ich stosowania,
a analizowany okres jest zbyt krotki dla obiektywnej oceny ich skutecznosci. Nalezy
skupic¢ sie na instrumencie sterujacym rozwojem przestrzennym poprzez uchwalanie
planéw miejscowych, szczeg6lnie dla obszaréw dla ktérych wydawana jest duza liczba
decyzji o warunkach zabudowy opiewajacych na osiedla budynkoéw.

Plany sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy sukcesywnie aktualizowac.

10. W miare mozliwo$ci finansowych w celu utatwienia interpretacji zapiséw planéw przez

mieszkancéw oraz potencjalnych inwestoréw nalezy ujednolici¢ forme dokumentéow
planistycznych obowigzujacych na terenie gminy (tekstu i rysunku).
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