Projekt

z dnia 16 stycznia 2020 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR XI1V/.../2020
RADY GMINY WIELISZEW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Topolina, gm.
Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr XLVI/439/2018 Rady Gminy
Wieliszew z dnia 22 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Topolina, gm. Wieliszew oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, przyjetego Uchwala Nr
L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Topolina, gm. Wieliszew,
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) tekstu planu — tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czgsci graficznej — zwanej dalej rysunkiem planu, sporzadzonej w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objetego planem przebiegaja:
1) od pdinocy — po terenie dziatek o nr ewid. 60 1 58;
2) od zachodu — po terenie dzialek o nr ewid. 58 1 59 do dziatki o nr ewid. 493;

3) od potudnia — po wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 493 oraz po terenie dziatek o nr ewid. 474/1, 481/3,
482/1;

4) od wschodu — po terenie dziatki o nr ewid. 60, 166/10, 166/11, 472, 473/1.
§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych;
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7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W planie nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) maksymalnej iminimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektow;

4) terend6w gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy na terenie dzialki budowlanej znawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje oraz wode powierzchniowa.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi:

a) 11T — teren infrastruktury technicznej,

b) 1ZL — teren lasu,

c) IKDW — teren drogi wewnetrzne;j;
4) maksymalne zasiegi stref bezpieczenstwa dla rurociggéw naftowych;
5) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione wust. l, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala
sie:
1) powierzchnig biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
2) zalesienia w postaci nasadzen, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalng wysoko$¢ obiektoéw budowlanych zgodnie z §8.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu ustala si¢ uwzglgdnienie uwarunkowan
wynikajacych z potozenia obszaru objgtego planem w zasiggu Gloéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych:
nieudokumentowany GZWP nr 215 Subniecka Warszawska, nieudokumentowany GZWP nr 2151 Subniecka
Warszawska (cze¢$¢ centralna) i udokumentowany GZWP nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy),
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi.
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§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych zwiazanych z infrastrukturg techniczng do 10,0 m.

§ 9. W zakresie sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronnie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych wskazuje sig:

1) potozenie czesci obszaru planu w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
dla ktérego obowiagzuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty;

2) potozenie czgsci obszaru planu w granicach strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne oraz ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

2)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek iminimalng szeroko$¢ frontow zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 60° do 120°.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ potaczenie z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejacy uklad drog publicznych
1 wewnetrznych, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objg¢tego planem oraz poprzez droge 1IKDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych, ciaggéw pieszo-rowerowych, w sposob
nie kolidujacy z przebiegiem rurociaggdéw naftowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w terenie oznaczonym symbolem 1ZL dopuszcza si¢ wylacznie drogi lesne.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) w terenie oznaczonym symbolem 1ZL zakazuje si¢ budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z gospodarka lesna;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, z zastrzezeniem pkt 2,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2 oraz pkt 3 lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

4) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 2;

5) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi o odpadach.

§ 13. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T, zwigzane z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy, przebudowy irozbudowy rurociggéw naftowych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 1% dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 11T, 1ZL, 1IKDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala sig:
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1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna;

2) lokalizacje rurociggow naftowych DN 600 i DN 800 wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, stacje
zasuw, linie $wiattowodowe, pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz lesne uzytkowanie
terenu,;

3) maksymalne zasiegi stref bezpieczenstwa dla rurociggéw naftowych zgodnie z rysunkiem planu;

4) ostateczna realizacja rurociaggdéw naftowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, o ktorych mowa
w pkt2 wraz ze strefami bezpieczenstwa wynikajacymi z przepisow odrgbnych, nie moze powodowac
naruszenia ustalonych maksymalnych zasiggow stref bezpieczenstwa;

5) po zakonczeniu robdt budowlanych, zwigzanych z przetozeniem tymczasowo utozonych planowanych
rurociggdéw naftowych w przebiegi docelowe, dopuszczenie zalesienia terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizacji budynkow;

7) udziatl powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75% powierzchni dziatki budowlanej z zastrzezeniem
pkt 8;

8) ustalenie pkt 7 nie dotyczy dzialek przeznaczonych na lokalizacje stacji zasuw montowanych na rurociggach
naftowych, dla ktorych ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

9) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 30 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5,0 m;

10) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW oraz utrzymanie istniejgcej
obstugi komunikacyjnej poprzez drogi zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:
1) przeznaczenie — lasy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej;
4) realizacja infrastruktury technicznej zgodnie z § 12 pkt 2.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 3,8 do 8,0 m.
2. Teren 1IKDW stanowi czgs¢ drogi, ktorej pozostale fragmenty znajdujg si¢ poza obszarem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/.../2020
Rady Gminy Wieliszew

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Topolina, gm. Wieliszew

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Topolina, gm. Wieliszew wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18 listopada
2019 r. do 9 grudnia 2019 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 24 grudnia 2019 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), do Wojta Gminy Wieliszew uwagi nie wptynely.

Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/.../2020
Rady Gminy Wieliszew

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci wsi Topolina, gm. Wieliszew, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansé6w publicznych, jak i wykonanych na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego materialdow planistycznych, a w szczegdlnosci prognozy skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Topolina, gm.
Wieliszew.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Topolina, gm. Wieliszew
nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég, ani sieci infrastruktury technicznej).
W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich
finansowania.

Strona 1



Uzasadnienie

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr XLV1/439/2018 Rady
Gminy Wieliszew zdnia 22 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Topolina, gm. Wieliszew.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew, przyjetego Uchwata Nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia
19 pazdziernika 2018 r. W potudniowo-wschodniej czg¢éci planu studium wskazuje obszary niezurbanizowane
z dopuszczeniem ekstensywnych form zagospodarowania o funkcji wiodacej dla zabudowy letniskowej na
dziatkach lesnych i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le§nych. Na fragment powyzszej zabudowy
letniskowej naktada si¢ jednocze$nie przebieg ropociagu ,,Przyjazn”, zktérym wiazg si¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu, wynikajgce z okre§lonych w przepisach odrebnych stref bezpieczenstwa, w ktorych
obowigzuje m.in. zakaz lokalizowania budowli. Ponadto na obszarze planu, studium wyznacza drogi rowerowe,
na ktére rowniez naktada si¢ przebieg ropociggu ,,Przyjazn”. W zwigzku z powyzszym natozenie norm
wyzszego rzedu na dopuszczalne przeznaczenie w studium wymusza zastosowanie rozwigzan przewidzianych
w projekcie planu iuniemozliwia wprowadzenie na tym terenie zabudowy letniskowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach lesnych, a takze drég rowerowych w przebiegu wskazanym w studium. Ustalenia
planu miejscowego dopuszczaja lokalizacje ciggow pieszo-rowerowych w czgsci tekstowe;.

Plan obejmuje obszar potozony w poétnocnej czesci gminy Wieliszew, w miejscowosci Topolina, ktérego
powierzchnia wynosi ok. 6,13 ha. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczono symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia
ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Topolina
obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przebiegu trzeciej nitki
systemu rurociggdéw naftowych ,,Przyjazn” — rurociggu naftowego DN 800 w miejscowosci Topolina, przyjety
Uchwata Nr X1/90/11 Rady Gminy Wieliszew z dnia 29 czerwca 2011 .

Do sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono w zwigzku z realizowang inwestycja, jaka jest budowa
rurociggdw naftowych (dawniej rurociggdéw ,,Przyjazn”). Z uwagi na konieczno$¢ dostosowania postanowien
obowigzujagcego mpzp w zakresie umozliwienia lokalizacji rurociggéw naftowych wraz z infrastruktura
towarzyszaca (stacje zasuw, S$wiatlowdd, itp.), konieczne jest wprowadzenie stosownych zmian, ktore
umozliwig jego realizacje w niezbednym zakresie. Obecnie rurociggi naftowe I (DN600) i II (DN800) nitki na
przekroczeniu rzeki Narew, pomigdzy gming Wieliszew i Pomiechowek ulozone sg na przeprawie mostowe;.
W ramach przedsigwzigcia planowane jest przelozenie istniejagcych rurociggow naftowych Ii II nitki
z przeprawy mostowej na rurociggi wykonane metodg przewiertu sterowanego (HDD). Przelozenie
przedmiotowych rurociggéw ma na celu zwigkszenie bezpieczenstwa przesyhu ropy naftowej rurociggami
nalezagcymi do PERN S.A. w rejonie przekroczenia rzeki Narew.

Plan miejscowy ustala teren infrastruktury technicznej zwigzany z przebiegiem rurociggéw naftowych wraz
z infrastrukturg towarzyszacg oraz teren lasu, sgsiadujacy z inwestycja, a takze teren drogi wewnetrzne;.

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, jest wymagane uzyskanie zgody na
zmiane¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej — na obszarze
sporzadzanego planu miejscowego nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego idobr kultury
wspotczesnej;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696) — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wlasnos¢ gruntow, do planu
nie wptynely zadne wnioski wtascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) =zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci sktadania wnioskow;
wnioski mogly by¢ sktadane roéwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzgdzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowe;,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym nie jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan miejscowy nie wyznacza drég publicznych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — plan nie wprowadza
zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — plan
miejscowy dopuszcza lokalizacj¢ ciggéow pieszych i rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym — plan
nie wyznacza terenow budowalnych.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Wieliszew”, przyjetej Uchwata Nr L/493/2014 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 pazdziernika 2014 roku
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz zawiera sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Wszystkie inwestycje zzakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem
miejscowym byly juz zaplanowane w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
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dla obszaru przebiegu trzeciej nitki systemu rurociggéw naftowych ,,Przyjazn” — rurociggu naftowego DN
800 w miejscowosci Topolina. Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza
zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy (nie
przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej), nie przewiduje takze wzrostu
dochodéow gminy w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku zpowyzszym ustalenia planu miejscowego
nie wptyna na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreSlonych wart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) i ustala m.in. zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjgte rozwiazania projektowe
zapewnig mozliwos$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT ustalono jedno przeznaczenie terenu na
infrastrukture techniczng oraz takie same zasady zagospodarowania terenu, wyjatek stanowi jedynie ustalenie
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W terenie 11T dla dzialek przeznaczonych na lokalizacje stacji zasuw
montowanych na rurociggach naftowych, ustalono udzial powierzchni biologicznie czynnej réwny 5%. Dla
pozostatej czesci terenu 11T ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 75% zuwagi na
utrzymanie charakteru obszaru, ktory obecnie jest terenem zadrzewionym. Zasadno$¢ wprowadzenia takich
ustalen wynika z konieczno$ci wydzielenia na etapie realizacji inwestycji odrgbnej dziatki ewidencyjnej dla
stacji zasuw, ktorej lokalizacja nie jest mozliwa do wskazania na etapie procedury planistycznej. Ustalenie
roznych parametréw dotyczacych udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obszarze jednego przeznaczenia
terenu wynika z wymogoéw formalno-prawnych zwigzanych z realizacjg tego typu inwestycji, nie wplynie
negatywnie na zagospodarowanie terenu i jest jedynie odpowiedzig na specyfike zamierzenia inwestycyjnego.

Plan miejscowy zostat sporzagdzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania
planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Wieliszew podjeta Uchwale Nr XLVI/439/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 22 maja
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Topolina, gm. Wieliszew;

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;
3) ogloszono w prasiec miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do

sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 21 wrze$nia
2018 r.;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace zuzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

9) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na $§rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 18 listopada 2019r. do
09 grudnia 2019 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 03 grudnia 2019 r.;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogag wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
24 grudnia 2019 r. (do projektu planu uwagi nie wptynety);

11) przedstawiono Radzie Gminy Wieliszew projekt planu miejscowego do uchwalenia.
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Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z2018 r.
poz. 2081) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legionowie zaopiniowali projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Wieliszew projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Topolina, gm. Wieliszew. Plan miejscowy
po uchwaleniu bgdzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu
na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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