Projekt

z dnia 18 czerwca 2019 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 25 czerwca 2019 r.

w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie Gminy Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) oraz art. 19 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496 z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych na terenie Gminy
Wieliszew:

1) inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 2016 z p6Zn. zm.).

2) inwestycje¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m od:

a) od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej
niz 10 % planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;j;

b) od przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej
nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;.

3) inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancoéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?. Zapewnienie dostgpu nastepuje poprzez lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej w odlegto$ci nie wigkszej niz 1500 m od urzadzonych terendw
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

4) budynki obj¢te inwestycja mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne.

5) jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniows, znajduja sie,
w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokos$ci przekraczajacej 2 kondygnacje nadziemne, wowczas
maksymalng wysoko$¢ budynkéow objetych inwestycjag mieszkaniowg wyznacza wysoko$¢ najwyzszego
budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

6) okresla sie liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla obsthugi realizowanej inwestycji mieszkaniowe;j:
a) min. 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych na lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
b) min. 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych na lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

7) wymagang liczbe miejsc parkingowych dla inwestycji o ktorej mowa w pkt 6) lit. b) nalezy powiekszy¢ o 10 %
z przeznaczeniem na parkowanie ogdlnodostepne.

8) okresla si¢ liczbg miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbednych dla obstugi czgsci budynkow
mieszkalnych przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows dla:

a) dziatalnosci kulturalnej — 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
3 miejsca parkingowe;

b) dziatalnosci opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkola — 5 miejsc parkingowych na 100 dzieci, jednak
nie mniej niz 5 miejsc parkingowych;



c) dziatalnosci edukacyjnej — 5 miejsc parkingowych na 100 dzieci, jednak nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych;

d) dziatalno$ci wsparcia dziennego i dziennych domoéw pomocy — 2 miejsca parkingowe na 10 uczestnikow,
jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

e) dziatalnosci opieki zdrowotnej — 2 miejsca parkingowe na gabinet;

f) dziatalno$ci sportu irekreacji — 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw, jednak nie mniej niz
10 miejsc parkingowych;

g) inne przeznaczenie na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa — 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 miejsca parkingowe.

9) okresla si¢ liczbe¢ miejsc parkingowych dla rowerow niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej - min. 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;.

10) okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych dla roweréw niezbgdnych dla obstugi czeéci budynkéw mieszkalnych
przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowsg lub ustugowa dla:

a) dziatalnosci kulturalnej — 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow, jednak nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych;

b) dziatalnosci opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkola — 5 miejsc parkingowych na 100 dzieci, jednak
nie mniej niz 5 miejsc parkingowych;

c) dziatalnosci edukacyjnej — 20 miejsc parkingowych na 100 dzieci, jednak nie mniej niz 20 miejsc
parkingowych;

d) dziatalno$ci wsparcia dziennego i dziennych domoéw pomocy — 2 miejsca parkingowe na 10 uczestnikow,
jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

e) dziatalnosci opieki zdrowotnej — 1 miejsce parkingowe na gabinet;

f) dzialalno$ci sportu irekreacji — 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow, jednak nie mniej niz
10 miejsc parkingowych;

g) inne przeznaczenie na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa — 3 miejsca parkingowe na 100 m?, jednak
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

Przyjeta przez Sejm 5 lipca 2018 r. ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych dopuszcza realizacj¢ inwestycji mieszkaniowych i
towarzyszacych niezaleznie od istnienia i ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
ktore stanowig obowigzujgce prawo miejscowe na terenie Gminy Wieliszew.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych: inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszgcq
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego. Rada Gminy, przy rozstrzyganiu wniosku, musi
zatem kierowac si¢ zapisami "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wieliszew", a takze standardami wynikajacymi z ustawy "O ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych".

Zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych Rada Gminy moze okreslic,
w drodze uchwaty stanowigcej prawo miejscowe, lokalne standardy urbanistyczne (LSU).

Stosowanie standardéow z ,Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych”, odbiegajacych od standardéw polityki przestrzennej
Gminy Wieliszew moze doprowadzi¢ do zaklocenia tadu przestrzennego. Zaproponowane przez
ustawodawce parametry, wskazniki i zasady sg niewystarczajace dla zachowania spojnosci urbanistycznej i
architektonicznej Gminy Wieliszew. Stad konieczno$¢ ich doprecyzowania, w dopuszczonym ustawg
zakresie.

Celem przyjecia LSU dla Gminy Wieliszew jest ograniczenie negatywnych skutkéw lokalizowania
zabudowy na podstawie przepiséw ustawy, ktora moglaby w sposob nieprzewidywalny naruszaé ustalenia
polityki przestrzennej Gminy Wieliszew oraz zawarta w niej rownowage interesOw publicznych i
prywatnych.

Rada gminy moze dokona¢ korekty zapisanych w ustawie parametrow odlegtosci, liczby
kondygnacji oraz wskaznikow procentowych. Zgodnie z wola ustawodawcy, wyrazong w art. 19 ustawy,
ograniczenie to nie moze r6znic¢ si¢ o wigcej niz 50% od wskaznikow okreslonych w ustawie.

LSU zaproponowane w niniejszej uchwale uszczegdlawiajg wskazniki oraz parametry nowej
zabudowy mieszkaniowe;.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.





