UCHWALANR ...../..../2019
RADY GMINY WIELISZEW

zdnia ......... 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Michalow - Reginéw, gm. Wieliszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 1 z 2019 r. poz.60.), w zwiazku z uchwala
nr 1/494/2014 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci wsi Michalow-Regindw, gm. Wieliszew, stwierdzajac,
ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieliszew, uchwalonego uchwata Nr 1/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia
19 pazdziernika 2018 r.,

Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Michatow-Reginéw,
gm. Wieliszew, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zalacznik nr 1, stanowigcy integralng czesé
uchwatly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadafi wiasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktdrego granice, okreslone w czesei graficznej planu wyznaczaja:
1) od poinocy - po pétnocnej granicy dzialek o nr ewid. 1017, 1020, 1025, 1026, 1027, 1042,
1043, 1044, 1059, 1060, 1064, 1065, 1074, 1075, 1084, 363, 307, 316, 364, 3251 329;
2) od wschodu - po wschodniej granicy dzialek o nr ewid. 3391 367;
3) od potudnia - po potudniowej granicy dzialek o nr ewid. 362 i 1092 (drogi);
4) od zachodu - po zachodniej granicy dzialek o nr ewid. 1017 i 1018 oraz po poludniowo-
zachodniej granicy dziatek o nr ewid. 1019, 1023, 1025, 1038, 10401 1041.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7)  granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawic
przepisow odrebnych;



8)
9)

10)

11)
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granice terendéw gorniczych;

stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie ustala sig¢:

1)
2)

3)
4)

3)

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;;

granic terenéw zalewowych oraz obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu
ustawy Prawo wodne;

granic terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

granic krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

10)

1)

19)

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materialéw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumiec¢ dach o symetrii uktadu gtéwnych potaci oraz
Jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi i z
ktdrej odbywa sig gtéwny zjazd lub wejscie na dziatke;

linii zabudowy od laséw - nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ od lasu, w jakiej mozna
usytuowa¢ budynki z uwzglednieniem warunkoéw technicznych i przepisow odrebnych;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznej $ciany budynku, oprocz wysunigtych poza ta $ciane
gzymsow, okapow, zadaszen, schodéw zewnetrznych, otwartych tarasow, balkonow, wykuszy,
podestow, pochylni i ramp, (pod warunkiem, ze wysuniete elementy budynku nie wykraczaja
poza granice dziatki lub terenu, do ktérego whasciciel posiada tytut prawny oraz nie naruszaja
przepisow odregbnych), od linii rozgraniczajacej drog lub innych obiektow, zgodnie z rysunkiem
planu;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy na terenie dziatki
budowlanej, ktéry pozostaje niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w glgb gruntu, na
nim oraz nad nim, nie stanowigcy nawierzchni utwardzonych dojazdow i dojéé pieszych,
pokryty roslinnoscia;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w
wyniku realizacji ustaleri planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
oraz ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny
niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym
przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é gospodarcza, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, polegajaca na wytwarzaniu doébr materialnych metodami
nieprzemysfowymi;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé gospodarcza, ktorej
ucigzliwos¢ nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktdrej dzialalnosé jest

2



Projekt marzec 207 9.

prowadzona, w zakresie handlu, gastronomii, kultury fizycznej, ochrony zdrowia, biur,
finansow, wykonywania wolnych zawodow, ustug bytowych, kultury i administracji, ustug
pocztowych, ustug turystycznych, z wylaczeniem ustug hotelarskich polegajacych na
wynajmowaniu miejsc na ustawienie namiotéw i przyczep samochodowych;
13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieg:
a) wysokos¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi i warunkami technicznymi,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od éredniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czeéci tego obiektu.

2. Pojgcia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumieé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)  linie zabudowy od lasdw;
5) linia elektroenergetyczna wraz ze strefg oddziatywania;
6) numery i symbol identyfikacyjny terenu;
7) przeznaczenia terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

§ 6. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) lasy-ZL;
3) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki — IT-E;
4) teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego — KDGP;
5) tereny drog wewnetrznych — KDW,

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.1. Dla zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie planu, przekraczajacej wskazniki i parametry,
okreslone w ustaleniach szczegolowych dla poszezegdlnych terendw, dopuszcza sie wszelkie prace
budowlane, ktore nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych parametréw, o ile zapisy planu dla
poszczegoOlnych terenow nie stanowia inacze;.

2. Dla zabudowy istnigjacej w dniu wejscia w zycie planu, zlokalizowanej poza wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe przy
zachowaniu tej samej lub wigkszej odlegtosci od linii rozgraniczajacej oraz z zachowaniem pozostatych
ustalen planu.

3. Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z:
1) ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) ustaleniami rysunku planu dotyczacymi linii zabudowy od laséw, z uwzglednieniem warunkéw
technicznych i przepisow odrgbnych.

4. Ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy,
zotty, jasnobrgzowy oraz z kamienia, cegly, drewna, w kolorach dla nich naturalnych.

5. Na obszarze planu zakazuje sie:
1) stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,.siding” oraz blachy, jako podstawowych
materialow elewacyjnych;
2) realizacji dachéw plaskich i wklestych (pograzonych);
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3) stosowania jako pokrycia dachéw spadzistych papy bitumicznej, blachy falistej lub blachy
trapezowej;
4) lokalizacji garazy blaszanych.,

6. Na obszarze planu dopuszcza sie:

1) lokalizacje tablic informacyjnych;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: MN - lokalizacje reklam usytuowanych
wylacznie w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku o maksymalnej powierzchni 1,0 m?
dla dziatki budowlanej;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: MN - lokalizacje szyldéw, na elewacjach
budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru, wolnostojacych lub na ogrodzeniach, o
powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 0,5 m?;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow na dachach budynkéw oraz reklam o zmiennej i
swiecacej ekspozycji.

7. W zakresie zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen dziatek w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych drog;

2) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, ktorych powierzchnia przeswitu wynosi co
najmniej 30%;

3) dopuszeza si¢ mozliwos¢ stosowania w ogrodzeniach podmuréwki o maksymalnej wysokosci
0,6 m;

4) w przypadku zastosowania podmurowki nakazuje sie jej realizacje z przerwami
umozliwiajagcymi migracje drobnym przedstawicielom fauny, w szczegélnosci: ptazom, gadom i
drobnym ssakom;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen razem z podmuréwka: 1,8 m;

6) material: kamien, cegla, drewno, metal oraz materiaty imitujace kamien i cegle:

7) zakazuje si¢ stosowania ogrodzefi petnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od
strony drog publicznych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8.1. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
1) inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) urzadzen wykorzystujgcych site wiatru do produkcji energii elektryczne;.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci powodujacej
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci:

1) zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych Sciekéw bez ich oczyszezenia;

2) zakaz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw scickowych;

3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw;

4) zakaz wykorzystywania odpadéw do zmian uksztaltowania terenu.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujagcymi w gminie.

4. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowigzujg przepisy odrebne - dla terendéw MN - jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Rozdzial 4.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 9. 1. Obszar planu potozony jest w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222
- Dolina Srodkowej Wisly; obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone odpowiednimi
przepisami odrgbnymi oraz prowadzenie inwestycji w sposob zabezpieczajacy zanieczyszczenie wod
podziemnych. :

2. W obszarze planu, ujawnia sig:

1) zloze piaskéw kwarcowych o nazwie ,,Wieliszew”;

2) obszar i teren gorniczy ,,Wieliszew — Obszar II”, w rejestrze pod nr XLV/1/7,
ktorych granice w obszarze obj¢tym planem pokazano na rysunku planu.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§10.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci, dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN:
1) minimalha powierzchnia dziatki - 1200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;
3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego ustalono obstuge
komunikacyjng, lub do granicy z dziatka sasiednig w przedziale pomiedzy 60° a 120°.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do wydzielen dla infrastruktury technicznej
oraz drog.

Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Wyznacza si¢ strefy oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
15kV, o szerokoscei 15m (po 7,5m od osi linii), w obrebie ktorych obowigzujg przepisy odrgbne.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12.1. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym
poprzez drogg publiczng klasy dojazdowej, znajdujacg si¢ bezposrednio za granicg obszaru opracowania
—ul. Szyszkowa, potaczong z droga krajowa Nr 61 Warszawa — Jablonna — Augustéw.

2. Obsluge komunikacyjng terendéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drég shuzgcy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory skladajg sie:

1) droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KDGP;

2) drogi wewnetrzne — KDW.

3. Dopuszcza sie¢ wydzielanie dojazdéw wewnegtrznych i ciggdw pieszo-jezdnych, nie wskazanych na
rysunku planu, ktérych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz Sm.

§ 13. W zakresie miejsc postojowych oraz sposobu ich realizacji:
1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbgdnej
dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:



Frojek: marcec 201 9r.

a) 2 miejsca postojowe na | budynek jednorodzinny,
b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 30m” powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 1 miejsce
postojowe;
2) dopuszeza sig realizacje micjsc postojowych w formie terenowych miejsc do parkowania, wiat
lub garazy;
3) dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa obowigzuje zapewnienie stanowisk
postojowych w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14.1. Ustala si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczna, gazowa, telekomunikacyjna.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszeza si¢ remonty, przebudowg, zmiany przebiegu oraz likwidacje istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, w spos6b zapewniajacy cigglos¢ systeméw zaopatrzenia w media oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1 oraz urzadzen z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub drég wewnetrznych.

5. W przypadkach gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia realizacje infrastruktury w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych i drég wewnetrznych, dopuszcza sie ich lokalizacje poza liniami
rozgraniczajacymi droég publicznych i drég wewnetrznych, z wylaczeniem terenu ZL.

6. Nakazuje si¢ uwzglednienie warunkéw wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujacych z nig obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15.1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z sieci wodociggowe;
2) ustala si¢ budowe sieci wodociagowej o minimalnej $rednicy @ 60;
3) dopuszeza sig rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dla umozliwienia dostepu do sieci wszystkim odbiorcom.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wode, z
zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z uwzglednieniem wymogow lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 16.1. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i komunalnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $cickow sanitarnych w systemie zbiorowym do oczyszczalni $ciekow:;
2) dopuszcza sie:
a) rozbudowe istniejacej i budowe nowej sieci kanalizacyjnej,
b) budoweg sieci kanalizacji sanitarnej - thocznej o minimalnej $rednicy @ 63 lub grawitacyjnej o
minimalnej srednicy @ 150,
¢) do czasu wyposazenia wszystkich terenéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej, mozliwosé
zastosowania na dziatkach budowlanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

2. Nakazuje sig neutralizowanie $ciekéw przemystowych przed przyjeciem do kolektoréw gminnych,
poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.



§ 17. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszeza sig¢ odprowadzanie wod opadowych na teren biologicznie czynny, do doléw
chionnych, do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych lub w inny
sposob, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog,
parkingéw 1 innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych poprzez drenaz oraz sieé
kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sig budowe kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy @ 200;

4) zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendw dziatek na teren drég i dzialek
sgsiednich;

5) zakazuje sig odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 18.1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z
istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej sredniego i niskiego napigcia

2. Dopuszcza sig:
1) rozbudowg, przebudowg, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) budoweg stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;
3) stosowanie odnawialnych zrédel energii, o mocy ponizej 100kW;
4) realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog.

§ 19.1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia
2. Dopuszcza sig budowe sieci gazowej o min. © 40, zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w odleglosci minimum 0,5 m od gazociagu.

§20.1. W zakresie energii cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych zrédel ciepla
bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin.

2. Dopuszcza sie stosowanie:
1) paliw ptynnych, paliw gazowych, drewna, energii elektryczne;j;
2) odnawialnych Zrédet energii, o mocy ponizej 100kW;
3) kominkdw, jako dodatkowego zrédia ogrzewania obiektow.

§ 21. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej i internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowe;.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 22.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupefniajace - ustugi, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni calkowitej
budynku przeznaczenia podstawowego lub nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
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2) miejsc postojowych;

3) budynkéw gospodarczych, garazy;

4) zieleni towarzyszacej;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) obiektéw malej architektury.

3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojacej;
2) ustala sie lokalizacje wylgcznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego o jednym lokalu
mieszkalnym na dzialce budowlanej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci Sm od linii
rozgraniczajacej terenu drog wewnetrznych KDW;
4) linie zabudowy od laséw, zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci 12m od granicy lasu;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,01,
b) maksymalna — 0,4;
6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno—ustugowych — 9m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) gospodarczych i garazy — 5m — | kondygnacja nadziemna,
9) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
10) geometria dachéw — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25—
45°;
11) w istniejacych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu plan
dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia polaci;
12) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacho-dachéwka, pokrycia
bitumiczne,
b) kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,
13) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez,
piaskowy, z6lty, jasnobrazowy oraz z kamienia, cegty, drewna, w kolorach dla nich naturalnych;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?;
15) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu IMN - z drég wewngtrznych 2ZKDW lub 3KDW,
b) terenu 2MN - z drog wewngtrznych 3KDW lub 4KDW,
¢) terenu 3MN — z drog wewnetrznych 4KDW, SKDW lub 9KDW,
d) terenu 4MN - z drog wewnetrznych SKDW, 6KDW lub 9KDW,
¢) terenu SMN - z drogi wewngtrznej 6KDW,
f) terenu 6MN - z drogi wewngtrznej 7TKDW.

§ 23.1. Wyznacza sie tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 57L,
6ZL, 7ZL, 8ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na
podstawie przepisow odrebnych, w zakresie lasow.

§ 24.1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem 11T-E, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej -
elektroenergetyki.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zachowanie stacji transformatorowej, z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy;
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2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) infrastruktury technicznej, '
b) zieleni towarzyszacej,
¢) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
d) obiektow matej architektury.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,1,
b) maksymalna —0,2;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych — 12m;
5) maksymalna wysoko$¢ budynku — 5m;
6) geometria dachow — dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia polaci 12—

45",

§ 25.1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDGP, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy
glownej ruchu przyspieszonego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) parametry i elementy zagospodarowania, jak dla drogi publicznej klasy glownej ruchu
przyspieszonego (poszerzenie drogi), zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — od 6m do 16m.

§26.1. Wyznacza si¢ tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW i 9KDW, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla IKDW, 2KDW i 6KDW — 16m,
b) dla3KDW — 8m,
c) dla4KDW — 20m,
d) dla 5SKDW — 6m,
e) dla 7KDW — 10m,
f) dla 8KDW —od 5m do 10m,
g) dla 9KDW — od 8m do 10m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) Sciezek pieszych i tras rowerowych,
b) infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§27. Ustala si¢ stawke sluzaca do naliczania jednorazowych oplat z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 15 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;:

2) 0,1 % dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, IT-E, KDGP i KDW.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wieliszew.



§ 29. Uchwata podlega ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zalgcznik nr 3 do

Uchwaly Nr .../.../2019
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 2019r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 — tekst jednolity z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 1., poz. 994 - tekst jednolity z p6zn.
zm.), art. art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2017 r., poz. 2077 — tekst jednolity z pézn. zm.), art. 3 1 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o
dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1530 - tekst jednolity), Rada
Gminy Wieliszew uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W obszarze objetym planem moze wystapi¢ koniecznos¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych gminy, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty.

§ 2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miarg pozyskania srodkéw finansowych oraz
rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wiasnych gminy
beda mogly by¢ finansowane:

1) zbudzetu gminy;

2) wspotfinansowane ze $rodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii

Europejskie;;

3) zudzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumierl;

4)  dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych srodkow zewnetrznych.




UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .../.../2019
Rady Gminy Wieliszew
zdnia ......... 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci wsi Michalow - Reginow, gm. Wieliszew.

Na podstawie Uchwaly nr L/494/2014 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie: przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Michalow-
Reginow, gm. Wieliszew, podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Michatow-Reginéw, gm. Wieliszew, o powierzchni
27,54 hektara, ktérego granice, okreslone w czesci graficznej planu, wyznaczaja:
1) od pdocy - po poétnocnej granicy dziatek o nr ewid. 1017, 1020, 1025, 1026, 1027, 1042,
1043, 1044, 1059, 1060, 1064, 1065, 1074, 1075, 1084, 363, 307, 316, 364, 3251 329;
2) od wschodu - po wschodniej granicy dzialek o nr ewid. 339 1367;
3) od potudnia - po poludniowej granicy dziatek o nr ewid. 362 i 1092 (drogi);
4) od zachodu - po zachodniej granicy dziatek o nr ewid. 1017 i 1018 oraz po poludniowo-
zachodniej granicy dziatek o nr ewid. 1019, 1023, 1025, 1038, 10401 1041.

W obszarze objetym opracowaniem nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, inwestycje powstaja na bazie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu lub na zgloszenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 — tekst jedn. z pdzn. zm.), a
szczegdlnoscei:
e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
e walory architektoniczne i krajobrazowe;
e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;
e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoltczesnej;
e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;
e walory ekonomiczne przestrzeni;
e prawo wiasnosci;
e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
e potrzeby interesu publicznego;
e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;
e potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnoscei,
poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §7-25.

Projekt planu uwzglednia rowniez pozostate wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

e zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

e zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych; poprzez zachowanie trybu
sporzgdzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, w tym umozliwienie skladania
wnioskow i uwag przez osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej.



Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 i z 2019 r. poz.60), polegajace na tym,
ze ustalajgc przeznaczenie terendw lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i1 Korzystania
z terenow, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istnigjgcego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie
ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spofeczne, zostalo spemione
poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego oraz poprzez kontynuacje istniejacej zabudowy,
zrealizowanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w oparciu
o historyczny ukfad urbanistyczny i podzialy nieruchomosci z przeznaczeniem pod realizacje
zabudowy mieszkalnej. Tereny objete planem sa polozone w kompleksie dziatek wydzielonych w 1930
roku przez Glownego Mierniczego — Eugeniusza Biedrzyckiego pod osiedle doméw jednorodzinnych
o nazwie Nowopol — Dobra Michatéw Dwér.

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 i z 2019 r. poz.60), projekt planu
umozliwia nowa zabudoweg na terenie juz przeznaczonym pod zabudowe i uwzglednia wymagania fadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
poprzez:

e ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - projekt planu respektuje wyznaczony ukfad
komunikacyjny, pozostawiajac wydzielone dziatki drogowe w wyznaczonych szerokosciach
jako drogi wewnetrzne, przy zachowaniu zasady minimalizowania transportochonnosci uktadu
przestrzennego;

* lokalizowanic nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu - projekt planu zapewnia dostgp do drég publicznych poprzez sie¢ wyznaczonych
drég wewnetrznych, z ktorych mozliwy jest transport publiczny; ponadto biorac pod uwage
szerokos¢ wydzielonych dzialek drogowych, réwniez na nich mozliwe bedzie realizowanie
komunikacji zbiorowej;

e zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow - w projekcie planu umozliwiona zostala realizacja chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych w ramach istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢ dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatcone;
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze] w rozumieniu
przepisdw odrebnych, w szczegdlnoéei poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy - projekt
planu kontynuuje obecny uklad osiedleficzy poprzez umozliwienie zabudowy na terenach w
bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Wieliszew, uchwalonej Uchwala nr L/493/2014 Rady Gminy Wicliszew z dnia 28.10.2014 r. w
zakresie aktualizacji planéw opracowanych na podstawie nieobowiazujacej ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r., Nr 89, poz. 415 ze zmianami) oraz w
zakresie powigzania nowych terenéw z rozwojem infrastruktury oraz dazenia do efektywnego
zagospodarowania terenéw, poprzez skupianie zabudowy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Wieliszew okresla prognoza finansowa. Zysk gminy
stanowi¢ moze oplata planistyczna, opfata adiacencka, podatek od nieruchomosci od budynkow i
gruntéw. Na chwilg obecna nieruchomoéci przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg posiadaja
dostep do niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej.

Dla wnioskowanego obszaru sporzadzono réwniez prognoze oddzialywania na srodowisko. Wyzej
wymienione opracowanie zostalo przedtozone do zapoznania sie wraz z projektem uchwaly.




Skutki gospodarcze podjecia uchwaly to stworzenie dla potencjalnych inwestorow, na terenach
objetych przedmiotowym planem, mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami jako
funkcja uzupetiajaca.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesdci wsi Michatow-Regindw, gm.
Wieliszew, sporzadzono zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w art. 15 Ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 1 z 2019 r.
poz.60), oraz zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawna, zawartg w art. 17 ww. Ustawy, a
takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wajt zawiadomil na pismie o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz
zamiescil obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i Jjego ochronie, udziale spoleczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) Wojt
wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskoéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, 7e ustalenia planu nie naruszajg
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew.
Zgodnie z wymaganiami Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz U. z2018 r. poz. 2081) zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew,
gm. Wieliszew, na srodowisko - uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych
W prognozie oddzialywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Legionowie.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Po uzyskaniu
wszystkich uzgodniefi oraz pozytywnych opinii przygotowano wniosek o zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych niestanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa o pow. 16,5949 ha, na cele nielesne i
przekazano do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego. Decyzja Nr 129/2017 z dnia 11 grudnia 2017
r. uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych o pow. 0,0584 ha na cele nielesne,
przewidzianych pod teren komunikacji w zakresie drogi publicznej klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego (KDGP). Pozostale grunty lesne objete wnioskiem o zmiane przeznaczenie na cele
niclesne, przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN) oraz zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa (MN/U), zgody nie uzyskaly. W planie miejscowym tereny te pozostaja
oznaczone jako lasy (ZL).

Zgodnie zobowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien,
projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 stycznia 2018r. do 25
stycznia 2018 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbylfa
si¢ w dniu 19 stycznia 2018 roku. W obligatoryjnym terminie, tj. do dnia 9 lutego roku wptynelo 7
uwag. Uwagi dotyczyly zmiany przeznaczenia terenéw laséw pod zabudowe mieszkaniowa
Jednorodzinna. Uwagi nie zostaly uwzglednione przez Wéjta, gdyz nieruchomosci te nie uzyskaly
zgody Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego, na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne. Jedna z uwag dotyczyta terenu znajdujacego sie poza granicami opracowania planu, co
czynifo ja bezzasadng i nie podlegala rozstrzygnieciu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i
wiasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem



publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w
jakim zostal podjety. Po uchwaleniu, jako akt prawa migjscowego, niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stanowié bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki
inwestycyjnej na obszarze objetym planem.

W zwiazku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawne; przewidzianej ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 i

z 2019 1. poz.60), przyjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uznaje si¢ za uzasadnione.




