Projekt

z dnia 14 marca 2019 r,
Zatwierdzony przez ........o.ceoeoee.....

UCHWALRA NR ...ooeveeernene
RADY GMINY WIELISZEW
Zdnia ...oocveeeenee 2019r

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu
Gminy Wieliszew oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata Iub
na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018r., poz. 994 z pézn. z.) Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami przez Wojta Gminy w zakresie ich
nabywania, zbywania, obcigzania, wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony.

2. Nieruchomosciami stanowigcymi gminny zas6b nieruchomoéci gospodaruje Wit Gminy, kierujac si¢
zasadami prawidlowej gospodarki, przepisami prawa i zasadami okre§lonymi niniejsza uchwata.

3. Wojt Gminy w sprawach gospodarowania nieruchomos$ciami wydaje zarzadzenia.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 2. 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do samodzielnego nabywania odptatnie inieodplatnie na rzecz Gminy
Wieliszew nieruchomosci lub ich czgéci, stanowigcych wlasno$é oséb fizycznych ioséb prawnych albo
przystugujgcego tym osobom prawa uzytkowania wieczystego.

2. Wojt Gminy dokonuje nabycia nieruchomos$ci w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy, aw
szczegoinosci w zwigzku z:

1) zamierzeniami i potrzebami inwestycyjnymi Gminy,
2) realizacjg zadan wlasnych i zleconych, badZz wynikajacych z przyjetych planéw i strategii rozwoju Gminy,

3) tworzeniem zasobu nieruchomosci na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, na
realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury,

4) realizacjg innych celéw publicznych.

3. Nabycie nieruchomoéci nalezy poprzedzi¢ rokowaniami majacymi na celu ustalenie warunkéw nabycia,
w tym takze ceny nieruchomosci.

4. Udzial w przetargu badZz rokowaniach jest mozliwy jezeli planowana transakcja znajduje pokrycie
w budzecie Gminy.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 3. 1. Nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Gminy Wieliszew, mogg by¢ bez zgody Rady Gminy Wieliszew
przedmiotem sprzedazy, zamiany, jezeli nic moga byé one wykorzystane na cele publiczne realizowane przez
Gming Wieliszew, s3 zbgdne do realizacji ustawowych zadan Gminy i jest to ekonomicznie uzasadnione,
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2. Sprzedaz nieruchomos$ci nastgpuje w trybie przetargu lub w trybie bezprzetargowym, jezeli spetnione
zostang okreSlone warunki, oktorych mowa jest wustawie zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomog$ciami.

3. Warunki zbycia wtrybie bezprzetargowym ustala Wojt Gminy w rokowaniach przeprowadzonych
z nabywca.

4. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargowej nieruchomosci gruntowe:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej albo innych
celéw publicznych, jezeli cele te bedg realizowane przez podmioty, dla ktérych s3 to cele statutowe i ktérych
dochody przeznacza si¢ w calosci na dziatalno$é statutowas,

2) gdy sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi albo uzytkuje nieruchomosé na
podstawie umowy zawartej na co najmmniej 10 lat, anieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na podstawie
zezwolenia na budowg lub ktérych budowa zostala zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi
w odrgbnych przepisach.

5. Przepisu ust. 4 pkt | nie stosuje si¢, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wiecej niz jeden podmiot
spetniajacy warunki okreslone w tym przepisie.
Rozdzial 4.
Zasady obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 4. 1. Nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ Gminy Wieliszew w uzasadnionych gospodarczo i spotecznie
przypadkach moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz oséb fizycznych i prawnych na
czas oznaczony lub nieoznaczony za zgoda Rady Gminy, z zastrzezeniem §5.

2. Obcigzanie nieruchomoéci nastgpowaé bedzie wedhug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1963r. kodeks cywilny oraz ustawie z dnia 6 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

3. Wojt Gminy ustala wynagrodzenie za ustanowienie sluzebnosci w wysokosci nie nizszej, niz warto$é
stuzebnosci okre$lonej przez rzeczoznawcg majgtkowego.

§5. 1. W przypadku koniecznosei zlokalizowania na nieruchomosciach gminnych na wniosek podmiotow
realizujgcych cel publiczny, inwestycji liniowej, rozumianej jako budowa iutrzymanie ciggéw drenazowych,
przewodow i urzgdzen stuzacych do przesytania plynow, pary, gazow, energii elektrycznej i sieci teletechnicznych
a takze imnych obiektow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen, odplatne obcigzenie
nieruchomo$ci stuzebno$cia przesytu nie wymaga zgody Rady Gminy.

2. Obcigzenie nieruchomosei stuzebnoscia, o ktérej mowa w ust. 1 moze nastapié z zachowaniem zasady jak
najmniejszej ingerencji w granice nieruchomoscei, tj. przeznaczenia jak najmniejszej powierzchni gruntu pod
inwestycj¢ itakiej jej lokalizacji w granicach dzialki, aby zminimalizowaé ewentualne przeszkody w dalszym
dysponowaniu gruntem lub utratg jego wartosci.

Rozdzial 5.
Wydzierzawianie, najem nieruchomosci

§ 6. 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do samodzielnego oddawania nieruchomosci lub ich czesci w dzierzawe
lub najem na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

2. Wydzierzawianie oraz najem nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne i przedhuzanie uméw tego
dotyczagcych na okres powyzej 3 lat nastepuje w drodze przetargu.

3. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do odstapienia od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy lub najmu
na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w nastepujacych przypadkach:

1) umowa dzierzawy/najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawca/najemca, ktérego umowa wygasa pod
warunkiem, Ze nie posiada on Zzadnych zaleglosci pienigznych ztytutu dzierzawy/najmu przedmiotowej
nieruchomosci,

2) gdy nieruchomos$¢ jest oddawana na cele rolne lub na prowadzenie ogrédka przydomowego (bez mozliwosci
zabudowy),

3) pod lokalizacje tablicy reklamowej,

Strona 2



4) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jeje czesci (bez mozliwosci
zabudowy),

5) na cele prowadzenia dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej i o§wiatowej,

6) na rzecz stowarzyszen 1 klubow sportowych,

7) na cele uzytecznosci publicznej,

8) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

9) w innych przypadkach po podjgciu stosownej uchwaty przez Rade Gminy Wieliszew.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje si¢ gdy wplynat wiecej niz jeden wniosek o dzierzawe tej samej nieruchomosci,
a cele wskazane we wnioskach na jakie ma zosta¢ przeznaczona nieruchomos$¢ sg identyczne Iub wniosek zostat
zlozony przez wigcej niz jeden podmiot, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 5 i pkt 6.

5. Wysoko$¢ minimalnych stawek czynszu dzierzawnego lub najmu okresla Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia.

6. W przypadku przeprowadzenia postgpowania przetargowego stawki ustalone przez Wéjta Gminy w drodze
zarzgdzen stanowig minimalne stawki wywolawcze przetargu.

Rozdzial 6.
Postanowienia koficowe

§ 7. 1. Traci moc uchwata nr 342/XXX/05 Rady Gminy Wieliszew z dnia 13 grudnia 2005r. w sprawie zasad
nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomo$ci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dhuzszy niz
3 lata.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wieliszew.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2018r., poz. 994 z pozn. zm.), do wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w
sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych okreélania zasad
nabycia, zbycia i obcigZania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dhizszy niz trzy
lata.

Przeprowadzona kontrola Najwyzszej Izby Kontroli wykazata, iz tre$¢ § 3 pkt 4 uchwaly Rady
Gminy Wieliszew nr 342/XXX/05 z dnia 13 grudnia 2005 r. wyrazajaca generalng zgode na odstapienie od
trybu przetargowego w przypadku najmu lub dzierzawy nieruchomosci na cele zwigzane z gospodarkg
scickows, narusza art. 18 ust. 2 pkt 9 ustawy o samorzadzie gminnym i art. 37 ust. 4 i 4a ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, zgodnie z ktérymi zawarcie uméw uzytkowania, najmu lub dzierzawy na
okres oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastgpuje w drodze przetargu, a zgode na
odstagpienie od tego trybu moze wyrazi¢ jedynie Rada Gminy, a nie Wojt Gminy jak wskazuje dotychczas
obowiazujgca uchwata.

Ponadto, zmieniajgce si¢ uwarunkowania prawne, ale takze uwagi nasuwajace si¢ podczas praktycznego
stosowania przepiséw spowodowaty potrzebe opracowania nowego projektu uchwaty.

W projekcie niniejszej uchwaty (§3 ust. 4 pkt 1) Rada Gminy dziatajac w oparciu o art. 37 ust.3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zwalnia Wéjta Gminy z obowigzku zbycia w drodze przetargu
nieruchomos$ci gruntowe m.in. przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej albo innych celow publicznych, tylko jezeli cele te beda realizowane przez
podmioty, dla ktérych sg to cele statutowe i ktérych dochody przeznacza sie w catosci na dziatalnosé
statutowga, z zastrzezeniem ust. 5

Projekt ninigjszej uchwaly w §5 ust.1 przewiduje takze, iz w przypadku koniecznos$ci zlokalizowania
na nieruchomosciach gminnych, na wniosek podmiotéw realizujacych cel publiczny, inwestycji liniowe;j,
rozumianej jako budowa i utrzymanie ciggdw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do
przesylania pltynéw, pary, gazow, energii elektrycznej i sieci teletechnicznych a takze innych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen, odplatne obcigzenie nieruchomosci
stuzebnoscig przesytu na okres dhuzszy niz 3 lata nie wymaga zgody Rady Gminy.

Przedtozony projekt w sprawie ustalenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
wchodzacych w sklad zasobu Gminy Wieliszew oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, jest wyrazem kompetencji Rady Gminy do
stanowienia zbioru regut okreslajgcych gospodarowanie mieniem gminnym w zakresie przekraczajgcym
zwykly zarzad dot. sprzedazy, nabywania, wydzierzawiania nieruchomosci.
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