Projekt

UCHWALA NR .../.../12024
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 22 marca 2024 r.

w sprawie aktualnoS$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew oraz planow miejscowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pozn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Wieliszew w latach 2020-2023” oraz opinig Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Rada
Gminy Wieliszew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ przedlozone przez Wojta Gminy Wieliszew wyniki przedstawione w opracowaniu
»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieliszew w latach 2020-2023.

§ 2. 1. Stwierdza si¢, ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, uchwalone uchwata nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r jest
nieaktualne. Nalezy opracowac plan ogélny gminy Wieliszew.

2. Stwierdza si¢, ze wigkszo$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do
obowigzujacych obecnie wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest nieaktualna. Niezbedna jest aktualizacja zapiséw i ustalen obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, wszystkich sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz wickszoSci sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieliszew w latach 2020-2023” stanowi
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatacznik

do Uchwaty nr. .../..../2024
Rady Gminy Wieliszew
zdnia ......... marca 2024 r.

ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY WIELISZEW W LATACH 2020-2023

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
ocena postepu opracowania planéw miejscowych,
wieloletni plan ich sporzadzania.

Analize przygotowano

w Referacie Gospodarki Przestrzennej,
Geodezji i Nieruchomosci

Urz¢edu Gminy Wieliszew

Wieliszew, styczen 2024 r.



1.

WPROWADZENIE
1.1. Podstawa prawna opracowania

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wieliszew w latach 2020 — 2023 jest art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
zgodnie z ktorym: ,,ust.

1. W celu oceny aktualnosci planu ogolnego i planow miejscowych wojt, burmistrz albo

prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogolnego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej witasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci planu ogélnego i planéw miejscowych,
aWw przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dzialania,
0 ktorych mowa w art. 27.”

Ustawg z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw opublikowang 24 sierpnia 2023 roku (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), wprowadzono istotne zmiany w systemie planowania przestrzennego na
poziomie gmin. Cze$¢ przepisow obowigzuje od dnia wejScia w zycie powyzszej ustawy to jest
od 24 wrze$nia 2023 roku, inne zgodnie z art. 78 wejdg w zycie z poczatkiem 2025 1 2026
roku. Gtowng zmiang jest wprowadzenie przez ustawe nowego aktu prawa miejscowego jakim
jest plan ogolny, ktory zastgpi studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Ustawodawca zobligowal samorzady gminne do sporzadzenia planu
ogolnego do konca 2025 roku. Pojawia si¢ tez nowy dokument planistyczny - zintegrowany plan
inwestycyjny sporzadzany na wniosek inwestora. Jednak nalezy zauwazyé¢, iz do czasu
sporzadzenia planu ogolnego nadal obowigzuje studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i jego analizy nalezy dokonaé. Zgodnie z art. 64 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) : ,,.Do dnia wejscia w Zycie planu
ogolnego gminy w danej gminie, (...) przez plan ogolny gminy nalezy rozumie¢ studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw
uchwalania planow ogolnych gminy”, dlatego w opracowaniu w przypadku suikzp zastosowano
dotychczasowy stan prawny ustaw.

1.2. Cel i zakres analizy
Ponizsza analiza sporzadzona zostala w celu oceny aktualnosci Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Qgminy Wieliszew oraz obowigzujacych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie jest podsumowaniem
zmian w przestrzeni gminy Wieliszew, ktore zaszly w latach 2020 - 2023, atakze
podsumowaniem przydatnosci uchwalonych dokumentow planistycznych pod wzglgdem
ksztattowania tadu przestrzennego na terenie gminy Wieliszew.



Zakres merytoryczny analizy okresla art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W analizie oceniono zawarto$¢ aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew oraz ustalen obowigzujacych
planéw miejscowych biorac pod uwage gléwnie wymogi wynikajace z przepisow art. 10 ust. 1
i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.). Przeanalizowano stan planistyczny na
terenie gminy Wieliszew. Analizie poddano takze wydane w latach 2020 — 2023 decyzje
0 warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje
0 pozwoleniu na budowg. Pod uwage wzigto rowniez ztozone wnioski o sporzadzenie badz
zmiang¢ planoéw miejscowych i studium od 2020 roku.

ANALIZA STANU PLANISTYCZNEGO GMINY WIELISZEW

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wieliszew

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
dokumentem planistycznym, okreslajacym polityke rozwoju przestrzennego gminy oraz lokalne
zasady zagospodarowania przestrzennego. Przedstawia wizj¢ oraz cele rozwoju przestrzennego.
Nie jest aktem prawa miejscowego, a jedynie aktem kierownictwa wewnetrznego, wobec czego
nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Natomiast ustalenia studium s3 wigzace przy sporzadzaniu miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Studium winno by¢ uchwalane dla obszaru calej gminy,
poniewaz w fazie przygotowania powstaje konieczno$¢ sporzadzenia wielu analiz
i uwarunkowan, ktore majg istotny wplyw na ostateczny ksztalt dokumentu. Jesli dokument
sporzadza si¢ dla obszaru catej gminy, to studium zawiera kompletng informacj¢ przestrzenna,
dotyczaca catej jednostki terytorialnej.

Studium sktada si¢ z dwoch czesci: tekstowej i graficznej. Wymagany zakres studium
okreslony zostat w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz.U. z 2021. poz. 2405). Wczesniej obowigzywato Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowymi zadaniami studium s3:

e rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowan oraz problemow
zwigzanych z jej rozwojem,

o sformutowanie kierunkow rozwoju 1 zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego,

e stworzenie podstaw do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych,

e promocja gminy.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wieliszew zostalo uchwalone 19 pazdziernika 2018 roku uchwatg Nr L/475/2018 Rady Gminy
Wieliszew. Uchwata ta stanowita tzw. kontynuacje¢ prac nad Studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew przyjetego uchwata Nr XXXV11/373/2013
Rady Gminy Wieliszew z dnia 5 grudnia 2013 roku w zakresie obszaru L¢géw Wieliszewskich
w zwigzku z wyrokiem WSA w Warszawie z dnia 2 grudnia 2016 roku (Sygn. Akt. IV SA/Wa
2599/00016).

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zawiera diagnoze
(uwarunkowania) zagospodarowania przestrzennego oraz okresla polityke rozwojowa w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (kierunki).

Zapisy studium umozliwiaja dalszy rozwo6j gminy poprzez wskazanie w nim terendw
przewidzianych pod zabudowg¢ o funkcji mieszkaniowej, letniskowej, ustugowej i przemystowej
wraz z infrastrukturg techniczng.

W dniu 31 maja 2021 roku w zwigzku z licznymi wnioskami mieszkancow Rada Gminy
podjeta uchwate nr XXXI/316/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew”

Obowiazujace studium wykazywato braki formalne. Studium nie zawierato bilansu
zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe, ktéory zgodnie
z art. 10 ust. 1 pkt. 7. lit. d, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powinien
zosta¢ uwzgledniony przy wyznaczaniu terendw inwestycyjnych. Zgodnie z obowigzujacymi
wymogami formalno — prawnymi bilans jest elementem wymaganym przy opracowaniu
i kazda, nawet niewielka zmiana dokumentu ingerujgca w tereny przeznaczone pod zabudowe,
wigze si¢ z koniecznoscig jego opracowania dla obszaru catej gminy. W wyniku przeprowadzonej
analizy zapisOw obecnego studium, w szczegdlnosci w kontek$cie zmienionych przepisow
prawnych, urbanizacji obszaru gminy oraz zmian zachodzacych w najblizszym regionie,
wnioskdw mieszkancOw o zmian¢ przeznaczenia jak roéwniez W Swietle zmian Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetych uchwata nr 22/18
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r., gdzie w stosunku do obecnie
obowigzujacego Studium usuni¢to z obowigzujacego planu fragment trasy tzw. Olszynki
Grochowskiej, zasadne bylo przystapienie do opracowania nowego studium dla catego obszaru
gminy.

Rozpocze¢to procedure sporzadzania studium lecz w okresie dwoch lat nie udalo sie¢
wystapi¢ o wymagane uzgodnienia, dlatego w zwiazku ze zmiang ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i niespelnieniem wymagan okreslonych
w art. 65 ww. ustawy aby méc kontynuowaé¢ prace nad studium, nalezy zaprzestaé prac
planistycznych zwiazanych ze zmiana.

W zwiazku z powyzszym 1 w S$wietle wynikajacego z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzku w dniu 22 listopada 2023 r. Rada Gminy
Wieliszew podjeta uchwate nr LXV/624/2023 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogoblnego dla catej gminy Wieliszew.

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami opracowanie planu ogdlnego jest zadaniem
obligatoryjnym, wprowadzonym trescig ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Zauwaza si¢
takze, iz plan ogdélny powinien by¢ spdjny ze strategig rozwoju gminy. Uchwala intencyjna
umozliwila rozpoczecie prac nad projektem planu ogélnego i przygotowanie dokumentu
W oparciu o obowiazujace przepisy prawa w terminie wskazanym ustawg, to jest do 31
grudnia 2025 r.



2.2. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stosownie do przepisow art. 14 ust. 8

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest aktem
prawa miejscowego i nalezy do zrddel powszechnie obowigzujacego prawa RP wymienionych
w rozdziale 111 Konstytucji RP.

Skutki prawne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania sg znaczgce zarowno dla

gminy, dla wiascicieli nieruchomosci jak 1 inwestorow:

okre$lenic w planach zagospodarowania rozwigzan uktadu komunikacyjnego, powoduje
zabezpieczenie odpowiednich terenéw na rozbudowe uktadéw dotychczasowych, budowe
nowych oraz rezerwowanie terenow dla potrzeb rozbudowy infrastruktury technicznej,
stuzacej obstudze zainwestowanych terenow,

zarezerwowane tereny nalezy wykupi¢ i wyptaci¢ odpowiednie odszkodowanie przewidziane
w art.98 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

ustalenia planu wyznaczaja dopuszczalne wskazniki w zakresie zabudowy, ktore ksztaltuja
fad przestrzenny zabudowy,

okreslenie norm w zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy oraz parametrow
technicznych,

plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie terenow chronionych i objg¢tych zakazem
zabudowy,

jedynie poprzez uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
uzyskaniu stosownych zgéd w trakcie sporzadzania planu mozna dokonaé¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych klas I-11I oraz gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Obecnie na terenie gminy Wieliszew obowigzuja 122 miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmujg obszar okolo 4100 ha, co stanowi okolo
38 % powierzchni Gminy Wieliszew.

Miejscowymi planami nie objeto jeszcze 30 % powierzchni gminy Wieliszew. Na

obszarze okolo 32 % powierzchni gminy sporzadzenie planéw miejscowych nie nalezy do
zadan wlasnych gminy, sa to np. tereny zamknigete.

Udziat procentowy terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego i terendw bez planéw miejscowych w
powierzchni gminy Wieliszew

m Tereny objete miejscowymi planami

m Tereny gdzie plany miejscowe nie obowigzuja

Tereny nieobjete planami gdzie plany
sporzadzane sg przez inne organy niz gmina np.
tereny zamkniete, wody

Wykres nr 1: Udzial terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
I bez planéw w powierzchni gminy.



Tabela nr 1: Obowigzujace na terenie Gminy Wieliszew miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.
UCHWALA RADY
Lp. TYTUL PLANU GMINY PUBLIKACJA
WIELISZEW

Opracowane na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 7 lipca 1994 r.

zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy

Nr 245/XX111/97

z dnia 12 maja 1997r.

Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Warszawskiego

1. Wieliszew Nr 33 poz. 106 z 1997 r.
miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego obszaru wsi Wieliszew Nr 246/XX111/97 Warszawskiego
2. gmina Wieliszew z dnia 12 maja 1997r. Nr 33 poz. 107 z 1997 r.
zmiana miejscowego planu Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
zagospodarowania przestrzennego gminy Nr 247/XXIV/97 Warszawskiego
3. Wieliszew zdnia 1 lipca 1997 r. Nr 43 poz. 150 z 1997 r.
miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego wsi Skrzeszew gmina Nr 248/XXI1V/97 Warszawskiego
4, Wieliszew zdnia 1 lipca 1997 r. Nr 43 poz. 151 z 1997 r.
zmiana miejscowego planu Nr 264/XXV1/97 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 3 wrze$nia Warszawskiego
5. Wieliszew 1997r. Nr 54 poz. 179 z 1997 r.
zmiana miejscowego planu Nr 276/XXV11/97 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
6. | zagospodarowania przestrzennego gminy | z dnia 26 listopada Warszawskiego
Wieliszew 1997r. Nr 5 poz. 20z 1998 r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr 294/XX1X/98 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
7. przestrzennego wsi Gora gmina z dnia 10 marca Warszawskiego
Wieliszew 1998, Nr 24 poz. 77 2 1998 r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr 301/XXX/98 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
8. przestrzennego wsi Janowek gmina z dnia 16 kwietnia Warszawskiego
Wieliszew 1998 r. Nr 31 poz. 98 7 1998 r.
zmiana miejscowego planu Nr 302/XXX/98 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
9. | zagospodarowania przestrzennego gminy | z dnia 16 kwietnia Warszawskiego
Wieliszew 1998 r. Nr 31 poz. 99z 1998 r.
zmiana miejscowego planu Nr 16/11/98 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
10. | zagospodarowania przestrzennego gminy | z dnia 17 listopada Mazowieckiego
Wieliszew 1998 r. Nr 2 poz.9z1999r.
zmiana miejscowego planu Nr 70/V11/99 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
11. | zagospodarowania przestrzennego gminy | z dnia 27 kwietnia Mazowieckiego
Wieliszew 1999r. Nr 67 poz. 2182 z 1999 .
zmiana miejscowego planu Nr 73/V111/99 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
12. | zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 2 czerwca Mazowieckiego
Wieliszew 1999, Nr 67 poz. 2183 2 1999 r.
zmiana miejscowego planu Nr 74/V111/99 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
13. | zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 2 czerwca Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 1999 r. Nr 67 poz. 2184 2 1999 .
obszarze wsi Krubin
zmiana miejscowego planu Nr 75/V111/99 Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
14. | zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 2 czerwca Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 1999r. Nr 67 poz. 2185z 1999 .

obszarze wsi Skrzeszew




zmiana miejscowego planu

Nr 147/X1/99

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

15. | zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 grudnia Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 1999r. Nr 13 poz. 95
obszarze wsi Lajski w rejonie ul. z2000r.
Koscielnej i granic gminy
zmiana miejscowego planu Nr 192/X111/2000 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
16. | zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 4 kwietnia Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 2000r. Nr 54 poz. 567 z 2000 r.
obszarze wsi Lajski — centrum (czg$¢ A)
zmiana miejscowego planu Nr 205/XV/2000 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
17. | zagospodarowania przestrzennego gminy | z dnia 16 czerwca Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 2000 . Nr 88 poz. 882 z 2000 r.
obszarze wsi Lajski — centrum (czg¢$¢ B)
zmiana miejscowego planu Nr 206/XV/2000 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
18. | zagospodarowania przestrzennego gminy | z dnia 16 czerwca Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 2000r. Nr 88 poz. 883 z 2000 r.
obszarze wsi Wieliszew (cze$¢ A)
zmiana miejscowego planu Nr 226/XV1/2000 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
19. | zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 5 wrzes$nia Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 2000r. Nr 123 poz. 1194 z 2000 r.
obszarze wsi Lajski — centrum (czgs¢ C)
miejscowy plan zagospodarowania Nr 261/X1X/01 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
20. | przestrzennego obszaru we wsi Lajski w | z dnia 8 lutego 2001r Mazowieckiego
rejonie ul. Fabrycznej Nr 123 poz. 1650 z 2001 r.
zmiana miejscowego planu Nr 262/X1X/01 z dnia Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
21. | zagospodarowania przestrzennego gminy 8 lutego 2001r. Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na Nr 123 poz. 1651 z 2001 r.
obszarze wsi Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 263/X1X/01 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
22. | zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 8 lutego Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 2001 r. Nr 123 poz. 1652 z 2001 r.
obszarze wsi Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 264/X1X/01 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
23. | zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 8 lutego Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 2001 r. Nr 123 poz. 1653 z 2001 r.
obszarze wsi Wieliszew ul.
Niepodlegtosci — Jezioro Wieliszewskie
zmiana miejscowego planu Nr 265/X1X/01 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
24. | zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 8 lutego Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 2001 r. Nr 123 poz. 1654 z 2001 r.
obszarze wsi Lajski
zmiana miejscowego planu Nr 302/XX1/2001 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
25. | zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 5 czerwca Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 2001 r. Nr 178 poz. 2890 z 2001 r.
obszarze wsi Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 303/XX1/2001 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
26. | zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 5 czerwca Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 2001r. Nr 178 poz. 2891 z 2001 r.
obszarze wsi Janowek
zmiana miejscowego planu Nr 304 /XXI1/2001 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
217. zagospodarowania przestrzennego na z dnia 5 czerwca Mazowieckiego
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obszarze wsi Skrzeszew gm. Wieliszew w
rejonie ulic: Nowodworskiej, Szkolnej i
Polnej w obszarze potozonym w rejonie

ul. Polnej

2001r.

Nr 178 poz. 2892 z 2001 r.

miejscowy plan zagospodarowania

Nr 342/XXI1V/01

Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa

28. | przestrzennego obszaru wsi Wieliszew w z dnia 28 grudnia Mazowieckiego
rejonie ul. Modlinskiej, gm. Wieliszew 2001r. Nr 54 poz. 1138 z 2002 r.
zmiana miejscowego planu Nr 365/XXV1/02 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
29. | zagospodarowania przestrzennego gminy | z dnia 19 kwietnia Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 2002r. Nr 178 poz. 3981 z 2002 r.
obszarze wsi Olszewnica Stara — obszar
péinocny
zmiana miejscowego planu Nr 366/XXV1/02 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
30. | zagospodarowania przestrzennego gminy | z dnia 19 kwietnia Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 2002r. Nr 178 poz. 3982 z 2002 r.
obszarze wsi Olszewnica Stara — obszar
poludniowy (czes$¢ B)
miejscowy plan zagospodarowania Nr 370/XXV11/02 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
31. | przestrzennego gminy Skrzeszew (obecnie | z dnia 18 czerwca Mazowieckiego

Wieliszew) na obszarze wsi Wieliszew

2002 r.

Nr 236 poz. 6031 z 2002 r.

32. zmiana miejscowego planu Nr 394/XX1X/02 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
zagospodarowania przestrzennego na z dnia 8 pazdziernika Mazowieckiego
obszarze wsi Wieliszew w rejonie ul. 2002 . Nr 314 poz. 8391 z 2002 r.
Podgoérnej
33. zmiana miejscowego planu Nr 49/V1/03 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
zagospodarowania przestrzennego gminy | z dnia 29 kwietnia Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 2003r. Nr 191 poz. 4825 z 2003 r.
obszarze wsi: Janéwek, Gora, PAN Gora
(Jezioro Gora)
zmiana miejscowego planu Nr 105/X1/03 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
34. | zagospodarowania przestrzennego gminy zdnia 21 Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na pazdziernika 2003 r. Nr 313 poz. 9648 z 2003 r.
obszarze wsi Kepa Kikolska
zmiana miejscowego planu Nr 107/X1/03 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
35. | zagospodarowania przestrzennego wsi zdnia 21 Mazowieckiego
Lajski (dziatki nr 10w. 406/2, 406/3, pazdziernika 2003 r. Nr 313 poz. 9650 z 2003 r.
406/4, 406/5, 406/6) gm. Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 117/X11/03 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
36. zagospodarowania przestrzennego na z dnia 18 listopada Mazowieckiego
obszarze wsi Janowek, gmina Wieliszew 2003 . Nr 31 poz. 957 z 2004 r.
zmiana miejscowego planu Nr 118/X11/03 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
37. | zagospodarowania . przestrzennego gminy | z dnial8 listopada Mazowieckiego

Skrzeszew (obecnie Wieliszew) dotyczace
obszaru wsi Wieliszew — Kwietnidéwka
gm. Wieliszew — cmentarz

2003r.

Nr 31 poz.958
22004 r.

zmiana miejscowego planu

Nr 119/X11/03

Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa

38. | zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 18 listopada Mazowieckiego
Wieliszew gmina Wieliszew 2003 . Nr 31 poz. 958 z 2004 r.
zmiana miejscowego planu Nr 132/XIV/03 z dnia | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
39. | zagospodarowania przestrzennego wsi 30 grudnia 2003 r. Mazowieckiego

Wieliszew gmina Wieliszew

Nr 59 poz.1508 z 2004 r.

zmiana miejscowego planu

Nr 133/X1V/03 z dnia

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
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40. | zagospodarowania przestrzennego wsi 30 grudnia 2003 r. Mazowieckiego
Janowek, gmina Wieliszew Nr 59 poz. 1509 z 2004 r.
zmiana miejscowego planu Nr 182/XV111/04 z Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

41. | zagospodarowania przestrzennego gminy dnia 22 czerwca Mazowieckiego

Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 2004r. Nr 236 poz. 6350 z 2004 r.
obszarze wsi Skrzeszew — Poniatow.
zmiana miejscowego planu Nr 183/XVI111/04 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
42. | zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) na 22 czerwca 2004r. Nr 236 poz.6351 z 2004 r.
obszarze wsi Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 154/XV1/04 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
43. | zagospodarowania przestrzennego gminy | z dnia 27 kwietnia Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) 2004r. Nr 236 poz. 6352 z 2004 r.
dotyczacej obszaru miejscowosci
Skrzeszew (w rejonie ul. Koscielnej i
Nowodworskiej) gm. Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 197/XX/04 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
44. | zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia Mazowieckiego
Skrzeszew (w rejonie ul. Polnej) gmina 7 wrzesnia 2004 r. Nr 299 poz. 8213 z 2004 r.
Wieliszew
zmiana miejscowego planu Nr 198/XX/04 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
45. | zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia Mazowieckiego
Skrzeszew (obecnie Wieliszew) 7 wrzesnia 2004 r. Nr 299 poz. 8214 z 2004 r.
dotyczacej obszaru wsi Skrzeszew (W
rejonie ul. Szkolnej)
zmiana miejscowego planu Nr 290/XXV11/05 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
46. | zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia Mazowieckiego
Janowek 21 czerwca Nr 201 poz. 6616 z 2005 r.
2005 .

Opracowane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

zmiana miejscowego planu

Nr 307/XXI1X/05

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

47. zagospodarowania przestrzennego z dnia 15 listopada Mazowieckiego
obszaru wsi Janowek gmina Wieliszew 2005. Nr 26 poz. 849 z 2006 r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr 310/XXI1X/05 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
48. przestrzennego wsi Sikory w gminie z dnia 15 listopada Mazowieckiego
Wieliszew 2005 . Nr 26 poz. 850 z 2006 r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr 353/XXXI11/06 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
49. przestrzennego obszaru wsi Janéwek z dnia 21 marca Mazowieckiego
dotyczacego (Zacisze), gm. Wieliszew 2006 . Nr 124 poz. 4061 z 2006 r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr 393/XXXV1/06 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
50. przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 20 czerwca Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi Goéra i Janowek 2006r. Nr 184 poz. 7092 z 2006 r.
gm. Wieliszew
miejscowy plan zagospodarowania Nr 396/XXXV1/06 Dziennik Urzgedowy Wojewodztwa
51. przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 20 czerwca Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi Olszewnica 2006r. Nr 184 poz. 7093 z 2006 r.

Stara gm. Wieliszew




miejscowy plan zagospodarowania

Nr 418/XXXV111/06

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

52. przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 10 Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi Komornica pazdziernika 2006 r. Nr 269 poz. 10567 z 2006 r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr 41/1X/07 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
53. przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 12 czerwca Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi Lajski 2007r. Nr 224 poz. 6498 z 2007 r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr 44/1X/07 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
54. przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 12 czerwca Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi Krubin 2007r. Nr 224 poz. 6499 z 2007 r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr 45/1X/07 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
55. przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 12 czerwca Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi Katuszyn 2007r. Nr 224 poz. 6500 z 2007 r.
56. miejscowy plan zagospodarowania Nr 46/1X/07 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego gminy Wieliszew z dnia 12 czerwca Mazowieckiego
dotyczacego obszaru wsi Komornica 2007r. Nr 224 poz. 6501 z 2007 r.
57. miejscowy plan zagospodarowania Nr 108/XV/08 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego obszaru wsi Wieliszew ( z dnia 26 lutego Mazowieckiego
rejon ul. Modlinskiej i Niepodlegtosci) 2008 . Nr 82 poz. 2936 z 2008 r.
58. zmiana miejscowego planu Nr XXX/253/09 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
zagospodarowania przestrzennego wsi z dnia 16 czerwca Mazowieckiego
Lajski, gmina Wieliszew 2009 r. Nr 146 poz. 4439 z 2009 r.
59. zmiana mpzp gminy Wieliszew Nr XXX/254/09 Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
dotyczacego obszaru wsi Lajski, gmina z dnia 16 czerwca Mazowieckiego
Wieliszew, uchwalonego uchwata nr 2009r. Nr 146 poz. 4439 z 2009 r.
303/XXX/98.Rady Gminy Wieliszew z
dnia 16 kwietnia 1998 r.(Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Warszawskiego
Nr 31 poz.100 oraz sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lajski, gmina
Wieliszew
60. zmiana m.p.z.p gminy Wieliszew Nr XXXV/319/09 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
dotyczacego obszaru wsi Gora i Jandwek, z dnia 1 grudnia Mazowieckiego
gmina Wieliszew, uchwala nr 2009 . Nr 56 poz. 819 z 2009 .

393/XXXVI1/06 .R.G. Wieliszew z dnia 20
czerwca 2006r.

miejscowy plan zagospodarowania czesci

Nr XXX1X/355/10

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

61. wsi Wieliszew, gmina Wieliszew z dnia 30 marca Mazowieckiego
2010 T. Nr 123 poz. 2710 z 2010r.
miejscowy planu zagospodarowania dla | Nr XXXVI111/338/10 Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
62. | obszaru wsi Olszewnica Nowa, gmina z dnia 23 lutego Mazowieckiego Nr 162 poz.

Wieliszew

2010r.

4013z 2010r.




miejscowy plan zagospodarowania dla

Nr XXXVI111/340/10

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

63. | obszaru wsi Olszewnica Nowa/Katuszyn, z dnia 23 lutego Mazowieckiego
gmina Wieliszew 2010, Nr 162 poz. 4015z 2010 .
Nr XL1/378/10
z dnia 19 maja
2010,
miejscowy plan zagospodarowania dla Nr XXXVI111/339/10 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
64. czesci wsi Olszewnica Nowa, gmina z dnia 23 lutego Mazowieckiego Nr 162 poz. 4014
Wieliszew 2010 . z2010r.
Nr XLI/379/10
z dnia 19 maja 2010
r.
miejscowy plan zagospodarowania gminy | Nr XXXI1X/354/10 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
65. Wieliszew dotyczacego obszaru wsi z dnia 30 marca 2010 Mazowieckiego Nr 162 poz. 4016
Olszewnica Stara , gmina Wieliszew r. z2010r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr XLVI11/430/10
66. przestrzennego obszaru wsi Katuszyn z dnia 9 listopada Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
/wies/ Gm. Wieliszew 2010r. Mazowieckiego Nr 26 poz.830 z.
2011r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr VI11/58/11
67. | przestrzennego obszaru wsi Skrzeszew, |z dnia29 marca 2011 | Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
gm. Wieliszew r. Mazowieckiego Nr 123 poz.3926
z.2011r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr VI11/60/11
68. przestrzennego czgsci wsi Janowek zdnia 29 marca 2011 | Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Pierwszy, gm. Wieliszew r. Mazowieckiego Nr 123 poz.3927
z.2011r.
miejscowy plan zagospodarowania Nr VII/61/11 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
69. przestrzennego gminy Wieliszew na z dnia 29 marca 2011 Mazowieckiego Nr 123 p0z.3928
obszarze wsi Lajski — centrum czgsé B) r. z.2011r.
70. miejscowy plan zagospodarowania Nr VI11/70/11 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego gminy Wieliszew na z dnia 27 kwietnia Mazowieckiego Nr 123 poz.3929
obszarze wsi Skrzeszew 2011r. z.2011r.
71. miejscowy plan zagospodarowania Nr X1/88/11 zdnia29 | Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego dla przebiegu trzeciej nitki czerwca 2011r. Mazowieckiego Nr 186 poz.5715
systemu rurociggdéw naftowych ,, z.2011r.
Przyjazn” — rurociagéw DN 800 w
miejscowosci SKrzeszew
miejscowy plan zagospodarowania Nr X1/89/11 zdnia29 | Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
72. | przestrzennego dla przebiegu trzeciej nitki czerwca 2011r. Mazowieckiego Nr 186 poz.5716
systemu rurociggéw naftowych ,, z.2011r.
Przyjazn” — rurociggow DN 800 w
miejscowosci Katuszyn
73. miejscowy plan zagospodarowania Nr X1/90/11 z dnia 29

przestrzennego dla przebiegu trzeciej nitki
systemu rurociggdéw naftowych ,,
Przyjazn” — rurociggow DN 800 w
miejscowosci Topolina

czerwca 2011 r.

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 186 poz.5717
z.2011r.
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74.

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla przebiegu trzeciej nitki
systemu rurociggdw naftowych ,,
Przyjazn” — rurociggéw DN 800 w
miejscowosci Lajski

Nr X1/87/11 z dnia 29
czerwca 2011 r.

Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Mazowieckiego Nr 200 poz.6036
z.2011r.

miejscowy plan zagospodarowania

Nr X111/110/11 z dnia

75. | przestrzennego obszaru wsi Wieliszew | 7 pazdziernika 2011 r.| Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
(wies$) Mazowieckiego Nr 240* poz.8606
z.2011r.
76. miejscowy plan zagospodarowania Nr XX111/227/2012 z
przestrzennego obszaru cze¢$ci WSi dnia 13 wrze$nia Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Janowek Pierwszy gmina Wieliszew 2012r. Mazowieckiego z dnia 13 listopada
2012 r. poz.7514.
77. miejscowy plan zagospodarowania Nr XXI111/228/2012 z Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego obszaru wsi Skrzeszew dnia 13 wrze$nia Mazowieckiego z dnia 13 listopada
(wies) 2012r. 2012 r. poz.7515.
78. miejscowy plan zagospodarowania Nr XX1X/308/2013 z Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego na obszarze wsi dnia 26 marca 2013 r. | Mazowieckiego z dnia 10 maja 2013 r.
Wieliszew w rejonie ulicy Spokojnej, poz.5557.
gmina Wieliszew
79. miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXI11/342/2013

przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew
(obrgb PGR) — teren przy Urzedzie Gminy
Wieliszew, gm. Wieliszew

Z dnia 27 czerwca
2013r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 1 sierpnia 2013 r.
poz.8823.

80. miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXI11/343/2013
przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew |z dnia 27 czerwca Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
(obreb PGR) — teren przy Gimnazjum, 2013r. Mazowieckiego z dnia 1 sierpnia 2013 .
gm. Wieliszew p0z.8824.
81. miejscowy plan zagospodarowania Nr XL1/415/2014 z Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego obszaru wsi Olszewnica | dnia 20 marca 2014 | Mazowieckiego z dnia 26 maja 2014 r.
Stara, gm. Wieliszew r. p0z.5249.
82. miejscowy plan zagospodarowania Nr XLIV/444/2014 z
przestrzennego obszaru wsi Wieliszew | dnia 29 maja 2014 r. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
(rejon ul. Zytniej), gm. Wieliszew Mazowieckiego z dnia 30 lipca 2014 r.
poz.7297.
83. miejscowy plan zagospodarowania Nr XLV1/463/2014 z Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew —
rejon ul. Podgoérnej, gm. Wieliszew

dnia 11 lipca 2014 r.

Mazowieckiego z dnia 1 wrzesnia 2014
r. poz.8176.

84.

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci wsi Krubin, gm.
Wieliszew

Nr X11/101/2015 z
dnia 1 pazdziernika
2015r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 16 listopada
2015 . poz.9113.
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85.

miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla czgéci wsi Wieliszew —

rejon ul. Podgornej, gm. Wieliszew

Nr XXV11/226/2016
z dnia 29 wrzes$nia
2016r.

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 2 listopada 2016
r. poz.9295.

86. miejscowy plan zagospodarowania Nr XXVI11/236/2016 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czes$ci wsi Skrzeszew z dnia 26 Mazowieckiego z dnia 9 grudnia 2016
(w rejonie ul. Polnej i Nowodworskiej ), | pazdziernika 2016 r. r. poz.11054.
gm. Wieliszew
87. miejscowy plan zagospodarowania Nr XXX/262/2016 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czgéci wsi Lajsk gmina | z dnia 29 grudnia Mazowieckiego z dnia 1 lutego 2017 r.
Wieliszew (dzialka o nr ewid. 389/5) 2016 . poz. 983.
88. miejscowy plan zagospodarowania Nr XXX/263/2016 Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew |z dnia 29 grudnia Mazowieckiego z dnia 1 lutego 2017 r.
gmina Wieliszew (dziatka o nr ewid. 2016 . poz. 984.
835/2)
89. miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXI1/270/2017 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego dla czgs$ci wsi Skrzeszew | z dnia 13 stycznia Mazowieckiego z dnia 22 lutego 2017 r.
gmina Wieliszew (w rejonie ul. Polnej) 2017 . poz. 1793.
90. miejscowy plan zagospodarowania Nr Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czg$ci wsi Michatow- | XXXVI111/339/2017 | Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2017
Reginow, gmina Wieliszew z dnia 28 lipca 2017 r. poz. 6994.
r.
91. miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXIX/364/2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew, | z dnia 29 wrzesnia Mazowieckiego z dnia 26 pazdziernika
gmina Wieliszew 2017 . 2017 r. poz. 9559.
92. miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXIX/365/2017
przestrzennego dla czesci wsi Kaluszyn | z dnia 29 wrzeénia Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
(przy ulicy Stowackiego), gmina 2017r. Mazowieckiego z dnia 26 pazdziernika
Wieliszew 2017 r. poz. 9559.
93. miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXIX/366/2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi Kaluszyn, | z dnia 29 wrze$nia Mazowieckiego z dnia 27 pazdziernika
gmina Wieliszew 2017 . 2017 r. poz. 9577.
94. miejscowy plan zagospodarowania Nr XXXIX/367/2017 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi Kaluszyn, | z dnia 29 wrze$nia Mazowieckiego z dnia 27 pazdziernika
gmina Wieliszew 2017 . 2017 r. poz. 9578.
95. miejscowy plan zagospodarowania Nr XLI11/397/2017 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego dla czesci wsi Lajski, z dnia 28 grudnia Mazowieckiego z dnia 9 lutego 2018 r.
gmina Wieliszew (w rejonie od kanatlu 2017 r. poz. 1352.
Brodnowskiego do potudniowej granicy
dziatki o nr ewid. 381/10)
96. miejscowy plan zagospodarowania Nr XLV/425/2018 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi Lajski, z dnia 13 kwietnia Mazowieckiego z dnia 4 czerwca 2018
gmina Wieliszew (w rejonie ulic: 2018r. r. poz. 58009.
Suwalnej, Nowodworskiej i Sikorskiego)
97. miejscowy plan zagospodarowania Nr XLV/426/2018 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego dla czesci wsi Lajski, z dnia 13 kwietnia Mazowieckiego z dnia 4 czerwca 2018
gmina Wieliszew (w rejonie ul. 2018 r. r. poz. 5810.
Sikorskiego i ul. Akacjowej)
98. miejscowy plan zagospodarowania Nr XLV/428/2018 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew, | z dnia 13 kwietnia Mazowieckiego z dnia 24 maja 2018r.
gmina Wieliszew ( rejon ul. Willowej, ul. 2018, poz. 5591.
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Sosnhowej i Jeziora Wieliszewskiego)

99. miejscowy plan zagospodarowania Nr L/472/2018 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego dla czgéci wsi Poddgbie, zdnia 19 Mazowieckiego z dnia 29 listopada
gmina Wieliszew pazdziernika 2018 2018 r. poz.11606.
r.
100. miejscowy plan zagospodarowania Nr L/473/2018 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czgséci wsi Sikory z dnia 19 Mazowieckiego z dnia 20 listopada
(obreb Kepa Kikolska), gmina Wieliszew | pazdziernika ~ 2018 2018 r. poz.11291.
r.
101. miejscowy plan zagospodarowania Nr L/474/2018 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czgéci wsi Topolina , z dnia 19 Mazowieckiego z dnia 29 listopada
gmina Wieliszew pazdziernika 2018 2018 r. poz.11607.
r
102. miejscowy plan zagospodarowania Nr 111/38/2018 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czgs$ci wsi Skrzeszew, z dnia 28 grudnia | Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2019
gmina Wieliszew 2018 r. r. poz.1173.
103. miejscowy plan zagospodarowania Nr 1V/51/2019 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czg$ci wsi Wieliszew, | z dnia 28 lutego 2019 | Mazowieckiego z dnia 23 stycznia 2019
gmina Wieliszew (rejon ul. Podgorne;j) r. r. poz.1173.
104. miejscowy plan zagospodarowania Nr VI11/88/2019 Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czesci wsi Michatow- | z dnia 20 maja 2019 r. | Mazowieckiego z dnia 18 czerwca 2019
Reginow Wieliszew, gmina Wieliszew r. poz.7665.
105. mieisco lan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
JSCOWYy P gospoda ; XIV/173/2020 Rady | Mazowieckiego z dnia 13 marca 2020r.,
przestrzennego dla czg¢éci wsi Topolina, Gminy Wieliszew 07. 3327
gm. Wieliszew y poz.
106. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Krubin, gm.
Wieliszew (rejon ul. Nowodworskiej)

XX1/227/2020 Rady
Gminy Wieliszew

Mazowieckiego z dnia 16 wrze$nia
2020 ., poz. 9643

107. miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew | XX1V/257/2020 Rady | Mazowieckiego z dnia 20 stycznia 2021
(obrgb Kwietniowka i obreb PGR) gm. Gminy Wieliszew r. poz. 510
Wieliszew
108. miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
przestrzennego dla czg$ci wsi Wieliszew 1 | XXV/264/2020 Rady | Mazowieckiego z dnia 19 marca 2021
czesci wsi Wieliszew (obrgb PGR) gm. Gminy Wieliszew r., poz. 2445
Wieliszew
109. miejscowy planu zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
ARSI . XXV/265/2020 Rady | Mazowieckiego z dnia 19 marca 2021 r.
przestrzennego dla czes$ci wsi Michalow- . -
2 .. Gminy Wieliszew poz. 2446
Reginow, gm. Wieliszew
110. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Komornica,
gm. Wieliszew

XXX/301/2021 Rady
Gminy Wieliszew

Mazowieckiego z dnia 06 lipca 2021 r.,
poz. 5997

111.

miejscowy plany zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci wsi Krubin, gm.
Wieliszew (teren potozony przy ul.
Jeziornej)

XXX/302/2021 Rady
Gminy Wieliszew

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 06 lipca 2021 r.,
poz. 5998

112.

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czeéci wsi Wieliszew,
gmina Wieliszew (rejon ul. Lesnej)

XXXI11/335/2021
Rady Gminy
Wieliszew

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 10 sierpnia 2021
r., poz. 7121
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113.

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew
(rejon ul. Polnej), gm. Wieliszew

XXXIV/352/2021
Rady Gminy
Wieliszew

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 13 grudnia 2021
r., poz. 11576

114. miejscowy planu zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
SO . XXXI1V/353/2021 L : .
przestrzennego dla czesci wsi Olszewnica . Mazowieckiego z dnia 16 grudnia 2021
. e Rady Gminy
Stara (rejon ul. Warszawskiej i Wojska o r., poz. 11930
. D Wieliszew
Polskiego), gm. Wieliszew
115. miejscowy plan zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew | XLI1/410/2022 Rady | Mazowieckiego z dnia 4 marca 2022 r.,
(obreb PGR, rejon Al. Solidarnos$ci), gm. Gminy Wieliszew poz. 2409
Wieliszew
116. miejscowy planu zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew | XLIV/440/2022 Rady | Mazowieckiego z dnia 4 maja 2022 .,
(obreb PGR, rejon ul. Koscielnej), gm. Gminy Wieliszew poz. 5239
Wieliszew.
117. miejscowy plan zagospodarowania XLVIII/474/2022 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego Rady Gminy Mazowieckiego z dnia 14 listopada
dla czgsci wsi Lajski, gm. Wieliszew Wieliszew 2022 ., poz. 11618
118. miejscowy plan zagospodarowania XLVII/475/2022 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego dla czgsci wsi Gora (obrgb Rady Gminy Mazowieckiego z dnia 14 listopada
PAN), gm. Wieliszew Wieliszew 2022 1., poz. 11619
119. miejscowy plan zagospodarowania XLVII/476/2022 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
przestrzennego dla czg$ci wsi Gora (obreb Rady Gminy Mazowieckiego z dnia 14 listopada
PAN), gm. Wieliszew Wieliszew 2022 r., poz. 11620
120. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci wsi Wieliszew | LXI11/606/2023 Rady | Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 12
gm. Wieliszew (w rejonie ul. Modlinskiej |  Gminy Wieliszew wrzesénia 2023 r., poz. 10095
i ul. Wisniowej)
121. miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Sikory, . Lo .
Olszewnica Nowa, Katuszyn, Skrzeszew ( | LXI11/607/2023 Rady Dz. Urz. WOJ.' Mazowieckiego z dnia 12
S . . ) . . wrzesnia 2023 r., poz. 10096
w rejonie ul. Kanatowej, ul. Bagiennej, ul. | Gminy Wieliszew
Stowackiego i ul. Akacjowej)gm.
Wieliszew
122. miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla czes$ci wsi Michalow-
Reginow, gm. Wieliszew w rejonie Trasy
Wodociggowej i terenow PKP — etap |

LXV/625/2023 Rady
Gminy Wieliszew

Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 09
stycznia 2024 r., poz. 442

planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na rysunku nr 1 przedstawiono zakresy terenowe obecnie obowigzujacych miejscowych
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OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

[ Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Rysunek nr 1: Obecnie obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Wieliszew

W okresie od 2020 roku do 2023 roku zostalo uchwalonych 18 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Plany objely okolo 1000 ha (tj. 9 % powierzchni gminy).
Najwiecej planéw sporzgadzono dla miejscowosci Wieliszew, Michaloéw-Reginéw, Krubin
i Gora. Najwieksza powierzchnia objely obszary miejscowe plany chroniacy tereny cenne
przyrodniczo dla czeSci wsi Wieliszew (Legi Wieliszewskie) oraz dla czesci wsi Sikory,
Olszewnica Nowa, Kaluszyn, Skrzeszew (w rejonie ul. Kanalowej, ul. Bagiennej, ul.
Slowackiego i ul. Akacjowej)

Nalezy stwierdzi¢ utrzymanie rozwoju prac planistycznych w porOéwnaniu z pracami
planistycznymi w latach 2015- 2019. Dla stale rozwijajacej si¢ gminy Wiecliszew taka sytuacja jest
jak najbardziej pozadana, gdyz umozliwia efektywna realizacj¢ zadan wlasnych
1 sprawniejsze prowadzenie procesow inwestycyjnych.

2015-2019 W2020-2023
21

18

Liczba uchwalonych miejscowych plands zagospod arowania
P B s irzannege

Wykres nr 2: Liczba uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w latach 2015-
2019 i 2020-2023.
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[ Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
[ | Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2020-2023

Rysunek nr 2: Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2020-2023

Liczba uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w latach 2020-2023

8 7
7
6
5
4
3 2 2
2 1 1 1 1 1
, I | - B
0
Topolina Krubin Wieliszew Michatéw-Reginéw Komornica Olszewica Stara tajski Gora Plan zielony

Katuszyn Olszewica
Nowa Sikory
Skrzeszew

M Liczba uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Wykres nr 3 : Liczba uchwalonych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Z podziatem na miejscowosci w latach 2020-2023

2.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania

Aktualnie trwajg prace nad projektami 9 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Obszary objete procedurg planistyczng obejmujg tagcznie powierzchnie ok 415

16



ha, co odpowiada 4% powierzchni gminy. Uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zostaly podjete w latach 2015 - 2023.

Tabela nr 2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Wieliszew, ktore
obecnie sg w opracowaniu.

Uchwata Rady Gminy

Powierzchnia

Lp. Wieliszew Tytut Planu w ha Etap procedury planistycznej
VI11/60/2015 dla czesci wsi 4,77 ha
z dn. 28 kwietnia Michatow- Reginow, Przygotowanie wnioskow lesnych po
1 2015r. —etap I gmina Wieliszew uzyskaniu decyzji starosty
(Rejon ul. Dhugiej i ul. dotyczacych statusu ochronnosci
Gltowne;j ) lasow
(60)
X1/94/2015 dla czgsci Lajski rej. 28 ha Przygotowywanie projektu mpzp do
2 |zdn.2wrzesnia 2015r. |ul. Koscielnej i Trasy . L N
. . przestania do opinii i uzgodnien
Wodociggowe;j
XLV/430/2018 dla czesci wsi 25 ha . .
3 |? dn. 13 kwietnia 2018 . Skrzeszew Prziy gotqwzwamslp rojekty mrlng do
(rej. ul. Spokojnej, wylozenia do publicznego wgladu.
Szkolnej i Dojazdowej)
XLV/431/2018 dla czesci wsi 4,7 ha Przygotowywanie projektu mpzp do
4 | zdn. 13 kwietnia 2018 . Skrzeszew wylozenia do publicznego wgladu.
(rej. ul. Polnej)
X/86/2015 dla czesci wsi 11,85 ha Przygotowywanie projektu mpzp do
5 |2 dn. 30.06.2015 . Wieliszew tosenia do publi lad
XXV11/224/2016 (rej. ul. Spokojnej) Wylozenia Go publicziego weladu.
z dn. 29 wrze$nia 2016 1.
XX11/242/2020 dla czgséci wsi Krubin 162 ha Przvaoto anie proiektu mozo do
zdn. 11 wrzeénia 2020t. | (rejon ul. ygotowywanie projexti mpzp
I ponownego wytozenia do
6 Nowodworskiej i ul. ubliczne lad
Szafirowej), p g0 weladu.
gm. Wieliszew
XX11/243/2020 dla cze$ci wsi Michatow (117 ha
z dn. 11 wrze$nia 2020 . - Reginéw (rejon ul. Przygotowywanie projektu mpzp do
7 Nowodworskiej i ul. wylozenia do publicznego wgladu.
Warszawskiej),
gm. Wieliszew
XL1/408/2022 dla cze$ci wsi 56,4 ha
z dnia 24 lutego 2022 r. | Wieliszew (rejon Przygotowywanie projektu mpzp do
8 ul. por. Jozefa wytozenia do publicznego wgladu.
Przedpetskiego), gm.
Wieliszew
LX1/586/2023 zdnia22 |dla cze$ci wsi Lajski|0,9 ha
czerwca 2023 r. (rejon Przygotowywanie projektu mpzp do
9 ul. Nowodworskiej) gm. przestania do opinii i uzgodnien

Wieliszew.
(szpital rehabilitacyjny)
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OPRACOWYWANE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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B Miejscowe plany w trakcie proc
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przed rozpoczeciem procedury planistycznej

Rysunek nr 3: Obszary obecnie opracowywanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Wieliszew

Niepokojacym zjawiskiem w gminie Wieliszew jest zainteresowanie mozliwo$ciami
inwestycyjnymi na terenach chronionych i terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczych.
W latach 2018 — 2019 uchwalono pig¢ miejscowych planow obejmujacych tereny z zakazem
zabudowy dla obszarow wsi Skrzeszew, Topolina, Poddgbie, Sikory (obrgb. Kepa Kikolska),
Wieliszew (Legi Wieliszewskie). Dodatkowo w roku 2023 zakonczono procedure sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Sikory, Olszewnica Nowa,
Katuszyn, Skrzeszew (rejon ul. Kanatowej, ul. Bagiennej, ul. Stowackiego i ul. Akacjowej) dla
terenow rolnych, tak i pastwisk. Trwaja takze procedury planow miejscowych dla czesci wsi
Wieliszew w rejonie ul. Spokojnej i ul. Przedpelskiego, ktére w swoich granicach posiadajg cenne
grunty lesne.

nalezy do zadai
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Rysunek nr 4: Obszary cenne przyrodniczo na terenie gminy Wieliszew w powiazaniu z terenami objgtymi
miejscowymi planami

Struktura przyrodnicza gminy Wieliszew sktada si¢ z terendw lasow, tak 1 pastwisk
powiazanych pasami korytarzy ekologicznych, uzupetionymi systemem zadrzewien $rédpolnych
i przydroznych. Przez teren gminy przebiegaja dwa Kkorytarze ekologiczne o znaczeniu
migdzynarodowym. Jest to dolina rzeki Narwi, wzdluz poéinocnej granicy oraz poludnikowo
przebiegajacy korytarz ekologiczny od rzeki Narew przez Rezerwat Storczykéw w Wieliszewie, lasy
potozone wzdhiz Kanatu Zeranskiego az do Wisty. Dolina Narwi wraz z obszarami objetymi
przyrodniczymi formami ochrony nalezy do sieci ECONET, ktoérej zadaniem jest chroni¢ i taczy¢
tereny biordznorodne, najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczym.

Dodatkowo na terenie gminy duze kompleksy lesne polaczone sa przez korytarze
ekologiczne o znaczeniu regionalnym. Na terenie gminy ustanowiono nastgpujace formy ochrony
przyrody: obszar Natura 2000, rezerwaty przyrody, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
oraz pomniki przyrody. Zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu az okoto 65% powierzchni
gminy lezy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.  Najcenniejsze
przyrodniczo tereny gminy zostaly objgte w ww. rozporzadzeniu statutem strefy szczegolnej
ochrony ekologicznej. Dla wigkszosci tych terenow zostaly opracowane miejscowe plany
obejmujace tereny z zakazem zabudowy.

Krajobraz gminy Wieliszew to krajobraz szerokiej, ptaskiej doliny rzeki Narwi, majacy
charakter rolniczy. Jest to teren otwartych przestrzeni: pdl i1 tagk wraz z kompleksami lesnymi.
W s$rodkowej oraz poludniowej cze$ci gminy silnie zmienia si¢ krajobraz z rolniczego na
zagospodarowany budownictwem mieszkaniowym. Gmina Wieliszew posiada potencjaty
rozwojowe umozliwiajace jej rozwdj jako miejsca zamieszkania dla pracujacych w Warszawie,
Legionowie. Blisko$¢ duzych rynkéw pracy oraz walory krajobrazowe beda aspektem stawiajacym
Wieliszew wysoko w rankingu wybieranych miejsc zamieszkania.

Istotnym zagrozeniem dla zachowania waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych gminy jest
intensywny i niekontrolowany rozwdj zabudowy mieszkaniowej. Przypadkowa lokalizacja
zabudowy moze przyczyni¢ si¢ do fragmentacji lub ostabienia we¢ztéw przyrodniczych i powigzan
miedzy nimi. Dazenie do stworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktoéra zapewni
harmonijny, zrownowazony rozw6j gminy Wieliszew wiaze si¢ z realizacja okre$lonych celow
polityki przestrzennej poprzez sporzadzanie planow miejscowych.

Istnieje koniecznos¢ sporzadzania kolejnych planow miejscowych obejmujacych tereny
z zakazem zabudowy np. dalsza cze$¢ Lak Olszewnicy Nowej, L.ak Krubinskich.

Takze warto sporzadzi¢ plany porzadkujace zabudowe i uktady drogowe na terenach silnej
presji urbanistycznej, gdzie powstajg nowe intensywne osiedla mieszkaniowe tzw. ,,osiedla tanowe”
we wsiach Katuszyn (np. rejon ul. Prostej i Lipowej), Skrzeszew (rejon ul. Spokojnej, Partyzantow),
Olszewnica Nowa (rejon ul. Cichej), Wieliszew (rejon ul. Podgorne;).

Warto niezwlocznie uchwali¢ plan ogélny, gdyz po jego wejSciu w zycie decyzje
0 warunkach zabudowy beda wydawane tylko na obszarach zabudowy i uzupelnienia
zabudowy, zgodnie z planem og6lnym.
Obecnie obowigzuje zmiana ustawy, zgodnie z ktérg jednym z warunkow wydania decyzji
warunkow zabudowy jest wymodg, aby teren byl potozony na obszarze uzupeinienia zabudowy.
Obszary te majg wyznacza¢ plany ogdlne gminy i nawet zgodnie z brzmieniem art. 13a ust. 4 pkt
2 lit. b) ustawy okreslenie tych obszarow nie jest obligatoryjne. Plan ogolny w zakresie obszaru
uzupehnienia zabudowy stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy.
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Rada Gminy Wieliszew podjela uchwale nr XL1/411/2022 w dniu 24 lutego 2022 r.
W sprawie przygotowania projektu uchwaty ustalajacej zasady i warunki sytuowania obiektéw malej
architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane tzw. ,,Uchwala krajobrazowa”
warto rozpocza¢ procedure, aby uporzadkowac przestrzen w gminie Wieliszew.

W badanym okresie od 2020 do 2023 roku nie wplynely wnioski i Rada Gminy
Wieliszew nie podjela ani jednej uchwaly o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych tzw. ,,Lex deweloper” .

W 2020 roku wplynal wniosek na dzialki o nr ewid. 866/4 i 866/5 w wsi Wieliszew
W zwiazku z ustawg o ulatwieniu w przygotowaniu realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych ,,Lex covid” i o wydanie zaswiadczenia 0 dost¢gpnosci dla inwestycji
do ustug oswiaty w zwiazku z art. 17, ust. 3 www. ustawy dla inwestycji zakladajacej budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego o dziewigciu kondygnacjach nadziemnych. 0 pow.
uzytkowej 5 650 m?. Planowana liczba mieszkancow 202 osoby. Wéjt Gminy Wieliszew odmowit
wydania zas§wiadczenia o dostepnosci do szkot i przedszkoli tym samym inwestycje udato sig
zablokowac.

3. ANALIZA ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W WYNIKU
WYDANYCH DECYZJI O WARUNACH ZABUDOWY | DECYZJI O POZWOLENIU NA
BUDOWE

3.1. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2020-2023

Decyzja o warunkach zabudowy, w przeciwienstwie do planu miejscowego, nie musi by¢
zgodna ze studium 1 jest to istotna trudnos$¢ dla wladz gminy starajacych si¢ kontrolowaé rozwoj
zabudowy i prawidlowy tad przestrzenny. Niekiedy niezgodno$¢ decyzji ze studium owocuje
rowniez ograniczeniem zdolno$ci kontroli pojemnosci inwestycyjnej, co moze w przysztosci
prowadzi¢ m.in. do niedroznosci zaplanowanej infrastruktury. Mechanizm decyzji o warunkach
zabudowy wprowadza chaos w planowaniu przestrzenia.

Tabela nr 3: Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2020-2023.

Rok 2020 2021 2022 2023 | Razem
Decyzje o warunkach zabudowy 69 79 68 51 267

Od roku 2020 do roku 2023 na terenie gminy Wieliszew wydano 267 decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Najwieksza liczb¢ ww. decyzji wydano w roku 2020 i 2021.
W poréwnaniu z latami 2015-2019, kiedy na terenie gminy Wieliszew wydano 985 decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zauwaza si¢ czterokrotny spadek liczby
wydanych decyzji.
Sama liczba wydanych decyzji nie jest idealng przestanka do warto$ciowych interpretacji
rozwoju zabudowy, niektére z nich opiewaja bowiem na kilkanascie doméw, stuza podziatowi

nieruchomosci lub dotyczg zmian parametréw we wczesniej wydanych decyzjach.
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Tabela nr 4: Poréwnanie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2015 - 2023

Liczba wydanych decyzji |Rok | Liczba wydanych decyzji
Rok 0 warunkach zabudowy 0 warunkach zabudowy
2015 122 2020 69
2016 209 2021 79
2017 265 2022 68
2018 232 2023 51
2019 157
Razem 985 267

LICZBA WYDANYCH DECYZJI
O WARUNKACH ZABUDOWY
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Wykres nr 4: Poréwnanie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2015 -2023.

Biorac pod uwage wydane decyzje o warunkach zabudowy z podziatem na rodzaj zabudowy nalezy

zwroci¢ uwage, iz dotyczyly one w gtdéwnej mierze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W 2021 wydano pozytywna decyzj¢ na zabudowe wielorodzinng we wsi Wieliszew (okoto 2420
mieszkan), a w roku 2022 wydano odmowng decyzj¢ na zabudowe wielorodzinng we wsi Lajski

(okoto 600 mieszkan).

Tabela nr 5a: Poréwnanie wydanych decyzji o warunkach zabudowy zaleznie od rodzaju zabudowy

w latach 2020 — 2023

2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Razem
Decyzje o warunkach zabudowy ogotem 69 79 68 51 267
Decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | O 1 0 0 1
Decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | 91 138 | 74 42 345
jednolokalowej
Decyzje dotyczace zabudowy ustugowej 7 1 3 2 13
Decyzje dotyczace innej zabudowy 34 3 8 20 65
Decyzje odmowne o warunkach zabudowy 5 5 4 3 17
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Wykres nr 5: Poréwnanie wydanych decyzji o warunkach zabudowy zaleznie od rodzaju
zabudowy w latach 2020 -2023

W latach 2020-2023 wydano decyzje o warunkach zabudowy glownie dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Kolejng grupe stanowity inne budynki np. garaze, budynki
gospodarcze, budynki rekreacji indywidualnej. Duza liczba decyzji dotyczyta takze zmiany
wskaznikow budynkow lub przeniesienia decyzji na inne osoby.

Tabela nr 5b: Poréwnanie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2020 — 2023
z podzialem na miejscowosci

Obreb: 2020 . 2021r.| 2022r. 2023r. Razem:
Gora 0 6 0 0 6
Gora PAN 0 0 0 0 0
Janéwek Pierwszy 0 0 1 0 1
Katuszyn 6 1 2 0 9
Kepa Kikolska 0 0 0 0 0
Komornica 0 0 0 0 0
Krubin 0 3 1 3 7
tajski 0 2 0 0 2
Michatow-Reginow 15 16 9 7 47
Olszewnica Nowa 5 8 2 1 16
Olszewnica Stara 14 7 9 11 41
Poddebie 2 2 1 1 6
Sikory 0 0 0 0
Skrzeszew 14 25 29 17 85
Topolina 5 3 9 5 22
Wieliszew 8 6 5 6 25
Wieliszew Kwietnidwka 0 0 0 0 0
Wieliszew PGR 0 0 0 0 0
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W Skrzeszewie, Olszewnicy Starej i Michatowie-Reginowie wydano najwigcej decyzji
0 warunkach zabudowy. Duza liczbe budynkow ujeto takze
w decyzjach o warunkach zabudowy w miejscowosci Wieliszew.

3.2. Analiza wydanych w latach 2020-2023 decyzji o pozwoleniu na budowe oraz numeracji
porzadkowej nieruchomosci

Miernikiem dynamiki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym sg informacje dotyczace
wydanych decyzji pozwolen na budowg. Analiza tych zmian pozwala oceni¢ tempo rozwoju
przestrzennego. W latach 2020-2023 na terenie gminy Wieliszew wydano tgcznie 2007 decyzji
0 pozwoleniu na budowg. Najwieksza liczbe pozwolen na budowe budynkow uzyskano w roku
2021. Obserwuje sie rosnacg tendencje liczby powstajacej zabudowy. Spadek w latach 2022-2023
zwigzany jest z zaistniatg sytuacjg gospodarcza po epidemii i wojnie.

Tabela nr 6: Liczba wydanych decyzji 0 pozwoleniu na budowe w latach 2020- 2023.

2020 2021 2022 | 2023 | Razem

Nowe budynki mieszkalne 619 685 400 303 | 2007

Nowe budynkl mlgszkalng jednorodzinne 279 250 297 165 991
(Jednomieszkaniowe)

Nowe budynki mieszkalne o dwdoch mieszkaniach 70 140 70 94 374

Nowe budynki mieszkalne o trzech 1 wigcej
mieszkaniach 270 295 33 44 642

Nowe budynki niemieszkalne 9 16 19 20 61

Budynki w oparciu o miejscowy plz%n 391 338 249 135 | 1043
zagospodarowania przestrzennego;

Udzial decyzji w oparciu o mpzp 52%
Budynki hoteli i budynki zakwaterowania
1 0 0 0 1
turystycznego
Budynki handlowo-ustugowe 0 4 7 6 17
Budynki przemyslowe i magazynowe 1 0 2 2 5
Ogolnodostepne obiekty kulturalne, budynki o
charakterze edukacyjnym, budynki szpitali i 0 5 0 9 4
zaktadoéw opieki medycznej oraz budynki kultury
fizycznej
Pozostate budynki niemieszkalne 6 9 2 7 24

Najwiecej budynkéw ujeto w decyzjach o pozwoleniu na budoweg dla wsi Wieliszew,
Olszewnica Stara 1 Skrzeszew. Kolejne miejscowosci, w ktorych powstawaly budynki to Lajski,
Michatow-Regindw oraz Katuszyn. W latach 2019 — 2023 r. najwigksza liczbe pozwolen na
budowe wydano na budynki mieszkalne jednorodzinne jednolokalowe.

W konsekwencji powstajacych nowych osiedli mieszkaniowych powstato wiele ukladow
drogowych, ktérym nadano nazwy ulic. Po przeanalizowaniu danych zaobserwowano, iz
najwigcej ulic nazwano w Wieliszewie, Lajskach oraz Olszewnicy Stare;.
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Liczba uchwat w sprawie nadania nazw ulicy
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Wykres nr 6: Liczba uchwat w sprawie nadania nazw ulic w latach 2020-2023

Warto takze przeanalizowa¢ dane dotyczace ustalonych przez Wojta Gminy Wieliszew
numerdéw porzadkowych nieruchomosci potozonych na terenie gminy Wieliszew w latach 2020 —
2023. Analiza danych wykazala, iz facznie ustalono ponad 1800 numeréw porzadkowych dla
nieruchomosci.

Liczba ustalonych numerdw porzadkowych dla budynkow w
poszczegdlnych latach
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Wykres nr 7: Liczba ustalonych numeréw porzadkowych w poszczegdlnych latach

Najwigcej numerow porzadkowych w okresie 2020-2023 nadano w 2020 roku. Obserwuje si¢
spadek do 2022 roku, natomiast od 2023 ponowny wzrost. Zauwaza si¢ powigzanie
Z mniejszg liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
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Liczba ustalonych numerdéw porzadkowych dla
budynkéw w latach 2020-2023
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Wykres nr 8: Liczba ustalonych numeréw porzadkowych dla budynkow w latach 2020-2023
z podziatem na miejscowosci.

Najwigcej budynkoéw powstato w Wieliszewie, Skrzeszewie oraz Olszewnicy Starej.

3.3. Analiza wydanych w latach 2020-2023 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Tabela nr 7: Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach
2020-2023.

2020 2021 2022 2023 Razem

Razem 45 37 30 18 130

Jak wynika z powyzszej tabeli w latach 2020-2023 wydano tacznie 130 decyzji 0 ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Najwiecej decyzji wydano w 2020 roku. Liczba decyzji
w pozostatych latach uksztattowata si¢ na podobnym poziomie.

Pod wzgledem rodzaju inwestycji najwigksza liczbe decyzji wydano na budowg sieci
elektroenergetycznych (kablowe i napowietrzne). Na nastgpnej pozycji pod wzgledem ilosci
znajduje si¢ sie¢ gazowa i sie¢ wodociggowa . Sie¢ kanalizacyjna jest na najnizszym poziomie.
Pod wzgledem rozmieszczenia najwiekszg liczbg decyzji wydano na obszarze wsi Skrzeszew
oraz Olszewnica Stara analogicznie do wydanych decyzji o warunkach zabudowy na budowe
budynkéw mieszkalnych.

W poréwnaniu z decyzjami wydanymi w latach 2015-2019, gdzie tacznie wydano 255
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zauwaza si¢ spadek liczby wydanych
decyzji.
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4. ANALIZA ZE.OZONYCH WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZENIA LUB
ZMIANY DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 31 ust.l ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wojt,
burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr plandw miejscowych oraz wnioskow o ich
sporzadzenie lub zmiang.

W latach 2020 — 2023 wptyneto tacznie 106 wnioskéw o sporzadzenie lub zmiang
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew.

Tabela nr 8: Liczba wnioskoéw o sporzadzenie/zmiang mpzp w latach 2020-2023.

2020 2021 2022 2023 Razem

28 16 22 40 106

‘Wrykres nr 9: Liczba wnioskow o sporzadzenie/zmiang mpzp w latach 2020-2023.
45
40
33
30
25
20 40

15 28
10 e 22
3

2020 2021 2022 2023

Wplywajace wnioski byly na biezaco analizowane przez planistow pracujacych w Urzedzie
gminy Wieliszew. Wnioski te w wigkszoSci dotyczyly zmiany przeznaczenia dziatek
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Najwiecej wnioskow wptyneto w roku 2020 1 2023.

W 2023 roku wptyneto ponad 30 wnioskéw na obszar czgsci wsi Olszewnica Stara z uwagi
na powstajace intensywne osiedle zabudowy mieszkaniowej, ktoére wg oceny sasiadow wptynie
negatywnie na uksztattowany tad przestrzenny. Takze w pozostatych latach rowniez zgtaszano
potrzeby zmiany ustalen uchwaty Nr 396/XXXV1/06 Rady Gminy Wieliszew z dnia 20 czerwca
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew dotyczacego obszaru wsi Olszewnica Stara.

W zwiazku z powyzszym W 2023 roku podjeto uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego calej miejscowosci:
Olszewnica Stara.

Czg$¢ wnioskéw dotyczyla miejscowosci Janowek Pierwszy, dlatego rowniez w 2023
przystapiono do sporzadzenia planu dla czgsci wsi Janowek Pierwszy. Skladano rowniez
wnioski na teren ustugowy na granicy wsi Skrzeszew i Wieliszew, dlatego podj¢to uchwale.
Podjeto rowniez dwie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planéw miejscowych na
whniosek osob prywatnych z Michatowa — Reginowa.

Pozostate wnioski dla dziatek potozonych we wsiach Michatow-Reginow, Lajski, Skrzeszew,
Wieliszew 1 Poddgbie beda analizowane pod katem zasadno$ci i ewentualnej kolejnosci
sporzadzania miejscowych planéw dla obszarow ujetych we wnioskach. Niewielka czgsé
wnioskow dotyczyla sporzadzenia miejscowych planéw na terenach gdzie w ogoéle ich nie ma.
Szczegdtowe zasiggi obszardw objetych przysztymi planami zostang ustalone w uchwatach
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W sprawie przystapienia do sporzadzenia planéw miejscowych i1obejma obszary w takim
zakresie, aby kompleksowo rozwigza¢ zagadnienia komunikacyjne, $rodowiskowe,
przestrzenne, kulturowe. Zakres uwzglednienia wnioskOw — szczegotowe przeznaczenie,
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — okreslony zostanie w trakcie sporzadzania
planoéw, po przeprowadzeniu szczegotowych analiz 1 uzgodnien.

W porownaniu z latami 2015 — 2019 kiedy wplyngto 85 wnioskow o sporzadzenie lub
zmian¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew wzrosty
potrzeby mieszkancow dotyczace zmiany planow zagospodarowania.

W latach 2020- 2023 podjeto lacznie 6 uchwal o przystapieniu do sporzadzania planéw
dla wsi Janéwek Pierwszy, Olszewnica Stara, Michalow-Reginow, Wieliszew/Skrzeszew,
Lajski, dla ktorych jeszcze nie rozpoczeto procedur planistycznych.

Wykres nr 10: Liczba uchwat o sporzadzeniu mpzp w latach 2020-2023.
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Tabela nr 9: Uchwaty o sporzadzenie mpzp w latach 2020-2023 i wczes$niej - procedury

nierozpoczgte.
Lp. | Numer uchwaty Data Uchwala zakres \5\)/0?\:2 erzchnia
XXXVI1/332/2017 |21 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu 7,7 ha
1 czerwca zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew (rejon ul.
2017 . Ko$cielnej)
29 W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu 34 ha
2 XXXIX/362/2017 wrzesnia | zagospodarowania przestrzennego dla czgéci wsi Lajski (rejon ul.
2017 r. Suwalnej i ul. Choinowej)
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu 110 ha
3 LVI1/541/2023 28 lutego | zagospodarowania przestrzennego dl_a czesci wsi Wieliszew_ oraz czesei
2023 . wsi Skrzeszew (rejon ul. Modlinskiej oraz ul. Nowodworskiej) gm.
Wieliszew
28 lutego W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu 55,8 ha
4 LV11/542/2023 2023 1 zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Janowek Pierwszy i
' Gora (rejon ul. Dworcowej, ul. Zacisze, ul. Granicznej) gm. Wieliszew
22 W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu 414 ha
5 LX1/587/2023 czerwca zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Olszewnica Stara
2023 . (rejon ul. Cichej, ul. Warszawskiej i ul. Wiejskiej) gm. Wieliszew
30 sierpnia W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu 3,2 ha
6 LX111/605/2023 2023 1 zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Michatoéw-Reginow
' (rejon ul. Warszawskiej i Kanatu Brodnowskiego) gm. Wieliszew
28 grudnia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu 1 ha
7 LXVI11/646/2023 2023 1 zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Lajski (rejon ul.
' Suwalnej) gm. Wieliszew
28 grudnia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu 5,5 ha
8 LXVI1/647/2023 2023 1 zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Michatoéw-Reginow
' (rejon ul. Polnej, ul. Warszawskiej i ul. Nowodworskiej) gm. Wieliszew
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Rysunek nr 5: Obowigzujace miejscowe plany, w trakcie opracowywania oraz podjete uchwatly o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu

OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TRAKCIE OPRACOWANIA

5.

£ Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie procedowania
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przed rozpoczeciem procedury planistycznej

OCENA AKTUALNOSCI DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH
5.1. Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew

Zakres merytoryczny oraz forma studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy sa $cisle okreslone w zapisach aktow prawnych.

W tabelach nr 10 i 11 przeprowadzono analiz¢ zgodnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez sprawdzenie wymogoéw aktualnie
obowigzujacych zapisow art. 10 ust. 1 1 ust. 2 ww. aktu prawnego.

Tabela nr 10: Ocena aktualnosci obowigzujacego studium dotyczgca wymagan prawnych jego
sporzadzania — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

WYMAGANY ZAKRES MERYTORYCZNY STUDIUM — OCENA AKTUALNOSCI

UWARUNKOWANIA STUDIUM

art. 10 ust. 1 ustawy — w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci

Z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania uwzglednione

i uzbrojenia terenu;

stanu tadu przestrzennego 1 wymogow jego ochrony; uwzglednione

stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i1 leSnej przestrzeni | uwzglednione

produkcyjnej,
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wielkoséci 1 jakosci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony
srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

uwzglednione

rekomendacji 1 wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéow
priorytetowych;

nieuwzglednione - brak
sporzgdzonego audytu
krajobrazowego dla
wojewodztwa
mazowieckiego

warunkow 1 jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia, oraz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;

uwzglednione- do
zaktualizowania ze wzgledu na
date rozpoczecia prac nad
studium (ok 20107r.)

zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia; uwzglednione
potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych nieuwzglednione
w szczegblnosci:

analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne, prognozy
demograficzne,

w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych os$rodka
wojewodzkiego, mozliwosci finansowania przez gming wykonania

sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze

infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan

wlasnych gminy, bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

stanu prawnego gruntow; uwzglednione
wystepowania obiektow 1 terendw chronionych na podstawie | uwzglednione
przepisow odrebnych;

wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych uwzglednione
wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod | uwzglednione
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla;

wystepowania terenoOw goérniczych wyznaczonych na podstawie | nieuwzglednione
przepiséw odrebnych;

stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym | uwzglednione
stopnia  uporzadkowania  gospodarki  wodno-  $ciekowe;,

energetycznej oraz gospodarki odpadami;

zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych; uwzglednione
wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej uwzglednione

(opracowanie wtasne)

Tabela nr 11: Ocena aktualnosci obowigzujacego studium dotyczaca wymagan prawnych jego

sporzadzania — Kierunki zagospodarowania przestrzennego

WYMAGANY ZAKRES MERYTORYCZNY STUDIUM —
KIERUNKI

OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM

art. 10 ust. 2 ustawy — w studium uwzglednia si¢ w szczegdlno$ci:

uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt. 7 lit. d), kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz W przeznaczeniu terenéw, w tym

czg¢sciowo uwzglednione- brak
odniesienia do bilansu terenow,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7
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wynikajace z audytu krajobrazowego, kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod
zabudowy;

lit. d,

aktualizacji.
Brak tez odniesienia do audytu
krajobrazowego, ale jeszcze nie

wigc wymagaja

zostat opracowany przez
Marszatka Wojewodztwa.

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, | uwzglednione

ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i

uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego uwzglednione

1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury | uwzglednione — = czg¢sciowo

technicznej; nieaktualne, wymagaja
aktualizacji

obszary, na ktérych rozmieszczone bgda inwestycje celu | uwzglgdnione

publicznego o znaczeniu lokalnym;

obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu | uwzglgdnione - czeSciowo

publicznego znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie nieaktualne, wymagaja

z ustaleniami  planu  zagospodarowania  przestrzennego | aktualizacji

wojewddztwa ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48
ust. 1,

obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

czesciowo uwzglednione — brak
wyznaczonych obszaréw
przestrzeni publicznej -
wyznaczono tylko tereny zieleni
publicznej

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 niele$ne;

uwzglednione — do aktualizacji

kierunki i1 zasady ksztalttowania rolniczej i1 le$nej przestrzeni

produkcyjnej;

uwzglednione

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

uwzglednione

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny
filar ochronny;

uwzglednione

obszary pomnikow zaglady 1 ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.
U. z 2015r. poz. 2120)

brak takich obszaro6w — nie ma
potrzeby aktualizacji.

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediaciji;

uwzglednione

obszary zdegradowane; brak wyznaczenia w studium
wymaga uzupelnienia

granice terenéw zamknigtych 1 ich stref ochronnych; uwzglednione —  wymagaja
aktualizacji

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od | nieuwzglednione  -wymagaja

uwarunkowan 1 potrzeb zagospodarowania wystgpujacych w
gminie.

uzupelnienia w zaleznosci od
potrzeb.
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Przeprowadzona analiza zgodno$ci studium z wymogami art. 10 ust.1 i 2 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazala, iz nie spelnia ono
wszystkich wymagan wynikajacych z ustawy.

Zasadnicze braki wynikajg ze zmian ustawowych, ktore mialy miejsce w terminie
pozniejszym. Najwiecej zmian do przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzita ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1777), ktora weszla w zycie 18 listopada 2015 r. oraz ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r.
0 zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U.
z 2015 r. poz. 774), ktéra weszta w zycie dnia 11 wrze$nia 2015 r. W zwigzku z nowg ustawa
Z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 ze zm.), nalezatoby zaktualizowac
zagadnienia zwigzane z gospodarkg odpadami na terenie gminy. Zgodnie z art. 166 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566), ktora weszta w zycie 1 stycznia 2018
r., przy opracowaniu zmiany lub nowego studium nalezy wziag¢ pod uwage mapy zagrozenia
powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego sporzadzone przez Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej. Obowigzek ten byt natozony pod rzadami poprzedniej ustawy, a ostateczne wersje map
zostaly sporzadzone i przekazane do 15 kwietnia 2015 r., tj. po uchwaleniu studium w 2013 r.
Z uwagi na zmiang¢ ustawy dokonang po uchwaleniu studium, przy opracowywaniu nowej edycji
Studium, w czgsci dotyczacej kierunkow zagospodarowania przestrzennego nalezatoby
przeanalizowad, czy na obszarze gminy Wieliszew przewidywane jest wyznaczenie obszaréw, na
ktérych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW. Obecne zapisy studium uniemozliwiajg realizacj¢ tego typu
inwestycji, ze wzgledu na brak ustalen (art. 10 ust. 2a). Kolejnym dokumentem rzutujacym na
aktualno$¢ studium jest plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zgodnie z art. 10
ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci m. in. z zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Zadania takie ujete sg w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz programach rzadowych. W Studium wyznaczono m. in.
przebieg planowanej Trasy ,,Olszynki Grochowskiej” i Legionowskiej Trasy Mostowej. W Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetym uchwala Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 roku (Dz. Urz. Woj. Maz
2 28.12.2018 roku poz. 13180) zmieniono mie¢dzy innymi ustalenia dotyczace planowanej Trasy
,Olszynki Grochowskiej” oraz planowanej Legionowskiej Trasy Mostowej. W zwigzku
Z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew nie uwzglednia rozwigzan komunikacyjnych obecnie obowigzujacego planu
wojewddztwa.

Zasadnicze elementy studium tj. strefy polityki przestrzennej wydzielone w oparciu
0 uwarunkowania wynikajace glownie ze stanu Srodowiska przyrodniczego i stopnia jego
ochrony sa nadal aktualne.

Istnieje potrzeba dostosowania zapisow calego ww. opracowania do obowigzujacych aktualnie
przepisow prawa. Wobec powyzszego obowigzujace studium jest aktualne jako dokument
stanowigcy podstawe wewnetrznej polityki przestrzennej gminy Wieliszew do czasu przyjecia
niezbednych aktualizacji w zakresie wynikajagcym z analizy natomiast nie spelnia wszystkich
aktualnie obowiazujacych wymagan prawnych.
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Niezaleznie od kwestii polityki przestrzennej gminy oraz zagadnien zwiazanych
Z aktualizacja studium nalezy mie¢ na uwadze planowane zmiany w systemie
planistycznym.

Wskazane jest, aby uwzgledni¢ zapoczatkowane juz zmiany, dotyczace wymogow
formalno — prawnych zwigzanych z regulacjami struktury planowania przestrzennego na szczeblu
lokalnym i ponadlokalnym. Wejscie w zycie z dniem 13 listopada 2020 roku ustawy o zmianie
ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. 2020 poz. 1378) rozpoczgto zmiany
struktury catego procesu planistycznego. Dla lokalnych wladz samorzadowych wigze sie to
W perspektywie czasu, z koniecznoscig opracowania nowych strategii rozwoju gmin.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita usunigcie
studium, jako dokumentu wskazujgcego uwarunkowania i kierunki rozwoju. Wskazano, na nowe
rozwigzania bedace podstawg planowania przestrzennego, ktorymi sg plan ogolny, zintegrowany
plan inwestycyjny oraz standardy urbanistyczne.

Plan ogélny, ma by¢ sporzadzany obowigzkowo dla obszaru catej gminy i ma byc¢
przestrzennym zobrazowaniem strategii rozwoju gminy. Podstawowym zadaniem planu ogélnego
bedzie okreslanie terenéw do zabudowy oraz terendéw wylgczonych spod zabudowy. Przewiduje
si¢ na jego uchwalenie termin do konca 2025 roku. Co bardzo wazne w przeciwienstwie do
studium, plan og6lny ma by¢ aktem prawa miejscowego.

Podsumowujac warto w obecnej sytuacji prawnej pominaé¢ drobng aktualizacje
studium gminy, ktéra zostala zapoczatkowana, ale z uwagi na niepelnie wymogow ustawy
nie moze by¢ kontynuowana, a w zamian rozpocza¢ procedur¢ sporzgdzania planu
ogolnego gminy.

5.2. Ocena aktualno$ci obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Wieliszew.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego reguluja zagospodarowanie przestrzenne
biorac pod uwagg aspekty dotyczace przede wszystkim tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,
dziedzictwa kulturowego. Stanowig instrument, za pomoca ktdrego gmina moze wptywac na stan
zagospodarowania przestrzennego. Dobra polityka przestrzenna danej gminy moze byc¢
wykonywana przy uzyciu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe
plany biorg pod uwage polaczenia komunikacyjne, funkcjonalne, spoteczne 1 srodowiskowe nie
tylko w skali danego obszaru opracowania, ale takze w skali lokalnej — gminy oraz ponadlokalnej
— wojewddztwa czy kraju. Z tych powodow miejscowe plany sg korzystne z punktu widzenia
ochrony fadu przestrzennego oraz polityki przestrzennej gminy.

Od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wielokrotnie wprowadzano zmiany w tre$ci ustawy. Wprowadzane zmiany
polegaly gtownie na rozszerzaniu zakresu opracowania oraz modyfikacjach trybu sporzadzania,
opiniowania i uzgadniania projektow planow miejscowych inie mialy wptywu na aktualno$¢
badz funkcjonowanie uchwalonych juz planéw miejscowych.

Zakres projektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego okresla wyzej
wymieniona ustawa oraz obecnie Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021r. poz.2404). Wczesniej obowigzywato
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164
poz. 1587).
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Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig bezposrednig
podstawe dla wydania pozwolenia na budowe, dlatego bardzo wazny jest zakres przedmiotowy
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony w art. 15 obowigzujacej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz staranno$¢ jednoznacznego
zapisywania ustalen planu.

Wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzadzone w trybie ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie wyczerpuja obligatoryjnego
zakresu przedmiotowego planu miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze wymogow § 4 pkt 9
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1587). Ustawa z 1994 r. nie ustalita obowigzkowego zakresu ustalen planu, dopuszczajac
ustalenia w zaleznos$ci od potrzeb. W planach tych brakuje najczesciej okre§lenia wymaganych
podstawowych parametrow i wskaznikow urbanistycznych oraz miejsc parkingowych i sposobu
ich realizacji, zawieraja natomiast zalecenia lub inne sugestie dla potencjalnego inwestora lub
uzytkowania przestrzeni 1 stwierdzenia stricte informacyjne, nie posiadajace zadnego
umocowania prawnego. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie
spetniaja rowniez wymagan stawianych aktom prawa miejscowego, ktdre zostaty okreslone
W Rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie ,,Zasad
techniki prawodawczej” (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 283). W szczeg6lnosci budowa i ukiad
przepisow w analizowanych planach miejscowych jest niezgodny z ww. rozporzadzeniem.

Bezposrednie stosowanie ustalen planéw sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym na etapie badania zgodnos$ci planowanej inwestycji
z ustaleniami planu miejscowego przed wydaniem pozwolenia na budowg w wielu przypadkach
jest utrudnione, jednak zgodnie z wolg ustawodawcy wyrazong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym zachowaty swoja moc, stanowigc bezposrednia podstawe do wydawania pozwolen
na budowe.

Miegjscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sporzadzone w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na fakt
wielokrotnego zmieniania przepisow ww. ustawy, rowniez nie odpowiadajg wszystkim
wymogom wynikajagcym z art. 15 ust. 2 ustawy 1 nie zawierajag wszystkich zapisow bedacych
obecnie obligatoryjnymi ustaleniami planu. Pomimo braku aktualno$ci w niektérych zakresach
zachowuja swa moc 1 nie ma zadnej podstawy prawnej aby wymagaé¢ od organdéw gminy
natychmiastowego doprowadzenia ich do zgodnosci ze zmienionymi wymogami prawa.

Analiza ustalen obowigzujacych planow miejscowych wykazata, ze wymdg nie naruszania
ustalen studium, poprzednio zgodnosci ze studium jest wszedzie spetniony. Pomimo
stwierdzonych pewnych brakéw formalnych, oceniane plany zawieraja wszystkie ustalenia
niezbedne =z punktu widzenia prawidlowego okreSlenia przeznaczenia 1 sposobow
zagospodarowania oraz zabudowy terenow.

Merytorycznie przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terendOw sg sformutowane
prawidtowo, zgodnie z obowigzujacymi w trakcie ich sporzadzania przepisami i Stanem
faktycznym. Z przeprowadzonej analizy wynika oczywista zalezno$¢, ze im wczesniej uchwalony
plan miejscowy, tym zgodno$¢ z wymogami aktualnie obowiazujacej ustawy jest mniejsza.
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Plany sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy sukcesywnie aktualizowa¢. Jednak stwierdzenie nieaktualnosci opracowania
planistycznego nie przesadza o jego niewaznosci.

Z analizy ustalen miejsocwych planow, wynika ze najwigcej terendw zarezerwowano dla
rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Kolejng grupe stanowig tereny zabudowy
letniskowej, uslugowej oraz produkcyjno-ustugowej. Duzy procent pokrycia planami
miejscowymi wystepuje we wsiach Wieliszew, Olszewnica Stara i1 Lajski.

Na terenie gminy dominuje realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i mozna zaobserwowaé jej trend wzrostowy. Analizujac pokrycie obrebow planami
miejscowymi zauwazy¢ nalezy, ze istnieje jeszcze wiele obszaréw pretendowanych do
objecia ustaleniami miejscowych planéw, gdzie powstaje liczna zabudowa na podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

W okresie od 2020 do 2023 ztozono skargi na miejscowe plany:

Uchwata Rady Gminy Wyrok sadu Rozstrzygnigcie

skarzona

XXX/335/2021 plan WSA VII/SA/WA/2654/21 | WSA oddalit skarge w catosci
Wieliszew rejon ul. Lesnej

XXX/353/2021 plan WSA VII/SA/WA/2659/21 | WSA oddalit skarge w catosci

Olszewnica Stara rejon ul.
Wojska Polskiego

XXX/301//2021 plan WSA VII/SA/WA 398/22 | WSA orzeknie po wyroku NSA po
Komornica skardze kasacyjnej gminy

XL/410/2022 plan Wieliszew | WSA VII/ISA/WA/1279/23 | WSA uchylit uchwate w czgéci w
PGR AL. Solidarnos$ci par. 2 pkt 4 (definicja powierzchni

biologicznie czynnej)

XL/440/2022 plan Wieliszew | WSA VII/SA/WA/987/23 | WSA uchylit uchwate w czgéci w
PGR ul. Koscielna par. 2 pkt 5 (definicja powierzchni
biologicznie czynnej)

46/1X/2007 plan Komornica, | WSA VII/SA/WA/923/23 | WSA uchylit uchwate w czesci dla

Poddebie 17KPJ

XLV/426/2018 plan Lajski u | WSA VII/SA/WA/1956/22 | WSA uchylit uchwale w czeSci

ul. Sikorskiego i Akacjowej stwierdzajac niewazno$¢ par. 10
pkt 4 (jednolokalowe) tylko dla
dziatki 310/33 Lajski.
Gmina ztozyla skarge kasacyjng
do NSA

Wiegkszo$¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu

do obowiazujacych obecnie wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest nieaktualna. Niezbedna jest aktualizacja zapisow
i ustalen obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
wszystkich sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wi¢kszos$ci sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Warto przystapi¢ do zmian planéw miejscowych w uproszczonej procedurze planistycznej
wprowadzonej ustawa z dnia 7 lipca 2023 np. dotyczacych aktualizacji/korekty ustalen
dotyczacych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujacych
parametrow i wskaznikow.
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6.

PROPONOWANY HARMONOGRAM SPORZADZANIA PLANOW

MIEJSCOWYCH NA TERENIE GMINY WIELISZEW

Ze wzgledu na wnioski mieszkancéw o sporzadzenie lub zmiang miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew aktualnie w przygotowaniu jest 9 projektow
plandw miejscowych.

Na podstawie przeprowadzonej niniejszej analizy zostanie opracowany wieloletni program
sporzadzania planow miejscowych, ktory pozwoli na dlugookresowe zaplanowanie w zakresie
rzeczowym i finansowym prac nad nowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Szczegbdlne znaczenie dla dziatan planistycznych ma ochrona wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych m. in. w kontekscie pogltebiajacych si¢ zmian klimatu i potrzeby odpowiedniej
w tym celu adaptacji elementow zagospodarowania. Wspomnie¢ nalezy, ze rownie waznym
zakresem sa miejscowe plany na tereny, na ktore licznie wydawane sa decyzje o warunkach
zabudowy, jak rowniez te ktorych dotyczy najwigksza liczba wnioskow o sporzadzenie lub
zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem budownictwa w gminie Wieliszew nalezy dazy¢ do
tego, aby jak najwigkszy obszar gminy byl pokryty miejscowymi planami. O kolejnosci
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego powinny decydowac:

e ochrona terendw o cennych warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych,
e zahamowanie chaotycznego rozmieszczania nowej zabudowy.

W celu racjonalnego wykonania zadan wtasnych, zaleca sig¢:

. dokonczenie procedur formalno-prawnych 9 planéw bedacych w trakcie
opracowywania,

. przystapienie do zmian planéw miejscowych w uproszczonej procedurze
wprowadzonej ustawg z dnia 7 lipca 2023 np. dotyczacych aktualizacji/korekty
ustalen dotyczacych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowiazujacych parametréow i wskaznikow.

. dokonczenie procedur i przystapienie do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla pozostalych obszaréw cennych
przyrodniczo np. dalsza czes¢ L.ak Olszewnicy Nowej, L.gk Krubinskich.

. sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow o najwiekszej koncentracji wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy, tam gdzie powstaja nowe intensywne osiedla mieszkaniowe
tzw. ,,0siedla lanowe” we wsiach Kaluszyn (rejon ul. Prostej i Lipowej), Skrzeszew
(rejon ul. Spokojnej, Partyzantow), Olszewnica Nowa (rejon ul. Cichej), Wieliszew
(rejon ul. Podgornej).

o sporzadzanie planu ogolnego gminy Wieliszew, w pierwszej kolejnosci nalezy
wprowadzi¢ gminne standardy urbanistyczne, dokonaé¢ bilansu terenéw
mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe, nastepnie wyznaczy¢ uklady
drogowe, warto skorzysta¢ z terenow juz rezerwowanych pod drogi np. w czesci
»Olszynki Grochowskiej”.
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7.

o warto niezwlocznie uchwali¢ plan ogoélny, gdyz po jego wejsciu w zycie decyzje
0 warunkach zabudowy beda wydawane tylko na obszarach zabudowy
| uzupelnienia zabudowy, zgodnie z planem ogélnym.

PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Plan miejscowy jest aktem ustalajagcym zasady gospodarowania przestrzenig na danym obszarze.
Wyniki przedmiotowej analizy wykazaty, ze 38 % obszaru gminy jest obj¢ta obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego to wazny dokument, ktory mowi jak bedzie
si¢ ksztattowato w kolejnych latach nasze otoczenie.

Niepokojacym zjawiskiem w Gminie Wieliszew jest zainteresowanie mozliwosciami
inwestycyjnymi na terenach chronionych i terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczych.
Uchwalono juz 6 miejscowych planéw obejmujacych obszary objete zakazem zabudowy. Istnieje
koniecznos$¢ sporzadzania kolejnych tego typu planéw miejscowych.

Whioski z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieliszew
w latach 2020-2023:

1.

Zadania wlasne gminy Wieliszew z zakresu planowania przestrzennego sa prawidlowo
realizowane, zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew wykazala, iz uchwalone w dniu 19 pazdziernika 2018
roku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew jest nieaktualne.

Wiegkszo$¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu
do obowiazujacych obecnie wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest nieaktualna. Niezbedna jest aktualizacja
zapisbw  iustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wszystkich sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz wiekszosci sporzadzonych na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Warto przystapi¢ do zmian planéw miejscowych w uproszczonej procedurze
planistycznej wprowadzonej ustawa z dnia 7 lipca 2023 np. dotyczacych
aktualizacji/korekty ustalen dotyczacych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu obowigzujacych parametrow i wskaznikow.

Istotne jest dokonczenie procedur i przystapienie do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla pozostalych obszarow cennych przyrodniczo
ustalajac zakaz zabudowy np. dalsza cz¢$¢ Lak Olszewnicy Nowej, L.ak Krubinskich.
Nalezy opracowaé plan ogolny gminy Wieliszew, w pierwszej kolejnosci nalezy
wprowadzi¢ gminne standardy urbanistyczne, dokona¢ bilansu terenéw mozliwych do
przeznaczenia pod zabudowe, nastepnie wyznaczy¢ wieksze uklady drogowe.

Warto niezwlocznie uchwali¢ plan ogolny, gdyz po jego wejSciu w zycie decyzje
0 warunkach zabudowy beda wydawane tylko na obszarach zabudowy i uzupelnienia
zabudowy, zgodnie z planem ogdélnym.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 32 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z2023r. poz. 977z pézn. zm.) ,W celu oceny aktualnosci planu ogoélnego i plandw
miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych 1iopracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”. Dodatkowo zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688): ,,Do dnia wejsScia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
(...), przez plan ogdlny gminy nalezy rozumieé¢ studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdlnych gminy”.

W wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieliszew stwierdza
sie, ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, uchwalone
uchwala nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r jest nieaktualne. Nalezy
opracowac plan ogdlny gminy Wieliszew spdjny ze strategia rozwoju gminy.

Wyniki analizy w odniesieniu do planow miejscowych wykazaty, ze 38% obszaru gminy jest objeta
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdza si¢, ze wigkszo$¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do
obowigzujacych obecnie wymogoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest nieaktualna.
Niezbg¢dna jest aktualizacja zapisow i ustalen obowigzujagcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, wszystkich sporzadzonych w trybie ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wigkszosci sporzadzonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Oceng aktualnosci planéw miejscowych przeprowadzono badajac nie tylko ich zgodnos$¢ z obowigzujacymi
przepisami, ale rowniez to, czy w oparciu o ustalenia tych planow, mozliwe jest prawidtowe zagospodarowanie
terenow, dazenie do ksztattowania tadu przestrzennego iprowadzenie spojnej polityki przestrzenne;.
W opracowaniu dokonano oceny: postepu w sporzadzaniu planow miejscowych, planéw miejscowych bedacy
w trakcie opracowania, wnioskoOw mieszkancow w sprawie zmian dokumentéw planistycznych, wydanych
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na budowg na terenie gminy Wieliszew. Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieliszew w latach 2020-2023 stanowi zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

Sporzadzona ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieliszew w latach 2020-2023”
zostata pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng na posiedzeniu
w dniu 5 marca 2024 roku.
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