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W SPRAWIE USUNIECIA DROGI 6KWD Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MICHALOWIE — REGINOWIE, DLA DZIALKI O NR EW. 1099/8 , OBREB 9

W oparciu o uchwate nr LXI11/605/2023 z 30 sierpnia biezacego roku, dotyczaca przystapienia do
sporzgdzenia MPZP dla czesci wsi Michatow — Reginow (rejon ul. Warszawskiej i Kanatu Brodnowskiego)
gm. Wieliszew, terenu przyleglego do lokalizacji powyzszej nieruchomosci, wnosze o jej rozszerzenie
celem wykreslenia drogi 6KWD z MPZP .

Nieruchomos$¢ objeta wnioskiem zgodnie z MPZP dla terenu jej potozenia przyjetym uchwata Rady
Gminy Wieliszew nr XXXVI11/339/2017 z dnia 25.08.2017 zostata rozdzielona na dwie odrebne dziatki
drogg wewnetrzng 6K WD.

Nadmieniona droga ulokowana na dziatce nr ew. 1099/8 zgodnie z zapisem MPZP stanowita
pierwotnie dojazd od ulicy Polnej do dziatek przyleglych od strony wschodniej tj nr 126/13-15, 126/17-18.

W 2020r nabytam prawo wiasnosci wszystkich gruntow, na ktérych zostata wytyczona i do ktérych
prowadzita droga wewngtrzna 6KWD. Tym samym zyskujac mozliwo$¢ na inne zagospodarowanie terenu,
dostosowane do wlasnych potrzeb. W zwigzku z powyzszym dalsze funkcjonowanie drogi wewnetrznej
6KWD w zapisie MPZP nie spelnia swojej zamierzonej funkcji.

W 2020r oraz 2021r ztozylam wniosek do Rady Gminy Wieliszew jak rowniez do Wéjta Gminy,
wnoszac o zmiang zapisu MPZP dla drogi 6KWD. W odpowiedzi otrzymatam informacje, iz moja prosba
zostanie wzigta pod uwage w trakcie prowadzonej procedury tworzenia zmiany planu.

W sierpniu tego roku zostala podjeta uchwata Rady Gminy Wieliszew, dotyczaca sporzadzenia
MPZP dla czgsci Michatowa — Reginowa, w ktorej moj postulat nie zostat rozpatrzony, pomimo
stwarzajacej si¢ mozliwosci w dziataniu w kierunku sprawy, o ktdrg wnosze od trzech lat.

Réwnoczeénie Rada Gminy dokonata zmiany przeznaczenia czesci gruntu wnioskujacego w 2022r
wiasciciela dziatki 104/4 znajdujacej si¢ na obszarze, dla ktérego obowigzujgcy jest ten sam plan
zagospodarowania, co dla mojej nieruchomosci wynikajgcy z tej samej uchwaty nr XXXVII/339/2017 z
dnia 25.08.2017 . W zwiazku z powyzszym zaniedbania ze strony Urzedu, wynikajace z braku podj¢cia
dzialan na rzecz wnioskowanej przeze mnie sprawy uznaje za krzywdzace.

Oceniajac stosunek Wladz Gminy wobec istotnego problemu z jakim mierze sie od ponad 3lat,
stawia dzialania organdéw decyzyjnych w opozycji do potrzeb i dylematéw moich jako przedsiebiorcy
dzialajacego na terenie Gminy. Uchybiajgc si¢ od podejmowania dziatan skutkujacych uniemozliwieniem
dalszego, prawidtowego rozwoju dziata szkodliwie na prowadzong przeze mnie dzialalno$¢ gospodarczg.

W zaistniatych okolicznosciach nie kryje skonfundowania i zawiedzenia sposobem w jaki zostata
zlekcewazona problematyka sprawy trwajacej od 2017r.




-&fgumentuj ac moje stanowisko w kluczowej dla mojej firmy sprawie, przedstawie glowne aspekty
V7ajace trudnosci w dziataniu przedsigbiorstwa ze wzgledu na istnienie w MPZP drogi 6KWD.

. Obecnie dysponujac gruntami o fagcznym metrazu 5400m* z bezposrednim dostepem do drogi gtownej,
nie mam mozliwosci korzystania w petni z potencjatu tak duzej powierzchni ze wzgledu na naruszenie jej
spojnosci wyznaczong droga 6KWD .
2. Okreslona w MPZP nieprzekraczalna linia zabudowy przewiduje 6m szerokosci strefy buforowe;j
obustronnie od linii drogi 6KWD, co tacznie z wyodrebnionym metrazem gruntu pod droge wewnetrzna
~ stanowi 405m? wylaczonej powierzchni terenu ze swobodnego uzytkowania.
3. Lokalizacja obiektoéw architektonicznych oraz ich metraz tj np. hala sklepowa, catoroczna jest
uzaleznione od wytyczonej drogi na planie, ktorej lokalizacja determinuje wybdr miejsca na budowe
obiektu.
4. Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w sytuacji, gdy dziatka sklada si¢ z trzech plaszczyzn tj
dwoch dzialek oddzielonych drogg o szerokosci 6 m, zmniejsza mozliwo$¢ na zabudowe trwalg
powierzchni, gdyz procentowo trace areal z mozliwosciag wykorzystania na inne przeznaczenie niz
powierzchnia pozostawiona bez mozliwosci zagospodarowania.
5. Spadek wartosci nieruchomosci podzielonej na 3czgsci. Obecnie droga 6KWD wytyczona z powierzchni
dzialki 1099/8 dzieli ja na dwie czesci. Jedna wieksza o powierzchni ok 1450m? z czego 1000m? terenu jest
wylgczona z prawa do zabudowy na trawle zwigzanego z gruntem, ze wzgledu na usytuowanie ropociagu
ponizej gruntu i jego 20m strefe buforowa. Pozostata czes¢ dziatki z prawem budowlanym stanowi jedynie
460m*. Droga 6K WD anektuje prawie 150m? gruntu. Pozostala czesé terenu to dziatka o metrazu ok 800m?>.
Wartos¢ oddzielnie tych nieruchomosci jest niewspotmierna do wartosci gruntu w jednej, spéjnej
powierzchni.
Pozostawiajac niezmienny zapis MPZP Urzad skazuje mnie na utrate znaczacych korzysci
materialnych, wynikajgcych z mozliwosci zbycia gruntéw, bez prawa do rekompensaty finansowe;.
Kwestionujae zasadnos¢ istnienia drogi 6KWD w MPZP, jak réwniez koniecznosé dostosowania
wszelkich dziatafi zwigzanych z dalsza rozbudows architektury oraz infrastruktury do wytycznych MPZP, a
takze ich rozmieszczenie, zwracam uwagg na utratg znaczacej powierzchni terenu powodujac tym samym
olbrzymie ograniczenia w dalszym rozwoju firmy. |

Wnoszg o podjecie dzialan ze strony Rady i Wéjta Gminy Wieliszew w kwestii rozszerzenia
uchwaty nr LXII1/605/2023 z 30.08.2023 celem wykreslenia drogi 6KWD z zapisu MPZP. Wyrazam
nadzieje¢ na otrzymanie decyzji aprobujgcej zmiang, o ktora wnioskuje oraz wprowadzenie jej w zapisie
MPZP.

Zakaczniki:
1. mapa sytuacyjno-wysokosciowa z MPZP dla czesci wsi Michaléw — Reginéw, obreb 9

2. mapa z zaznaczong drogg do usuni¢cia na dzialce nr ew. 1099/8
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