Projekt

UCHWALA NR .../.../2023
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Michalow-Reginéw (rejon ul. Polnej, ul. Warszawskiej i ul. Nowodworskiej) gm. Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi
Michatow-Regindéw (rejon ul. Polnej, ul. Warszawskiej i ul. Nowodworskiej) gm. Wieliszew.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar we wsi Michalow-Regindéw, ktorego granice przebiegaja nastepujaco:

1) od pélnocy: od polnocno-zachodniego naroznika, pénocno-zachodnig granicg dziatki ewid. nr 1099/4,
potocno-wschodnia granica dziatki ewid. nr 1099/4, poédinocno-zachodnimi granicami dziatek ewid.
nr 125/5, 354/3, poinocno-wschodnig granicg dziatki ewid. nr 354/3, poinocno-zachodnimi granicami
dziatek ewid. nr 131/1, 131/2;

2) od wschodu: pétnocno-wschodnig granica dziatki ewid. nr 131/2;

3) od potudnia: poludniowo-wschodnimi granicami dziatek ewid. nr 131/2, 131/3, 377, 127/4, 127/8, 127/7,
127/5, 126/22, 126/20; potudniowo-zachodnimi granicami dziatek ewid. nr 126/20, 126/21, potudniowo-
wschodnig granicg dziatki ewid. nr 1099/8;

4) od zachodu: potudniowo-zachodnimi granicami dziatek ewid. nr 1099/8, 1099/4.

2. Granice obszaru objetego projektem planu, okresla zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty,
stanowigcy integralng czes¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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t o) Granica obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego




Uzasadnienie

Podjecie prac planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji celow polityki przestrzennej wynikajacej ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego uchwata
nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie zart. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 poz. 977 zpdzn. zm.) Wojt Gminy Wieliszew sporzadzil analize dotyczaca zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Michalow-
Regindw (rejon ul. Polnej, ul. Warszawskiej i ul. Nowodworskiej), gm. Wieliszew.

Podjecie przedmiotowej uchwaly jest wynikiem wnioskow sktadanych przez wlascicieli nieruchomosci
zlokalizowanych w granicach opracowania. W 2020 r. do tutejszego urzgdu wptyngt wniosek o zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez usunigcie z ustalen planu drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW w cze$ci zlokalizowanej na dzialce ewid. nr 1099/8, potozonej
we wsi Michatow-Reginow, gmina Wieliszew. Powyzszy wniosek zostal przediozony Komisji Rozwoju
i Zagospodarowania Przestrzennego, ktora na posiedzeniu w dniu 26 pazdziernika 2020 r. wskazata na
konieczno$¢ przystapienia do rozméw majacych na celu wypracowanie rozwigzania mozliwego do
zaakceptowania zardéwno przez wlasciciela nieruchomosci, jak rowniez przez Gming Wieliszew.

Wiascicielka powyzszej nieruchomos$ci ponownie ztozyta wnioski o tozsamej tresci w latach kolejnych 2021 r.
oraz 2023 r. Wniosek ztozony 7 listopada 2023r . zostal przekazany pod obrady Komisji Skarg, Wnioskow
i Petycji, ktora na posiedzeniu w dniu 28 listopada 2023 r. zarekomendowala podjecie prac nad
przygotowaniem projektu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla powyzszego obszaru.

Ponadto w dniu 6 grudnia 2023 r. do tutejszego Urzedu wplynat wniosek dotyczacy zmiany przeznaczenia
dziatki ewid. nr 127/4, polozonej we wsi Michatow-Reginow, gmina Wieliszew z zabudowy ustugowej pod
zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugows.

Wyzej wymienione dziatki znajduja si¢ na obszarze, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢éci wsi Michatéw-Reginow, gm. Wieliszew (Uchwata Nr XXXVIII/339/2017 Rady
Gminy Wieliszew z dnia 28 lipca 2017 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Maz. w dniu 25 sierpnia 2017 r.
poz. 6994). Zgodnie z ustaleniami powyzszego planu dziatka ewid. nr 1099/8 znajduje si¢ w czesci na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U, przeznaczonym pod zabudowe ustugowa wolnostojaca, w czgsci
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4MN, przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng oraz w cz¢$ci na terenie przeznaczonym pod droge wewnetrzng, oznaczonym symbolem 6KDW.
Dziatka ewid. nr 127/4, znajduje si¢ w cz¢s$ci na terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugowa (symbol 2U)
oraz w czgsci pod droge publiczng klasy gtownej oznaczong na rysunku planu symbolem KD-G.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2U na podstawie obecnych ustalen miejscowego planu niemozliwa jest
realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o co postulowala wnioskodawczyni dla dziatki
ewid. nr 127/4. W kwartale zabudowy, jaka stanowig dziatki znajdujace si¢ w granicach opracowania ustalono
przeznaczenie pod zabudowe¢ uslugowa jedynie zmozliwoscia zachowania istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, zjednoczesnym dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy inadbudowy. Ponadto czesc
obszaru opracowania zgodnie zobowigzujacym planem przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca. W celu ujednolicenia wskaznikow 1 parametréw zabudowy dla catego kwartatu
zabudowy oraz dopuszczenia nowej zabudowy mieszkaniowej w obszarze opracowania postanowiono
o podjeciu niniejszej uchwaty. Biorgec pod uwage fakt, iz na sgsiednim terenie oznaczonym w obowigzujacym
planie symbolem 3U sytuacja jest analogiczna — budynki mieszkalne zlokalizowane na terenie zabudowy
ustugowej oraz brak mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej w drugiej linii zabudowy od ulicy
Warszawskiej, postanowiono o wiaczeniu tego terenu do obszaru opracowania.
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