Projekt

UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY GMINY WIELISZEW
zdnia ....cccovvennnenn. 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Michaléw -
Regindéw, gm. Wieliszew w rejonie Trasy Wodociagowej i terenow PKP — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2023 r. poz.40 zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2z2023r. poz. 977 zpoézn. zm.), wzwigzku zuchwalg
nr VII/60/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Michatow-Regindw, gm. Wieliszew w rejonie Trasy
Wodociggowej iterenow PKP iuchwatg nr XLI1/409/2022 Rady Gminy Wieliszew z dnia 24 lutego 2022 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr VII/60/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Michalow-
Regindéw, gm. Wieliszew w rejonie Trasy Wodociggowej i terenow PKP, oraz stwierdzajac, ze ustalenia planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew,
uchwalonego uchwatg Nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy
Wieliszew uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Michatéw-Reginow,
gm. Wieliszew, w rejonie Trasy Wodociggowe;j i terendw PKP — etap I, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000, stanowiaca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujagce: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice, okreslone w czgsci graficznej planu wyznaczaja:

1) od polnocnego-wschodu — po péinocnej granicy dziatki ewid. nr 383/1, po péinocno-wschodniej granicy
dziatek ewid. nr 383/1, 383/3, po czgsci péinocno-wschodniej granicy dziatki ewid. nr 402, po poinocnej
granicy dziatki ewid. nr 409/3, po pdinocno-wschodniej granicy dzialek ewid. nr 410, 411, 412/3, 1125,
413/4, 414/7, 424, 425, 426, 427/3, 376/25; od pdinocnego-wschodu po wschodniej granicy dziatek ewid.
nr 410, 411, 412/3, 1125, 414/7, 424, 425, 426 1 427/3, 376/25;

2) od poludniowego-wschodu — po poludniowo-wschodniej granicy dziatek ewid. nr 376/25, 376/17, 376/16,
376/15, 376/14, 376/10, potudniowo-zachodnig granica dziatki ewid. nr 376/10, potudniowo-wschodnia
granicg dziatki ewid. nr 376/37, po zachodniej granicy dziatki ewid. nr 376/37, po potudniowo-wschodniej
granicy dziatek ewid. nr 78/16, 78/17, 78/2, 74, 73/1, 65/3, 65/4, 65/5, po czgsci potudniowo-wschodniej
granicy dziatki ewid. nr 41, po wschodniej i poludniowo-wschodniej granicy dziatki ewid. nr 376/23;



3) od poludniowego-zachodu — po terenie dziatki ewid. nr 376/23, po potudniowo-zachodniej granicy dziatek
ewid. nr 44/2,25/2, 54/30, 54/37, 54/36, 54/35, 54/34, 54/33, 54/7, 54/6, 347/6, 347/4, 53/4;

4) od poinocnego—zachodu — po péinocno-zachodniej granicy dziatek ewid. nr 53/4, 53/8, 53/3, 55/1, 66/8,
66/7, po poéinocno-wschodniej granicy dziatek ewid. nr 66/7, 66/11, po czgéci potnocno-wschodniej granicy
dziatki ewid. nr 66/6, po potocno-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 75/29, po cz¢$ci potudniowo-
zachodniej granicy dzialki ewid. nr 75/8, po terenie dziatki ewid. nr 75/18, po czesci poétnocno-zachodniej
granicy dziatki ewid. nr 75/18, po péinocno-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 75/8, po czgsci potnocno-
wschodniej granicy dziatki ewid. nr 75/8, po pétnocno-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 75/52, po cze¢sci
potudniowo-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 79/15, po potudniowo-zachodniej granicy dziatki ewid. nr
79/14, po poéinocno-zachodniej granicy dziatek ewid. nr 79/14, 82/9, 84/1, 1116, 1101, po poéinocno-
wschodniej granicy dziatek ewid. nr 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, po czgsci pdénocno-
wschodniej granicy dziatki ewid. nr 1108, po péinocno-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 87/7, po czesci
potudniowo-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 87/14, po czedci potudniowo-zachodniej granicy dziatki
ewid. nr 87/2, po terenie dziatki ewid. nr 87/1, po czgsci poéinocno-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 87/1,
po potnocno-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 87/2, po cz¢$ci pénocno-zachodniej granicy dziatki ewid.
nr 88/1, po terenie dziatki ewid. nr 88/1, po pdinocno-wschodniej granicy dziatki ewid. nr 87/2, po czgsci
pétocno-wschodniej granicy dziatki ewid. nr 87/14, po péinocno-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 88/3,
po czesci poludniowo-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 380, po potudniowo-zachodniej granicy dziatki
ewid. nr 379, po péinocno-zachodniej granicy dziatek ewid. nr 379, 350, 383/1; z wylaczeniem dziatek
ewid. nr 447/1, 447/2, 447/3, 451/1, 451/2, 451/3, 451/4, 451/5, 451/6, 451/7.

§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:



1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatow, narzgdzi isprzetu stuzacych do obslugi budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych;

4) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ istniejagcy lub dopuszczony planem niewyznaczony liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

5) linii zabudowy od laséw — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowac budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
regulujaca dopuszczalne potozenie budynkow na dziatce budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza: balkonéw, schodow zewngtrznych, pochylni zadaszen wejs¢, gzymsow, okapow, wykuszow
1 innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m, podziemnych czesci budynkow;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana inieutwardzona, atakze wody powierzchniowe, przy czym
powierzchnia biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzialki budowlanej, za powierzchni¢ biologicznie czynna w szczego6lnosci nie uznaje sie:
zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy dominujacy na
terenie;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj zabudowy
uzupelniajacy przeznaczenie podstawowe terenu, obejmujace nie wigcej niz 30% powierzchni terenu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem,;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, majacg na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, polegajaca na wytwarzaniu dobr materialnych metodami nieprzemystowymi;

12) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktdrej ucigzliwosé
nie wykracza poza dziatk¢ budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym mig¢dzy innymi w zakresie administracji, kultury, gastronomii, biur,
finans6w, wykonywania wolnych zawodow, bankowosci, telekomunikacji, ochrony zdrowia, zamieszkania
zbiorowego, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m?, ustug publicznych, ushug
pocztowych oraz uslug turystycznych, z wytaczeniem ustug hotelarskich polegajacych na wynajmowaniu
miejsc na ustawienie namiotow i przyczep samochodowych;

13) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, begdace skutkiem dziatalnosci czlowieka
przekraczajace standardy emisyjne, utrudniajace zycie ludzi, takie jak wprowadzane do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez
zanieczyszczenie Sciekami 1odpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrebnych, powstale w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

14) wysokosci zabudowy — w przypadku budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu prawa budowlanego, a w przypadku innych obiektow
wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu rodzimego przy danym obiekcie do najwyzej potozonego elementu;

15) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ faktycznie istniejace budynki iinne obiekty
budowlane, zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, badz na podstawie zgloszenia
budowy, a takze budynki iinne obiekty budowlane, ktore moga by¢ zrealizowane na podstawie decyzji
o pozwoleniu na budowe ostatecznej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, badz na podstawie



zgloszenia budowy, do ktérego wlasciwy organ nie wnidst sprzeciwu lub wydat zaswiadczenie o braku
podstaw do wniesienia sprzeciwu do dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;

16) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia ksztattowane przez
cztowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie zabudowy od lasow;
5) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) strefa ochronna istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
7) strefy ochronne istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;
8) zwymiarowane odlegltosci elementow zagospodarowania w metrach;
9) przeznaczenie terenow.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 6. Wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej — MN/U;
3) teren zabudowy letniskowej — ML;
4) teren ustug publicznych — UP;
5) tereny laséw — ZL;
6) tereny dolesien — ZLd;
7) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
8) tereny drog wewnetrznych — KDW.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Dla zabudowy istniejacej, przekraczajacej wskazniki iparametry, okre§lone w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegbdlnych terendw, dopuszcza si¢ wszelkie prace budowlane, ktore nie spowoduja
zwigkszenia przekroczenia tych parametrow, oile zapisy planu dla poszczegodlnych terenéw nie stanowia
inaczej.

2. Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu:
1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy od lasow.

3. Dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanej w catosci lub czesci
poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub liniami zabudowy od lasow,
dopuszcza sig:

1) przebudowe i remont, z zachowaniem istniejacych parametrow zabudowy;

2) rozbudowe, nadbudowe, zuwzglednieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy lub linii
zabudowy od lasow oraz z zachowaniem parametréw ustalonych dla terenu.



4. Dla zabudowy istniejacej o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe
i remont z zachowaniem istniejagcych parametrow.

5. W zakresie kolorystyki i materialéw obiektow budowlanych:
1) w zakresie elewacji:

a) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu, zottego,
jasnobrazowego,

b) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

c) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;

2) w zakresie pokry¢ dachowych: dachowka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa, pokrycie
bitumiczne, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub odcieniach czerwonego, brazowego,
grafitowego, czarnego, przy czym ustalenia rodzaju pokrycia dachowego i jego kolorystyki nie dotycza
dachow plaskich;

3) dla zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej: geometrii dachow oraz kolorystyki
elewacji i pokry¢ dachowych.

6. Na obszarze planu zakazuje si¢:

1) stosowania listew 1 paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych;

2) stosowania papy bitumicznej z wytaczeniem dachéw plaskich.
7. Na obszarze planu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych;

2) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U oraz ML- lokalizacj¢
reklam  usytuowanych  wylacznie = w plaszczyznie  ogrodzenia  lub elewacji  budynku
o maksymalnej powierzchni 1,0 m? dla dziatki budowlane;j;

3) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP - lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
usytuowanych w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku
o maksymalnej powierzchni 6,0 m? dla dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, ML - lokalizacje
szyldow, na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru, wolnostojacych lub na ogrodzeniach,
o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 0,5 m?;

5) zakazuje si¢ umieszczania reklam 1iszyldow na dachach budynkéw oraz reklam o zmiennej
i $wiecacej ekspozycji;

6) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow na terenach oznaczonych symbolami KDD, KDW, ZL, ZLd;

7) zakazuje si¢ umieszczania reklam iszyldow na drzewach, atakze w sposdb powodujacy pogorszenie
warunkow wegetacyjnych drzew;

8) zakazuje si¢ umieszczania reklam i szyldow na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, takich
jak: szafki energetyczne, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacji transformatorowych.

8. W zakresie zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen dziatek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drog;

2) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, ktorych powierzchnia przeswitu wynosi, co najmniej 30%;

3) dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w glab dziatki 02,0 m wzgledem linii rozgraniczajacej
w rejonie wjazdu na dziatke;



4) w przypadku zastosowania podmuroéwki nakazuje si¢ jej realizacj¢ z przerwami umozliwiajagcymi migracje
drobnym przedstawicielom fauny, w szczegolnosci: ptazom, gadom
1 drobnym ssakom;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ ogrodzen razem z podmuréwka: 1,8 m;
6) ustala si¢ material: kamien, cegla, drewno, metal oraz materialy imitujgce kamien i cegle;

7) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drog
publicznych z wyjatkiem czeSci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,6 m wysokosci oraz shupow
ogrodzeniowych.

9. Na obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dzialkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale,
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, z zachowaniem parametréw ustalonych dla terenu;

2) dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, poszerzenia
drég istniejacych, a takze w celu regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami, pod warunkiem
spelnienia wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W obszarze planu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje sie¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, spalaniu i unieszkodliwianiu
odpaddéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow spopielania zwlok oraz grzebowisk zwlok zwierzecych
i ludzkich oraz biogazowni;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
6) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych;
7) zakazuje si¢ lokalizacji stalych sktadow i magazynow.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci powodujace;j
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, w szczego6lnosci:

1) zakazuje si¢ wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych §ciekoéw bez ich oczyszczenia;

2) zakazuje si¢ tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow §ciekowych;

3) zakazuje si¢ wykorzystywania odpadéw do zmian uksztaltowania terenu.
3. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzujg odpowiednio przepisy odrebne:

1) dla terenow MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 6;

2) dla terenu MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 6;

3) dla terenu ML — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4)dla terenu UP — jak dla terenow pod budynki zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

5) dopuszcza si¢ stosowanie S$rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwos$ci akustyczne w celu
zachowania poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) ochrona akustyczna zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w granicach terenéw oznaczonych symbolami
2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 13MN, IMN/U, polega na stosowaniu rozwigzan
technicznych gwarantujacych dotrzymanie poziomow dopuszczalnych wewnatrz pomieszczen.



Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§9. 1. Plan ustala ochron¢ zabytkow archeologicznych — stanowisk archeologicznych (pozostatosci
obozowisk i $lady osadnictwa ze starszej i srodkowej epoki kamienia, starozytnosci i Sredniowiecza, datowane
od X tys. pne. do XV w. ne.) onr ew. AZP 52-66/31, 52-66/41, 52-66/42, w formie stref ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
w obszarach stref, o ktorych mowa w ust. 1, odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. 1. Czgs$¢ obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w tym cze$¢ znajduje si¢ w granicach strefy ochrony urbanistycznej WOChK, a czg$¢
znajduje si¢ w granicach strefy zwyktej WOChK, w ktorych obowigzujag warunki zagospodarowania,
ograniczenia, zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrebnych.

2. Obszar planu polozony jest w calosci, w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) oraz w granicach nieudokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktoérych obowiazuja
warunki zagospodarowania, ograniczenia, zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§11. 1. W obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenu 1MN:
- dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?,
- dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej — 800 m?,

b) dla terenéw 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN — 900 m?,

¢) dla terenow 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN - 2000 m?,
d) dla terenu 18MN — 1500 m?,
e) dla terenu IMN/U — 1200 m?,
f) dla terenu 1ML — 85 m?,
g) dla terenu 1UP — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN - 16 m,

b) dla terenow 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 12MN, 18MN, IMN/U, 1UP - 19 m,
c) dla terenu 1ML - 9 m;

3) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi: od 60°
do 120°.



3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o parametrach mniejszych niz ustalone w uchwale,
wylacznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, dojazdy oraz w przypadku dokonywania
regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami, pod warunkiem spelnienia wymogdéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Przy zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektow budowlanych nakazuje si¢ uwzglednienie
wyznaczonych na rysunku planu:

1) strefy ochronnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci 22 m, po 11 m
w obie strony od osi linii;

2) stref ochronnych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV
o szeroko$ci 12 m, po 6 m w obie strony od osi linii.

2. W strefach ochronnych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych:
1) nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu;
2) zakazuje si¢ budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiggnigciu
swojego maksymalnego wzrostu oraz roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, budynkéw garazowo-gospodarczych, garazy,
0 wysokosc¢ nieprzekraczajacej 3,0 m.

3. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe, w odlegtosci 20,0 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorej
obowiazuja szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce
z obowigzujacych przepisOw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD — ul. Gloéwna,
powiazang ze zlokalizowang poza obszarem planu drogg wojewddzka Nr 632 — ul. Nowodworska.

2. Obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog shuzacy
powiazaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej — KDD;
2) drogi wewnetrzne — KDW.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ wyznaczenie irealizacje dojazdow
niewyznaczonych na rysunku planu przy spetlnieniu nastepujacych wymagan:

1) szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza niz 6,0 m dla dojazdow obstugujacych nie wigcej niz 6 dziatek
budowlanych wraz ze skosami 3 m x 3 m w miejscu potaczenia z droga wyzszego rzgdu;

2) szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza niz 8,0 m dla dojazdéw obstugujacych wigcej niz 6 dzialek budowlanych
wraz ze skosami 5 m x 5 m w miejscu potaczenia z droga wyzszego rzedu;

3) w przypadku nieprzelotowego dojazdu nakazuje si¢ wyznaczenie placu manewrowego o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

4) dopuszcza sig¢ realizacje dojazdow bez rozgraniczania stref ruchu pieszego i kotowego.
§ 14. Ustalenia w zakresie zasad systemu parkowania:

1) dla samochodow osobowych nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktoérej realizowana jest
inwestycja, realizacj¢ co najmniej:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, wliczajac
w to stanowiska postojowe w garazach,



b) 3 stanowisk postojowych na 100 m*> powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 3 stanowiska,
w lokalach lub budynkach ustugowych z zakresu dziatalnosci kulturalne;j,

¢) 10 stanowisk postojowych na 100 dzieci, jednak nie mniej niz 5 stanowisk, w lokalach lub budynkach
ustugowych z zakresu opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkolach,

d) 10 stanowisk postojowych na 100 dzieci, jednak nie mniej niz 10 stanowisk, w lokalach lub budynkach
uslugowych z zakresu dziatalno$ci edukacyjne;,

e) 1 stanowiska postojowego na 200 m> powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska,
w lokalach lub budynkach ustugowych z zakresu sportu i rekreacji,

f) 1 stanowiska postojowego na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalach lub budynkach gastronomicznych,
jednak nie mniej niz 2 stanowiska postojowe,

g) 1 stanowiska postojowego na 30 m?* powierzchni uzytkowej nie wliczajgc powierzchni magazynowej
w lokalach lub budynkach ustugowych, w tym biurowych lub handlowych, nie wymienionych w lit. b-f,
jednak nie mniej niz 3 stanowiska postojowe;

2) dla rowerow nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja, realizacj¢ co
najmniej:
a)1 stanowiska postojowego na 20 uzytkownikow, jednak nie mniej niz 2 stanowiska,
w lokalach lub budynkach ustugowych z zakresu dziatalnosci kulturalne;j,

b) 1 stanowiska postojowego na 20 dzieci, jednak nie mniej niz 2 stanowiska, w lokalach lub budynkach
ustugowych z zakresu opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkolach,

¢) 4 stanowisk postojowych na 20 dzieci, jednak nie mniej niz 2 stanowiska, w lokalach lub budynkach
ustugowych z zakresu dziatalnosci edukacyjnej,

d) 3 stanowisk postojowych na 20 uzytkownikéw, jednak nie mniej niz 2 stanowiska, w lokalach
lub budynkach ustugowych z zakresu sportu 1 rekreacji,

e) 1 stanowiska postojowego na 100 m> powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe, w lokalach lub budynkach uslugowych nie wymienionych w lit. a-d;

3) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggows, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczna, gazowa, telekomunikacyjna.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, oraz urzadzen z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub drég wewnetrznych lub na dziatkach
wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, z wylaczeniem
terenéw ZL, ZLd.

3. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, oraz likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
W sposoOb zapewniajacy cigglos¢ systemow zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia realizacj¢ infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych idrég wewnetrznych, dopuszcza sie ich lokalizacje poza liniami
rozgraniczajagcymi drég publicznych i drég wewnetrznych z wyltgczeniem terendow oznaczonych symbolami
ZL, Z1.d oraz z uwzglednieniem ustalen szczegdétowych planu i przepisow odrgbnych.

5. Nakazuje si¢ uwzglednienie warunkow wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujacych z nig obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Na catlym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji turbin i elektrowni wiatrowych do produkcji energii
elektrycznej z wyjatkiem mikroinstalacji o pionowej osi obrotu.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowe;;



2) ustala si¢ budowe sieci wodociggowej o minimalnej srednicy 110 mm, przy czym nie dotyczy to Srednic
przewodow przytaczy.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zuwzglednieniem wymogow lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i bytowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej i budowe nowe;j sieci kanalizacyjnej;
3) ustala sie:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej - tlocznej o minimalnej S$rednicy 75 mm lub grawitacyjnej
o minimalnej $rednicy 200 mm, przy czym nie dotyczy to srednic przewodow przylaczy,

b) do czasu wyposazenia wszystkich terenow w sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zastosowanie na
dziatkach budowlanych szczelnych zbiornikow bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekoOw z obszaru planu na tereny kolejowe zlokalizowane poza granicami
planu i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 18. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych na teren biologicznie czynny w granicach wilasnej dziatki
budowlanej, do dotéw chlonnych, do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych
lub w inny sposob, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingow
i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych powierzchniowo, na pobocza
1 skarpy nasypu, do rowéw przydroznych, poprzez drenaz, studnie chtonne lub sie¢ kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy 200 mm;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

5) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych zterendw dziatek na tereny drdg, tereny kolejowe
zlokalizowane poza granicami planu oraz na tereny dzialek sgsiednich;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrzno-kablowej $redniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudoweg, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu oraz przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci i urzagdzen na potrzeby oswietlenia drog.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zasilanie z istniejgcej iprojektowanej sieci gazowej
o minimalnej $rednicy 32 mm, przy czym nie dotyczy to $rednic przewodow przylaczy.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych:



1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédel ciepta bezpiecznych ekologicznie,
tj. zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci emisji spalin;

2) ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa
plynne, gazowe lub energii elektrycznej albo mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ stosowanie kominkow zasilanych drewnem, jako dodatkowego Zrodla ogrzewania obiektow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ realizacje sieci iurzadzen zapewniajagcych dostgp do publicznej sieci telefonicznej
i internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.
§ 23. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ wyposazenie dzialek budowlanych w urzadzenia imiejsca umozliwiajace gromadzenie
odpadow.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca lub blizniacza.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury techniczne;j;
2) miejsc postojowych;
3) budynkow garazowo-gospodarczych, gospodarczych, garazy, wiat;
4) zieleni towarzyszace;.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na
dzialce budowlanej lub wytacznie jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej na dzialce budowlanej;

2) ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojacym;

3)ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego lokalu mieszkalnego w segmencie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,6;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
6) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng: minimum 60%;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) budynkoéw mieszkalnych — 9 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — 5 m, maksymalnie 1 kondygnacje
nadziemna,



c) wiat, altan i obiektow matej architektury — 5 m,
d) masztoéw, stupow, pozostatych obiektéw budowlanych - 12 m;

8) ustala si¢ geometri¢c dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem pkt 9 i 10;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu plaskiego dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
oraz na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

10) w zabudowie istniejacej w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu dopuszcza si¢
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

11) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?,
b) dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej — 800 m?;

12) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 11MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynek mieszkalny,

b) zabudowa istniejaca ustugowa wolnostojaca.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych;
3) budynkoéw garazowo-gospodarczych, gospodarczych, garazy, wiat;
4) zieleni towarzyszace;.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
na dziatce budowlanej;

2) ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego lokalu mieszkalnego lub wylacznie jednego lokalu mieszkalnego
1 jednego lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe zabudowy istniejacej ustugowej do parametrow ustalonych planem;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,6;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;
6) ustala sie¢ powierzchnie biologicznie czynng: minimum 60%;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — 5 m, maksymalnie 1 kondygnacje
nadziemna,

c) wiat, altan i obiektow matej architektury — 5 m,



d) masztoéw, stupow, pozostatych obiektéw budowlanych - 12 m;

8) ustala si¢ geometrie dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem pkt 9 1 10;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu ptaskiego dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
oraz na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

10) w zabudowie istniejacej w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu dopuszcza si¢
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900 m?;
12) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) terenu 2MN i terenu 3MN - z drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD lub z drogi wewng¢trznej
1IKDW,

b) terenu 4MN - z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,

¢) terenu SMN — z drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 3KDD lub drog wewnetrznych 2KDW,
13KDW,

d) terenu 11MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej 3KDD lub z drég wewngtrznych 2KDW, 3KDW,
13KDW,

e) terenu 13MN — z drog publicznych klasy dojazdowej 3KDD, 4KDD, 5KDD,

f) terenu 14MN — zdrog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 3KDD, 6KDD, 7KDD lub z drogi
wewnetrznej SKDW,

g) terenu 15MN - z drog publicznych klasy dojazdowej SKDD, 6KDD lub z drogi wewngtrznej 12KDW,

h) terenu 16MN i terenu 17MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD lub z drogi wewnetrznej
6KDW,

1) terenu 19MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD lub z drég wewnetrznych 7KDW, SKDW,
j) terenu 20MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD lub z drog wewngtrznych 8KDW, 9KDW,

k) terenu 21MN — z drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD lub z drog wewnetrznych 9KDW,
10KDW lub z drogi zlokalizowanej bezposrednio poza granicg obszaru opracowania,

1) terenu 22MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD lub z drég wewnetrznych 10KDW, 11KDW,

m) terenu 23MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD lub z drogi wewngtrznej 1 1KDW lub z drogi
zlokalizowanej bezposrednio poza granicg obszaru opracowania.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupethiajace - zabudowa istniejgca ushugowa wolnostojaca nieucigzliwa, w szczegdlnosci
ogrodnictwo.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych;
3) budynkoéw garazowo-gospodarczych, gospodarczych, garazy, wiat;
4) zieleni towarzyszacej.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na
dziatce budowlanej;



2) ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojacym,;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe zabudowy istniejacej ustugowej do parametrow ustalonych planem;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,4;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%, ale
nie wigcej niz 300 m?;
6) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng: minimum 80%;

7) nakazuje si¢ zachowanie drzewostanu i prowadzenie gospodarki lesnej na powierzchni nie wylgczonej
z produkgcji lesnej;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — 5 m, maksymalnie 1 kondygnacje
nadziemna,

¢) wiat, altan i obiektow matlej architektury — 5 m,
d) masztdéw, stupow, pozostatych obiektéw budowlanych - 12 m;

9) ustala si¢ geometri¢ dachéw — dachy symetryczne, dwu Iub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 25 do 45°, z zastrzezeniem pkt 101 11;

10) dopuszcza si¢ realizacje dachu ptaskiego dla budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
oraz na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

11) w zabudowie istniejacej w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sig
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

12) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?;
13) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu 6MN - z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD lub z drogi wewnetrznej 13KDW,
b) terenu 7MN — z drogi wewngtrznej 13KDW lub z drogi 1KDD poprzez ustanowione stuzebnosci;
c) terenu 8MN i terenu IMN — z drogi wewngetrznej 2KDW,
d) terenu 10MN — z drogi wewnetrznej 3KDW,
e) terenu 12MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej 3KDD.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 18MN, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych;
3) budynkoéw garazowo-gospodarczych, gospodarczych, garazy, wiat;
4) zieleni towarzyszace;.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na
dzialce budowlanej;



2) ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojacym,;

3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,4;

4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —20%, ale
nie wigcej niz 300 m?;

5) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna: minimum 80%;

6) nakazuje si¢ zachowanie drzewostanu i prowadzenie gospodarki lesnej na powierzchni nie wylaczonej
z produkcji les$nej;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — 9 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — 5 m, maksymalnie 1 kondygnacje
nadziemna,

c) wiat, altan i obiektow malej architektury — 5 m,
d) masztow, stupdw, pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem pkt 9 1 10;

9) dopuszcza si¢ realizacje dachu ptaskiego dla budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
oraz na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

10) w zabudowie istniejacej w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sig
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?;
12) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi wewngetrznej 7KDW.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MN/U, dla ktdérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustlugowa nieuciazliwa;
2) przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkalny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;
2) miejsc postojowych;
3) budynkoéw garazowo-gospodarczych, gospodarczych, garazy, wiat;
4) zieleni towarzyszace;.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce
budowlanej lub wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego ijednego
wolnostojacego budynku ushlugowego na dziatce budowlanej lub wylacznie jednego budynku
ustugowego wolnostojacego na dzialce budowlanej,



b) wyltacznie jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojagcym lub
wylacznie jednego lokalu mieszkalnego ijednego lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 0,6;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng: minimum 50%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 9 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) ustugowych — 9 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

c¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — 5 m, maksymalnie 1 kondygnacje
nadziemna,

d) wiat, altan i obiektow matej architektury — 5 m,
e) masztow, stupoéw, pozostalych obiektow budowlanych - 12 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 25° do 45°,

b) budynkow ustugowych:

- dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25°
do 45°,

- dachy ptaskie,
¢) dla budynkéw garazowo-gospodarczych, gospodarczych i garazy:
- dachy jedno lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 12° do 45,
- dachy ptaskie;
7) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1200 m?;
8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ML, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa istniejgca letniskowa.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dla zabudowy istniejacej letniskowej dopuszcza si¢ wytacznie remont i przebudowe;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng — istniejagcym dojazdem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren ushug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP, dla ktorego
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, miejsc postojowych;



3) boisk, urzadzen rekreacyjno-sportowych;
4) budynkow garazowo-gospodarczych, gospodarczych, garazy, wiat;
5) zieleni towarzyszacej.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01,
b) maksymalng — 1,2;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;
3) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng: minimum 30%;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) budynkow ustugowych — 12 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy — 5 m, maksymalnie 1 kondygnacje
nadziemna,

c¢) wiat, altan i obiektow matej architektury — 5 m,
d) masztow, stupow, pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;
5) ustala si¢ geometri¢ dachow:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do
45°,

b) dachy ptaskie;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

7) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu zdrogi publicznej klasy dojazdowej SKDD Iub z drogi
wewnetrznej 4KDW.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL, 7ZL, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem
dopuszczonej na podstawie przepisOw odrebnych, w zakresie laséw.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZLd, 2Z1Ld, 3ZLd, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — grunty przeznaczone do dolesien.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie terenu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla drogi 1IKDD — zmienna - od 8 m do 18,5 m, z lokalnymi poszerzeniami;
2) dla drogi 2KDD — zmienna - od 9 m do 11 m, z lokalnym poszerzeniem;

3) dla drogi 3KDD — zmienna - od 9,5 m do 23,5 m, z lokalnym poszerzeniem;
4) dla drogi SKDD — zmienna - od 7 m do 32 m;

5) dla drogi 6KDD — zmienna - od 10 m do 13,5 m, z lokalnym poszerzeniami;



6) dla drogi 7KDD — zmienna - od 8 m do 12,5 m, z lokalnym poszerzeniem.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzef infrastruktury technicznej;
2) lokalizacjg¢ droég rowerowych i pieszo-rowerowych, wiat rowerowych;
3) lokalizacj¢ chodnikoéw, chodnikow z dopuszczeniem ruchu rowerowego.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
4KDD, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace — parkingi.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu: zmienna - od 14 m do 56 m.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng: minimum 10%;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) lokalizacje drog rowerowych i pieszo-rowerowych, wiat rowerowych,
¢) lokalizacj¢ chodnikow, chodnikéw z dopuszczeniem ruchu rowerowego.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla 1IKDW — zmienna - od 5 m do 7 m, z lokalnymi poszerzeniami,

2) dla 2KDW — 6m, z poszerzeniem do 18 m w rejonie placu do zawracania;

3) dla 3KDW — 7,5 m, z poszerzeniem do 16 m w rejonie placu do zawracania;

4) dla 4KDW — zmienna - od 8 m do 10 m, z poszerzeniem do 36 m w rejonie placu;
5) dla SKDW — 5 m;

6)dla 6KDW — 4,5 m, zposzerzeniem do 12,5 m wrejonie placu do zawracania oraz z lokalnym
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

7) dla 7KDW — zmienna - od 5 m do 6 m, z lokalnym poszerzeniem;
8) dla SKDW — zmienna - od 4 m do 12,5 m, z lokalnym poszerzeniem;

9)dla 9KDW — zmienna - od 5m do 6 m, zposzerzeniem do 8m w rejonie placu do zawracania oraz
z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

10) dla 10KDW — 5 m, z lokalnymi poszerzeniami;
11) dla 11IKDW — 6 m, z lokalnym poszerzeniami;
12) dla 12KDW — zmienna - od 10 m do 25 m, z lokalnymi poszerzeniami.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) lokalizacjg drog rowerowych i pieszo-rowerowych;

3) lokalizacj¢ chodnikéw, chodnikéw z dopuszczeniem ruchu rowerowego;



4) dopuszcza si¢ potaczenia strefy ruchu kotowego ipieszego lub rozdzielenie wylacznie zrdznicowang
kolorystyka nawierzchni.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 13KDW, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace — parkingi.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu: zmienna - od 4,5 m do 42 m.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna: minimum 10%;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) lokalizacj¢ drog rowerowych i pieszo-rowerowych, wiat rowerowych,
¢) lokalizacj¢ chodnikow, chodnikéw z dopuszczeniem ruchu rowerowego.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 37. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie prowadzenia
prac budowlanych, przy czym wyjatek ten nie dotyczy terenow ZL, ZLd.

§ 38. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN/U, ML;
2) 0,1 % dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem UP, ZL, ZLd, KDD i KDW.
§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Wieliszew

Zalacznik nr 2 do
uchwaty nr ................ Lo, 12023
Rady Gminy Wieliszew

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Michalow-Reginow, gm. Wieliszew w rejonie Trasy Wodociagowej i terenow PKP

— etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w odniesieniu do uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Wieliszew, Rada
Gminy Wieliszew postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozstrzygniecia:

zabudowy max 30% - propozycja zmiany na 40%.

. . Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy
Na?W!SkO ! Oznaczenie projektu p|anu Rozstrzygnigcie w()jta w Wieliszew
Data wplywu mig, B ) nieruchomosci dla sprawie rozparzenia uwagi zalacznik do uchwaly _
Lp. uwagi nazwa Tres¢ uwagi ktorej dotyczy | nieruchomosci nr.../..... 2023 Uwagl
jednostki o ’
L. uwaga ktorej dotyczy | Uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacjt uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 17.05.2022 r. | Osoba 1.1 W § 11 ust. 2 pkt 1 zaproponowano dziatki po 1000 m? | Ustalenia catego | Ustalenia X W czgscl Uwaga uwzgledniona w czgéci dla kliku terendw. Niemozliwe
fizyczna - propozycja zmiany na dziatki po 900 m2. planu calego  planu bylo uwzglednienie uwagi dla terené6w przeznaczonych pod
3KDD, 1KDD, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach z
4KDD, 2KDW, gruntami le$nymi, ktére uzyskaly zgode na zmiang
TKDW przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Powierzchnie
(obecnie zostaly ustalone na podstawie warunkéw wskazanych w
7KDD) decyzjach o wyrazeniu zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.
1.2 W § 11 ust. 2 pkt 2 zaproponowano 20 m jako front X W czgscl Uwaga uwzgledniona w czgécei dla kliku terendw. Niemozliwe
dzialki - proponuje si¢ 16 m front dziatki. bylo uwzglednienie uwagi dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach z
gruntami leSnymi, ktére uzyskaly zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Powierzchnie
zostalty ustalone na podstawie warunkéw wskazanych w
decyzjach o wyrazeniu zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne.
1.3 W § 13 ust. 3 pkt 3 — zaproponowano wielkos¢ X Nie uwzgledniono ze  wzgledow  bezpieczenstwa.
»zawrotki" 12,5 x 12,5 m. Wielko$¢ ,,zawrotki" powinna by¢ Jednoczesnie zgodnie z wytycznymi projektowania odcinkow
dostosowana do specyfiki terenu jaki obstuguje. Jesli jest to drég zamiejskich, zawierajagcymi  wzorce i standardy
droga na terenie mieszkaniowym to ,,zawrotka" powinna rekomendowane przez Ministra wlasciwego ds. transportu,
mie¢ zgodnie z ustawa wymiar jak dla zawracania minimalne parametry placow i jezdni do zawracania dla
samochod6éw osobowych. pojazdéw osobowych, komunalnych oraz ci¢zarowych bez
przyczepy powinny wynosi¢ 12,5 x 12,5 m.
14 W § 24 ust. 3 pkt 1 nie powinna by¢ dopuszczona X Z uwagi na istniejacg zabudoweg szeregowg zasadnym jest
zabudowa blizniacza. wprowadzenie mozliwo$ci realizacji zabudowy blizniaczej na
danej jednostce terenowej.
1.5 W § 24 ust. 3 pkt 9 projekt proponuje powierzchnie X Z uwagi na polityke przestrzenng zawarta w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wieliszew m.in. w zapisie ,Nowa zabudowa
mieszkaniowa powinna gabarytami, usytuowaniem i stylem
architektonicznym nawigzywac do sgsiedztwa i regionalnego
charakteru zabudowy” tym samym ze wzgledu na istniejaca
zabudowe znajdujaca si¢ na terenie wsi Michalow-Reginow,
gm. Wieliszew okreslono wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy na 30%.




) ) Ustalenia Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Na?W!SkO ! Oznaczenie projektu p|anu Rozstrzygnit;cie w()jta w Wieliszew
Data wplywu | & 5 ) nieruchomosci dla sprawie rozparzenia uwagi zalacznik do uchwaly _
Lp. uwagi nazwa Tres¢ uwag ktorej dotyczy | nieruchomosci nr.../...... 2023 Uwagi
jednostki .. ’
.. uwaga ktorej dotyczy | Uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacjt uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.6 W § 24 ust. 3 pkt 10 projekt proponuje 60 % powierzchni X Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
biologicznie czynnej dziatki budowlanej - propozycja o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  plan
zmiany na 50%. (jesli decyzja dopuszcza). miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wieliszew ustala minimalny udziat terenu biologicznie
czynnego bilansowany w ramach dziatki inwestycyjnej objetej
pozwoleniem na budowe: dla zabudowy jednorodzinnej w
strefie mieszkalnictwa:60 %.
1.7. W § 21 ust. 2 pkt 1 nie wspomina si¢ o paliwach statych X Bioragc pod uwage przepisy odrebne z zakresu ochrony
- proponuje si¢ dopusci¢ mozliwos¢ uzywania paliwa stalego srodowiska zasadne jest pozostawienie bez zmian ustalen
0 niskiej emisyjnosci gazow z jednoczesnym zastosowaniem w zakresie energii cieplnej.
filtrow spalin gwarantujacych niskg emisje spalin.
1.8 Szerokos¢ drogi 3KDD i 1KDD jest zmienna od 9,7 m X W czesci Linie rozgraniczajace drogi wprowadzono uwzgledniajac
do 12 m - nalezatoby ujednolici¢ do 10m. i kontynuujac wydzielone poszerzenia pod droge publiczng.
1.9 Szeroko$¢ drogi wewnetrznej 2KDW wynosi 10 m. bez bez rozpatrzenia W wyniku sktadanych kolejnych uwag, w ktorych wniesiono
Proponuje si¢ zachowaé jako 2KDW dhluzszy 6 metrowy rozpatrzenia o usuniccie drogi wewnetrznej 2KDW, wzwiazku z
odcinek. powyzszym uwaga o przedluzenie tejze drogi stala sig¢
bezprzedmiotowa.
1.10 Droga 4KDD konczy si¢ skosem, rowniez takim X W czesci Nieprzekraczalna linia zabudowy zostatla wyznaczona
samym skosem powinna konczy¢ si¢ linia rozgraniczajaca na W odlegtosci 10 metrow od  drogi 13KDW, jednakze
dziatce nr ew. 78. niemozliwym byto wyznaczenie takiej linii na catej dtugosci
tej drogi, z uwagi na wyznaczong strefe od granicy obszaru
kolejowego, w ktorej obowigzuja szczegdlne zasady
zagospodarowania oraz  ograniczenia W uzytkowaniu,
wynikajace z obowiazujacych przepisow odrgbnych w
zakresie transportu kolejowego. Zasadnym byto wyznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy pokrywajacej si¢ z granica
tej strefy.
1.11 Nalezy dokona¢ korekty przebiegu drogi 7TKDW oraz X W czesci Linie rozgraniczajagce drogi 7KDW (w projekcie planu
uregulowac stan geodezyjny i prawny. przedtozonym do uchwalenia 7KDD) w niewielkim zakresie
skorygowano, zmieniono jej klas¢ z drogi wewnetrznej na
droge publiczna klasy dojazdowe;.
24.05.2022 r. | Osoba 2.1 Szeroko$¢ drogi 3KDD (ul. Dluga) ujednolicenie | Dz. ewid. nr 94/8, | Ustalenia X w czesci Linie rozgraniczajgce drogi wprowadzono uwzgledniajac
fizyczna szerokosci do 10m. 1120, 112172 catego  planu, i kontynuujac wydzielone poszerzenia pod droge publiczng.
2.3 Uwzglednienie wjazdu na dziatke 11212 z 3KDD'_ 7KDW X W czesci Linie rozgraniczajagce drogi 7KDW (w projekcie planu
projektowanej drogi 7TKDW o szerokosci 6m. g??gcg)'e przedtozonym do uchwalenia 7KDD) w niewielkim zakresie

skorygowano, zmieniono jej klas¢ z drogi wewnetrznej na
droge publiczna klasy dojazdowej. Ustalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego nie ustalajg
lokalizacji ani parametréw zjazdu z dziatek na poszczegdlne
drogi. W ustaleniach planu zawarto zapis dopuszczajacy
obstuge komunikacyjna z drogi 7KDD dla terenu 14MN, na
ktorym znajduje si¢ dziatka ewid. nr 1121/2.
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2.2 Zwigkszenie 40%

powierzchni dziatki

powierzchni  zabudowy do

Z uwagi na polityke przestrzenng zawarta w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wieliszew m.in. w zapisie ,Nowa zabudowa
mieszkaniowa powinna gabarytami, usytuowaniem i stylem
architektonicznym nawigzywac do sasiedztwa i regionalnego
charakteru zabudowy” tym samym ze wzgledu na istniejaca
zabudowe znajdujaca si¢ na terenie wsi Michalow-Reginow,
gm. Wieliszew okreslono wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy na 30%.

24.05.2022 r.

Osoba
fizyczna

3.1 Szeroko$¢ drogi 3KDD (ul. Dluga) ujednolicenie
szerokos$ci do 10m.

3.2 Zwigkszenie 40%

powierzchni dziatki.

powierzchni  zabudowy do

2.3 Uwzglednienie dziatk¢ 112172 z

projektowanej drogi 7KDW o szeroko$ci 6m.

wjazdu na

Dz. ewid. nr 94/8,
1120, 1121/2

Ustalenia
catego  planu,
3KDD, 7KDW
(obecnie
7KDD)

X W czescl

Linie rozgraniczajace drogi wprowadzono uwzgledniajac
i kontynuujac wydzielone poszerzenia pod droge publiczng.

Z uwagi na polityke przestrzenng zawartg w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wieliszew m.in. w zapisie ,,Nowa zabudowa
mieszkaniowa powinna gabarytami, usytuowaniem i stylem
architektonicznym nawiazywaé do sgsiedztwa i regionalnego
charakteru zabudowy” tym samym ze wzgledu na istniejaca
zabudowe znajdujaca si¢ na terenie wsi Michalow-Reginow,
gm. Wieliszew okreslono wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy na 30%.

X W czesci

Linie rozgraniczajagce drogi 7KDW (w projekcie planu
przedtozonym do uchwalenia 7KDD) w niewielkim zakresie
skorygowano, zmieniono jej klas¢ z drogi wewngtrznej na
droge publiczna klasy dojazdowej. Ustalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego nie ustalaja
lokalizacji ani parametrow zjazdu z dzialek na poszczegdlne
drogi. W ustaleniach planu zawarto zapis dopuszczajacy
obstuge komunikacyjng z drogi 7KDD dla terenu 14MN, na
ktorym znajduje si¢ dziatka ewid. nr 1121/2.

24.05.2022 r.

Osoba
fizyczna

4.1 Szeroko$¢ drogi 3KDD (ul. Dtuga) ujednolicenie
szerokos$ci do 10m.

4.2 Zwigkszenie 40%

powierzchni dziatki

powierzchni  zabudowy do

Obszar
planu

catego

Ustalenia

catego
3KDD

planu,

X W czgscl

Linie rozgraniczajace drogi wprowadzono uwzgledniajac
i kontynuujac wydzielone poszerzenia pod droge publiczna.

Z uwagi na polityke przestrzenng zawartg w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wieliszew m.in. w zapisie ,Nowa zabudowa
mieszkaniowa powinna gabarytami, usytuowaniem i stylem
architektonicznym nawigzywac do sasiedztwa i regionalnego
charakteru zabudowy” tym samym ze wzgledu na istniejaca
zabudowe znajdujaca si¢ na terenie wsi Michalow-Reginow,
gm. Wieliszew okreslono wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy na 30%.

24.05.2022 r.

Osoba
fizyczna

5.1 Szeroko$¢ drogi 3KDD (ul. Dluga) ujednolicenie
szerokos$ci do 10m.

Obszar
planu

catego

X W czescil

Linie rozgraniczajace drogi wprowadzono uwzgledniajac
i kontynuujac wydzielone poszerzenia pod droge publiczna.




) ) Ustalenia Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Na?W!SkO ! Oznaczenie projektu p|anu Rozstrzygnit;cie w()jta w Wieliszew
Data wplywu | & 5 ) nieruchomosci dla sprawie rozparzenia uwagi zalacznik do uchwaly _
Lp. uwagi nazwa Tres¢ uwag ktorej dotyczy | nieruchomosci nr.../...... 2023 Uwagi
jednostki .. ’
.. uwaga ktorej dotyczy | Uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacjt uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
5.2 Zwigkszenie powierzchni zabudowy do 40% Ustalenia X Z uwagi na polityke przestrzenng zawartg w Studium
powierzchni dziatki catego planu, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
3KDD Gminy Wieliszew m.in. w zapisie ,Nowa zabudowa
mieszkaniowa powinna gabarytami, usytuowaniem i stylem
architektonicznym nawigzywaé do sasiedztwa i regionalnego
charakteru zabudowy” tym samym ze wzgledu na istniejaca
zabudowe znajdujaca si¢ na terenie wsi Michalow-Reginow,
gm. Wieliszew okreslono wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy na 30%.
07.06.2022 r. | Osoba Wnosz¢ o objecie dziatek o nr 55/2 i 55/6 zapisem 20 MN | Dz. nrewid. 55/2i | 5ZL X Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
fizyczna dajacych im mozliwo$¢ zabudowy. Zasadnym bytoby zeby | 55/6 i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania

w/w dziatki mialy mozliwo$¢ uzyskania zabudowy, a
przedstawione w projekcie zapisy wykluczaja taka
mozliwos¢. Aktualny stan prawny i faktyczny dziatki 55/2
(stopien faktycznego zalesienia) nie rozni si¢ od dzialek z
jakimi graniczy: 66/14 i66/13 bedacych czgscia ciggu
dziatek 66/7 do 66/15, ktore w projekcie zostaja wyltaczone z
produkcji lesnej i uzyskuja status budowlanych. Nie ma w
naszej ocenie powodu do traktowania w odmienny sposob
identycznych dziatek jesli chodzi o aktualny ich status
prawny i stan faktyczny. Dodatkowo argumentem jest to, ze
do dziatki 55/2 trzeba zapewni¢ dojazd, a zapisy projektu nie
daja mozliwo$ci uzyskania wylaczenia z produkcji lesne;.
Tak samo jest w przypadku dziatki 55/6 ktora stanowi dostgp
do dziatki. Dziatka 55/6 jest w chwili obecnej o
przeznaczeniu drogowym stanowi przedluzenie drogi -
dziatki 346/1, 346/2, ul. Ogrodowa. Powinna ona miec
mozliwos¢ wylaczenia z produkcji lesnej i przysztosci
funkcjonowac zgodnie ze
przeznaczeniem umozliwiajac dojazd do dziatek 55/4, 55/3,
55/2 1 55/1. Wnosimy wiec o: objecie mojej dziatki 55/2
zapisami planu symbolem 20MN, objecie dzialki 55/6
zapisami planu okreslajacymi ja jako droga dojazdowa.

swoim faktycznym

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego
przepisy odrgbne. Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
2409) mowi, iz przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych w trybie okre§lonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych wynika, iz
przeznaczenie  na nieleSne  gruntdéw  le$nych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapit ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego o

cele

wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow le$nych
niestanowigcych wlasnoséci Skarbu Panstwa na cele niele$ne,
jednak nie otrzymal zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych miedzy innymi na przedmiotowej dziatlce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowe¢ mieszkaniowa, letniskowa)
dla tej dziatki. Ponadto dziatka ta przeznaczona byla pod
lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Regindw,
gmina Nieporgt.

tereny




) ) Ustalenia Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Na?W!SkO ! Oznaczenie projektu planu Rozstrzygniecie wéjta w Wieliszew
Data wplywu mig, 5 ) nieruchomosci dla sprawie rozparzenia uwagi zalacznik do uchwaly _
Lp. uwagi nazwa Tres¢ uwag ktorej dotyczy | nieruchomosci nr.../...... 2023 Uwag
jednostki o i
. uwaga ktorej dotyczy | uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacjt uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
07.06.2022 r. | Osoba Wnosz¢ o objecie dziatek o nr 55/2 i 55/6 zapisem 20 MN | Dz. nrewid. 55/2i | 5ZL X Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
fizyczna dajacych im mozliwo$¢ zabudowy. Zasadnym bytoby zeby | 55/6 i przestrzennym w trakcie sporzadzania miejscowego planu
w/w dziatki mialy mozliwo$¢ uzyskania zabudowy, a zagospodarowania przestrzennego wojt wystepuje o zgody na
przedstawione w projekcie zapisy wykluczaja taka zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele
mozliwo$¢. Aktualny stan prawny i faktyczny dziatki 55/2 nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.
(stopien faktycznego zalesienia) nie rozni si¢ od dziatek z Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
jakimi graniczy: 66/14 i66/13 bedacych czescia ciagu gruntow rolnych i le§nych (Dz. U. z 2022 poz. 2409) mowi, iz
dziatek 66/7 do 66/15, ktore w projekcie zostaja wylaczone z przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze
produkcji lesnej i uzyskuja status budowlanych. Nie ma w i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢ w miejscowych
naszej ocenie powodu do traktowania w odmienny sposob planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych
identycznych dziatek jesli chodzi o aktualny ich status W trybie okreslonym w ustawie o planowaniu
prawny i stan faktyczny. Dodatkowo argumentem jest to, ze i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
do dziatki 55/2 trzeba zapewni¢ dojazd, a zapisy projektu nie ustawy 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych wynika, iz
daja mozliwo$ci uzyskania wylaczenia z produkcji lesne;. przeznaczenie na cele nieleSne gruntdéw  le$nych
Tak samo jest w przypadku dziatki 55/6 ktora stanowi dostgp niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa wymaga
do dziatki. Dziatka 55/6 jest w chwili obecnej o uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazonej po opinii
przeznaczeniu drogowym stanowi przedluzenie drogi - izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapit ze stosownym
dziatki 346/1, 346/2, ul. Ogrodowa. Powinna ona mieé wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o
mozliwos¢ wylaczenia z produkcji lesnej i przysztosci wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
funkcjonowac zgodnie ze swoim faktycznym niestanowigcych wlasnoséci Skarbu Panstwa na cele niele$ne,
przeznaczeniem umozliwiajac dojazd do dziatek 55/4, 55/3, jednak nie otrzymal zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
55/2 1 55/1. Wnosimy wiec o: objecie mojej dziatki 55/2 lesnych miedzy innymi na przedmiotowej dziatlce. Wobec
zapisami planu symbolem 20MN, objecie dzialki 55/6 powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
zapisami planu okreslajacymi ja jako droga dojazdowa. innego niz lesne (pod zabudowe mieszkaniows, letniskowa)
dla tej dzialki. Ponadto dzialka ta przeznaczona byla pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow -Regindw,
gmina Nieporet.
07.06.2022 r. | Osoba Wnosz¢ o objecie dziatek o nr 55/2 i 55/6 zapisem 20 MN | Dz. nr ewid. 55/2i | 5ZL X Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
fizyczna dajacych im mozliwo$¢ zabudowy. Zasadnym bytoby zeby | 55/6 i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania

w/w dziatki mialy mozliwo$¢ uzyskania zabudowy, a
przedstawione w projekcie zapisy wykluczaja taka
mozliwo$¢. Aktualny stan prawny i faktyczny dziatki 55/2
(stopien faktycznego zalesienia) nie ro6zni si¢ od dziatek z
jakimi graniczy: 66/14 i66/13 bedacych czescig ciggu
dziatek 66/7 do 66/15, ktore w projekcie zostaja wytaczone z
produkcji lesnej i uzyskuja status budowlanych. Nie ma w
naszej ocenie powodu do traktowania w odmienny sposob
identycznych dzialek je$li chodzi o aktualny ich status
prawny i stan faktyczny. Dodatkowo argumentem jest to, ze
do dziatki 55/2 trzeba zapewni¢ dojazd, a zapisy projektu nie
daja mozliwosci uzyskania wytaczenia z produkcji lesnej.
Tak samo jest w przypadku dziatki 55/6 ktora stanowi dostep
do dziatki. Dziatka 55/6 jest w chwili obecnej o
przeznaczeniu drogowym stanowi przedluzenie drogi -
dziatki 346/1, 346/2, ul. Ogrodowa. Powinna ona mieé

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne. Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
2409) moéwi, iz przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych w trybie okre$§lonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych wynika, iz
przeznaczenie na cele nieleSne gruntow  lesnych
niestanowigcych  wlasnosci  Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszalka wojewodztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapil ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o
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mozliwo$¢ wylaczenia z produkcji lesnej i1 przysztosci
funkcjonowac zgodnie ze
przeznaczeniem umozliwiajac dojazd do dziatek 55/4, 55/3,
55/2 1 55/1. Wnosimy wigc o: objegcie mojej dziatki 55/2
zapisami planu symbolem 20MN,  objecie dziatki 55/6
zapisami planu okres$lajacymi ja jako droga dojazdowa.

swoim  faktycznym

wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne,
jednak nie otrzymat zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych migdzy innymi na przedmiotowej dziatce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudoweg mieszkaniowa, letniskowa)
dla tej dziatki. Ponadto dziatka ta przeznaczona byta pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,
gmina Nieporgt.

08.06.2022 r.

Osoba
fizyczna

9.1 W § 11 ust. 2 pkt 1 zaproponowano dziatki po 1000 m2 -
propozycja zmiany na dziatki po 900 m2.

9.2 W § 11 ust. 2 pkt 2 zaproponowano 20 m jako front
dziatki - proponuje si¢ 16 m front dziatki.

9.3 W § 13 ust. 3 pkt 1 w zapisie o 5 dziatkach -proponuje
si¢ parzysta liczbe dziatek - 8.

94 W § 13 ust. 3 pkt 3 — zaproponowano wielko$¢
»wzawrotki" 12,5 x 12,5 m. Wielkos$¢ ,,zawrotki" powinna by¢
dostosowana do specyfiki terenu jaki obstuguje. Jesli jest to
droga na terenie mieszkaniowym to ,,zawrotka" powinna
mie¢ zgodnie z ustawa wymiar jak dla zawracania
samochod6éw osobowych.

ustalenia dla

catego planu

Ustalenia dla

catego planu

Uwaga uwzgledniona w czgécei dla kliku terendw. Niemozliwe
byto uwzglednienie uwagi dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach z
gruntami ktore uzyskaty zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Powierzchnie

lesnymi,

zostaly ustalone na podstawie warunkoéw wskazanych w
decyzjach o wyrazeniu zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.

Uwaga uwzgledniona w czgéci dla kliku terendw. Niemozliwe
byto uwzglednienie uwagi dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach z
gruntami ktore
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Powierzchnie

le$nymi, uzyskaty zgode na zmiang
zostaly ustalone na podstawie warunkoéw wskazanych w
decyzjach o wyrazeniu zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.

X W czescl

Uwaga uwzgledniona co do parzystosci liczby dziatek,
ustalono szeroko$¢ dojazdu wynoszaca 6 metrow dla
dojazdéw  obstugujacych  maksymalnie 6  dziatek
budowlanych.

Nie uwzgledniono ze  wzglgdow  bezpieczenstwa.
Jednoczes$nie zgodnie z wytycznymi projektowania odcinkow
drég zamiejskich, zawierajacymi wzorce 1 standardy
rekomendowane przez Ministra wlasciwego ds. transportu,
minimalne parametry placow i jezdni do zawracania dla
pojazdéw osobowych, komunalnych oraz cigzarowych bez

przyczepy powinny wynosi¢ 12,5 x 12,5 m.




) ) Ustalenia Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Na?W!SkO ! Oznaczenie projektu p|anu Rozstrzygnit;cie W()jtﬂ w Wieliszew
Data wplywu | & 5 ) nieruchomosci dla sprawie rozparzenia uwagi zalacznik do uchwaly _
Lp. uwagi nazwa Tres¢ uwag ktorej dotyczy | nieruchomosci nr.../...... 2023 Uwagi
jednostki .. ’
.. uwaga ktorej dotyczy | Uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacjt uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
9.5 W § 21 ust. 2 pkt 1 nie wspomina si¢ o paliwach statych. X Biorac pod uwage przepisy odrebne z zakresu ochrony
- proponuje si¢ dopusci¢ mozliwos$¢ uzywania paliwa stalego srodowiska zasadne jest pozostawienie bez zmian ustalen w
0 niskiej emisyjno$ci gazow z jednoczesnym zastosowaniem zakresie energii cieplnej.
filtrow spalin gwarantujacych niskg emisje spalin.
9.6 W § 24 ust. 3 pkt 9 projekt proponuje powierzchnig X Z uwagi na polityke przestrzenng zawartg w Studium
zabudowy max 30% - propozycja zmiany na 40%. uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wieliszew m.in. w zapisie ,Nowa zabudowa
mieszkaniowa powinna gabarytami, usytuowaniem i stylem
architektonicznym nawiazywaé do sgsiedztwa i regionalnego
charakteru zabudowy” tym samym ze wzgledu na istniejaca
zabudowe znajdujaca si¢ na terenie wsi Michalow-Reginow,
gm. Wieliszew okreslono wskaznik maksymalnej powierzchni
zabudowy na 30%.
9.7 W § 24 ust. 3 pkt 10 projekt proponuje 60 % powierzchni X Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
biologicznie czynnej dziatki budowlanej - propozycja o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
zmiany na 50%. (jesli decyzja dopuszcza). miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wieliszew ustala minimalny udziat terenu biologicznie
czynnego bilansowany w ramach dziatki inwestycyjnej objetej
pozwoleniem na budowe: dla zabudowy jednorodzinnej w
strefie mieszkalnictwa: 60 %.
9.8 W § 24 ust. 3 pkt 12a dodaé zapis dotyczacy budynkoéw X Z uwagi na polityke przestrzenng Gminy Wieliszew oraz
mieszkalnych — 10 m maksymalnie 2 kondygnacje "plus biorac pod uwage zapisy ostatnio uchwalanych planéw
poddasze uzytkowe" miejscowych jak rowniez sgsiedztwo zasadnym jest ustalenie
wysokosci budynkéw - maksymalnie 2 kondygnacie.
9.9 Szeroko$¢ drogi 3KDD i 1KDD jest zmienna od 9,7 m X W czescl Linie rozgraniczajace drogi wprowadzono uwzgledniajac
do 12 m - nalezatoby ujednolici¢ do 10 m. i kontynuujac wydzielone poszerzenia pod droge publiczng.
10. 08.06.2022 r. | Osoba 10.1 w §13 ust. 3 uchwaty Rady Gminy Wieliszew zmiana | Ustalenia catego | Ustalenia X W czescl Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednocze$nie
fizyczna brzmienia punktu 1) na nastgpujace: ,,szeroko$¢ drogi | planu catego planu zwigkszajac do 6 maksymalng liczb¢ obshugiwanych dziatek
wewngtrznej nie mniejsza niz 5,0 m dla drog obstugujacych budowlanych.
nie wigcej niz 5 dziatek budowlanych.
10.2 nadanie nowego brzmienia w §13 ust. 3 pkt 3) uchwaty X Nie uwzgledniono ze  wzglgdow  bezpieczenstwa.

Rady Gminy Wieliszew: ,,w przypadku nieprzelotowej drogi
wewnetrznej (zakonczonej $lepo), o dlugosci powyzej 120m,
nakazuje si¢ wyznaczenie placu manewrowego o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.

Jednoczesnie zgodnie z wytycznymi projektowania odcinkow
drég zamiejskich, zawierajacymi wzorce 1 standardy
rekomendowane przez Ministra wiasciwego ds. transportu,
minimalne parametry placow i jezdni do zawracania dla
pojazdéw osobowych, komunalnych oraz ci¢zarowych bez
przyczepy powinny wynosic¢ 12,5 x 12,5 m.




) ) Ustalenia Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Na?W!SkO ! Oznaczenie projektu planu Rozstrzygniecie wéjta w Wieliszew
Data wplywu mig, 5 ) nieruchomosci dla sprawie rozparzenia uwagi zalacznik do uchwaly _
Lp. uwagi nazwa Tres¢ uwag ktorej dotyczy | nieruchomosci nr.../...... 2023 Uwag
jednostki o i
.. uwaga ktorej dotyczy | Uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacjt uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
11. 09.06.2022 r. | Osoba Wnoszg¢ o objecie dziatek o nr 66/17 1 66/19 zapisem 20 MN | Dz. ewid. nr 66/17 | 7ZL X Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
fizyczna dajacych im mozliwo$¢ zabudowy. Zasadnym bytoby zeby | i 66/19, i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
w/w dziatki mialy mozliwo$¢ uzyskania zabudowy, a|Michatow- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
przedstawione w projekcie zapisy wykluczaja taka | Reginow wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
mozliwos¢. Aktualny stan prawny i stopien zalesienia i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego
dziatek 66/17 1 66/19 nie rézni si¢ od dziatki z jaka przepisy odrgbne. Artykul 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
bezposrednio graniczy: 66/15 begdaca czescia ciggu dziatek r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
66/7 do 66/15, wzdluz tej samej ulicy, ktore w projekcie 2409) moéwi, iz przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
zostaja wylaczone z produkcji lesnej i uzyskuja status cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢
budowlanych (20 MN). Dodatkowo argumentem jest to, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dziatka 66/17 graniczy z dzialkami o aktualnym statusie sporzadzanych w trybie okreslonym w ustawie o planowaniu
budowlane (60/3), z planowang zmiang na budowlang i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
(66/15) i po drugiej stronie ulicy znajduja si¢ dziatki rowniez ustawy o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych wynika, iz
0 przeznaczeniu budowlanym. Z wyzej wymienionych przeznaczenie na cele nieleSne gruntow  lesnych
argumentow nie ma w naszej ocenie powodu do traktowania niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa wymaga
W odmienny sposob dziatki 66/17 od dziatek w ciagu 66/7 do uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazonej po opinii
66/15. Dzialka 66/19 to niewielka i nieznaczaca co do izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapit ze stosownym
powierzchni dziatka przylegajaca do dziatki 66/17. W wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o
projekcie zasadnym bedzie scalenie jej z dziatkg 66/17 i wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych
traktowanie wspolnie w projektach zmian na takich samych niestanowigcych wlasnoséci Skarbu Panstwa na cele niele$ne,
zasadach jak 66/19 Wnosimy wigc o: scalenie dziatek 66/19 jednak nie otrzymal zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
i 66/17, wyjecie z produkcji lesnej i objecie dziatek 66/19 i lesnych miedzy innymi na przedmiotowej dziatlce. Wobec
66/17 zapisem planu o symbolu 20MN dajacym mozliwosc¢ powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
zabudowy. Z gbry dzigkujemy za pozytywne rozpatrzenie i innego niz lesne (pod zabudowe¢ mieszkaniows, letniskowa)
informacj¢ zwrotng. dla tej dzialki. Ponadto dzialka ta przeznaczona byla pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,
gmina Nieporet.
12. 09.06.2022 r. | Osoba Wnosz¢ o objecie dziatek o nr 55/4 i 55/6 zapisem 20 MN | Dz. ewid. nr55/4i | 5ZL X Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
fizyczna dajacych im mozliwo$¢ zabudowy. Tworzenie martwego | 55/6 i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania

zapisu o mozliwosci uzyskania zabudowy cze$ci dziatki
55/4, bez mozliwosci uzyskania wylaczenia z produkcji
lesnej dla catej dzialki nic nie wnosi, a wrgez nie daje
mozliwo$ci uzyskania pozwolenia na budowe lub rozbudowg
oraz eksploatacj¢ budynku posadowionego na dzialce z
uwagi na praktyczny brak dojazdu w planie.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne. Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
2409) moéwi, iz przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych w trybie okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych wynika, iz
przeznaczenie na cele nieleSne gruntow  lesnych
niestanowigcych  wlasnosci  Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszalka wojewodztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapil ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o
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wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne,
jednak nie otrzymat zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych migdzy innymi na przedmiotowej dziatce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowg mieszkaniowa, letniskowa)
dla tej dziatki. Ponadto dziatka ta przeznaczona byta pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,
gmina Nieporet. Fragment dziatki ewid. nr 55/4, wydzielony
w ewidencji gruntow pod istniejacym budynkiem
letniskowym (oznaczony jako uzytek B) zostal przeznaczony
pod zabudowe letniskowa, z przeznaczeniem podstawowym -
istniejaca zabudowa letniskowa.

13.

09.06.2022 r.

Osoba
fizyczna

Wnoszg uwagg o zmiang przeznaczenia dziatek ew. nr 444/2,
1123,1124,1125, potozonych w Michatowie-Reginowie
gm. Wieliszew z terenéw lesnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dzialki sasiednie nr 442
i 448 0 takim samym uzytku i klasie gruntu (LsVI) uzyskaty
takg zmiang z terendow lesnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 13MN (dz. nr ew. 442) oraz
teren ustug publicznych 1UP (dz. nr ew. 448). Zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gm. Wieliszew - Uchwata nr L/475/2018
Z dnia 19 pazdziernika 2018r. dziatki ew. nr 444/2, 1123,
1124, 1125 znajdowaly si¢ na terenie o przeznaczeniu
letniskowej na dziatkach le$nych i/lub
jednorodzinnej na dziatkach le$nych.

zabudowy
mieszkaniowej
W zwiazku z powyzszym prosze o uwzglednienie w planie
mojej uwagi.

Dz. ewid. nr
444/2, 1123,1124,
1125, Michatow-
Reginow

271, 3ZL, 4ZL

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego
przepisy odrgbne. Artykul 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
2409) méwi, iz przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na
cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych w trybie okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
ustawy o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych wynika, iz
przeznaczenie na cele nielesne lesnych
niestanowigcych  wlasnosci  Skarbu wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapil ze stosownym
wnioskiem do Marszalka Wojewddztwa Mazowieckiego o
wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne,

gruntow
Panstwa

jednak nie otrzymat zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych migdzy innymi na przedmiotowej dziatce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowg mieszkaniowa, letniskowa)
dla tej dzialki. Ponadto dziatka ta przeznaczona byta pod
tereny laséw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,

gmina Nieporgt.




N Ko | Ustalenia Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
azwisko i . . T s
- Oznaczenie projektu planu Rozstrzygniecie wojta w Wieliszew
Data wplywu | & nieruchomosci dla sprawie rozparzenia uwagi zalacznik do uchwaly _
L.p. : nazwa Tres¢ uwagi L. . . / 2023 Uwagi
uwagi iednostKi ktérej dotyczy | nieruchomosci, nr.../......
Jednostxl uwaga ktérej dotyczy | Uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacjt uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
14. 09.06.2022 r. | Osoba Wnosz¢ uwage o zmiang przeznaczenia dziatki ew. nr 444/2 | Dz.  ewid. nr|4ZL X Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
fizyczna potozonej w Michatowie - Reginowie gm. Wieliszew | 444/2, Michatow- i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
zterenow lesnych na tereny zabudowy mieszkaniowej | Regindw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt

jednorodzinnej. Dziatki sgsiednie nr 442 i 448 o takim
samym uzytku i klasie gruntu (LsVI) uzyskaty taka zmiang
zterendw lesnych na tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 13MN (dz. nr ew. 442) oraz teren ustug
publicznych 1UP (dz. nr ew. 448). Zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gm. Wieliszew - Uchwata nr L/475/2018
zdnia 19 pazdziernika 2018r. dzialtka ew. nr 444/2
znajdowata si¢ na terenie o przeznaczeniu zabudowy
letniskowej na dzialkach lesnych i/lub mieszkaniowej
jednorodzinnej dziatkach lesnych. W zwiazku
Z powyzszym prosze¢ o uwzglednienie w planie mojej uwagi.

na

wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego
przepisy odrgbne. Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
2409) moéwi, iz przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych w trybie okreslonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2 ustawy

0 ochronie gruntdéw rolnych 1 lesnych wynika, iz
przeznaczenie na cele nieleSne gruntdéw  le$nych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa wymaga

uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapit ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o
wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wlasnoséci Skarbu Panstwa na cele niele$ne,
jednak nie otrzymal zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych miedzy innymi na przedmiotowej dziatlce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowe mieszkaniows, letniskowa)
dla tej dzialki. Ponadto dzialka ta przeznaczona byla pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,
gmina Nieporet.




) ) Ustalenia Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Na?w!sko ! Oznaczenie projektu planu Rozstrzygniecie wojta w Wieliszew
Data wplywu mig, 5 ) nieruchomosci dla sprawie rozparzenia uwagi zalacznik do uchwaly _
Lp. uwagi nazwa Tres¢ uwag ktérej dotyczy | nieruchomosci or.../......2023 Uwag
jednostki o i
. uwaga ktorej dotyczy | uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacjt uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
15. 09.06.2022 r. | Osoba Wnosz¢ uwage o zmiang przeznaczenia dziatek ew. nr 1123, | Dz.  ewid. nr|2ZL, 3ZL, 4ZL X Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i
fizyczna 1124, 1125, potozonych w Michatowie-Reginowie gm.|1123,1124,1125, zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
Wieliszew z terenow le$nych na tereny zabudowy | Michatow- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Dziatki sgsiednie nr 442 | Reginéw wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i 448 o0 takim samym uzytku i klasie gruntu (LsVI) uzyskaty i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego
takag zmiang z terendow lesnych na tereny zabudowy przepisy odrgbne. Artykul 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
mieszkaniowej jednorodzinnej 13MN (dz. nr ew. 442) oraz r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
teren ustug publicznych 1UP (dz. nr ew. 448). Zgodnie ze 2409) moéwi, iz przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢
przestrzennego gm. Wieliszew - Uchwata nr L/475/2018 w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
z dnia 19 pazdziernika 2018r. dziatki ew. nr 1123,1124,1125 sporzadzanych w trybie okreslonym w ustawie o planowaniu i
znajdowaly si¢ na terenie 0 przeznaczeniu zabudowy zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2 ustawy
letniskowej na dzialkach lesnych i/lub mieszkaniowej 0 ochronie gruntdéw rolnych 1 lesnych wynika, iz
jednorodzinnej na dzialkach lesnych. W zwiagzku przeznaczenie na cele nieleSne gruntdow  lesnych
Z powyzszym prosze¢ o uwzglednienie w planie mojej uwagi. niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewoddztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapit ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o
wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéow lesnych
niestanowigcych wlasnoséci Skarbu Panstwa na cele niele$ne,
jednak nie otrzymal zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych miedzy innymi na przedmiotowej dziatlce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowe¢ mieszkaniows, letniskowa)
dla tej dzialki. Ponadto dziatka ta przeznaczona byla pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,
gmina Nieporet.
16. 09.06.2022 r. | Osoba Wnosz¢ uwagg o zmiang przeznaczenia dziatek ew. nr 1123, | Dz.  ewid. nr|2ZL, 3ZL, 4ZL X Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
fizyczna 1124, 1125 , potozonych w Michalowie-Reginowie | 1123,1124,1125, i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
gm. Wieliszew z terendow lesnych na tereny zabudowy | Michatow- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatki sasiednie nr 442 i|Reginéw wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych

448 o takim samym uzytku i klasie gruntu (LsVI) uzyskaty
takg zmiang z terenow le$nych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 13MN (dz. nr ew. 442) oraz
teren ustug publicznych 1UP (dz. nr ew. 448). Zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gm. Wieliszew - Uchwata nr L/475/2018
Z dnia 19 pazdziernika 2018r. dziatki ew. nr 1123,1124,1125
znajdowaly si¢ na terenie o przeznaczeniu zabudowy
letniskowej na dziatkach le$snych i/lub mieszkaniowej
jednorodzinnej dziatkach  lesnych. W zwiazku
Z powyzszym prosz¢ o uwzglednienie w planie mojej uwagi.

na

i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne. Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
2409) moéwi, iz przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych w trybie okre$§lonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych wynika, iz
przeznaczenie na cele nieleSne gruntow  lesnych
niestanowigcych  wlasnosci  Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszalka wojewodztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapil ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego




) ) Ustalenia Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Na?w!sko ! Oznaczenie projektu planu Rozstrzygniecie wojta w Wieliszew
Data wplywu mig, 5 ) nieruchomosci dla sprawie rozparzenia uwagi zalacznik do uchwaly _
Lp. uwagi nazwa Tres¢ uwag ktérej dotyczy | nieruchomosci or.../......2023 Uwag
jednostki o i
. uwaga ktorej dotyczy | uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacjt uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
0 wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne,
jednak nie otrzymat zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych migdzy innymi na przedmiotowej dziatce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowg mieszkaniowa, letniskowa)
dla tej dziatki. Ponadto dziatka ta przeznaczona byta pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,
gmina Nieporgt.
17. 09.06.2022 r. | Osoba Wnosz¢ uwagg o zmiang przeznaczenia dziatek ew. nr 1123, | Dz.  ewid. nr|2ZL, 3ZL, 4ZL X Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
fizyczna 1124, 1125, potozonych w Michatowie-Reginowie gm.|1123,1124,1125, i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzgdzania
Wieliszew 2z terenow le$nych na tereny zabudowy | Michatow- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dzialki sgsiednie nr 442 i | Reginow wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
448 o takim samym uzytku i klasie gruntu (LsVI) uzyskatly i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego
takag zmiang z terendow lesnych na tereny zabudowy przepisy odrgbne. Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
mieszkaniowej jednorodzinnej 13MN (dz. nr ew. 442) oraz 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
teren ustug publicznych 1UP (dz. nr ew. 448). Zgodnie ze 2409) mowi, iz przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢
przestrzennego gm. Wieliszew - Uchwata nr L/475/2018 z w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dnia 19 pazdziernika 2018r. dziatki ew. nr 1123,1124,1125 sporzadzanych w trybie okre§lonym w ustawie o planowaniu
znajdowaly si¢ na terenie o przeznaczeniu zabudowy i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
letniskowej na dziatkach le$nych i/lub mieszkaniowej ustawy o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych wynika, iz
jednorodzinnej na dzialkach lesnych. W zwiazku =z przeznaczenie na cele nieleSne gruntow  lesnych
powyzszym prosz¢ o uwzglednienie w planie mojej uwagi. niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapit ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o
wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wlasnoséci Skarbu Panstwa na cele niele$ne,
jednak nie otrzymal zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych miedzy innymi na przedmiotowej dziatlce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowg mieszkaniowa, letniskowa)
dla tej dziatki. Ponadto dziatka ta przeznaczona byla pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,
gmina Nieporgt.
18. 09.06.2022 r. | Osoba Wnosze uwage o zmiane przeznaczenia dziatek ew. nr 1123, | Dz. ewid. nr|2ZL, 3ZL, 4ZL X Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
fizyczna 1124, 1125, potozonych w Michatowie-Reginowie gm.|1123,1124,1125, i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzgdzania
Wieliszew z terendw lesnych na tereny zabudowy | Michatéw- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatki sgsiednie nr 442 i|Reginéw wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych

448 o takim samym uzytku i klasie gruntu (LsVI) uzyskaty
takg zmiang z terenow le$nych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 13MN (dz. nr ew. 442) oraz
teren ustug publicznych 1UP (dz. nr ew. 448). Zgodnie ze

i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne. Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
2409) moéwi, iz przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na




) ) Ustalenia Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Na?W!SkO ! Oznaczenie projektu planu Rozstrzygniecie wéjta w Wieliszew
Data wplywu | & 5 ) nieruchomosci dla sprawie rozparzenia uwagi zalacznik do uchwaly _
Lp. uwagi nazwa Tres¢ uwag ktorej dotyczy | nieruchomosci nr.../...... 2023 Uwag
jednostki o i
.. uwaga ktorej dotyczy | Uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacjt uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢
przestrzennego gm. Wieliszew - Uchwata nr L/475/2018 z w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
dnia 19 pazdziernika 2018 r. dziatki ew. nr 1123,1124,1125 sporzadzanych w trybie okre$lonym w ustawie o planowaniu
znajdowaly si¢ na terenie o przeznaczeniu zabudowy i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
letniskowej na dziatkach lesnych i/lub mieszkaniowej ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych wynika, iz
jednorodzinnej na dzialkach lesnych. W zwiazku =z przeznaczenie na cele nieleSne gruntdw  lesnych
powyzszym prosz¢ o uwzglednienie w planie mojej uwagi. niestanowigcych wlasnosci  Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapil ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o
wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wlasnoséci Skarbu Panstwa na cele nielesne,
jednak nie otrzymal zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow
lesnych miedzy innymi na przedmiotowej dziatce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowg mieszkaniowa, letniskowa)
dla tej dziatki. Ponadto dziatka ta przeznaczona byla pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatéw-Reginow,
gmina Nieporgt.
19. 09.06.2022 r. | Osoba 19.1 szerokos$¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 5,0 m | ustalenia dla | Ustalenia  dla X Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednoczesnie
fizyczna dla drég obstugujacych nie wigcej niz 5 dzialek | calego planu catego planu zwigkszajac do 6 maksymalng liczbe obshugiwanych dzialek
budowlanych; budowlanych.
19.2 szeroko$¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 6,0 m dla X Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednoczesnie
drég obstugujacych wigcej niz 6 dziatek budowlanych; zwigkszajac do 6 maksymalng liczbg obshugiwanych dziatek
budowlanych. Dla liczby dziatlek wigkszej niz 6 ustalono
szeroko$¢ dojazdu na 8 metréw, zgodnie z zasadami polityki
przestrzennej prowadzonej przez Gming Wieliszew.
193 w przypadku nieprzelotowej drogi wewnetrznej X Nie uwzgledniono ze  wzgledow  bezpieczenstwa.
(zakonczonej S$lepo) przekraczajacej 150m nakazuje sie¢ Jednoczesnie zgodnie z wytycznymi projektowania odcinkow
wyznaczenie placu manewrowego 0 Wymiarach nie droég zamiejskich, zawierajacymi wzorce 1 standardy
mniejszych niz 12,5 x 12,5m. rekomendowane przez Ministra wlasciwego ds. transportu,
minimalne parametry placéw i jezdni do zawracania dla
pojazdéw osobowych, komunalnych oraz ci¢zarowych bez
przyczepy powinny wynosic¢ 12,5 x 12,5 m.
20. 09.06.2022 r. | Osoba 20.1 szerokos$¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 5,0 m | ustalenia dla | Ustalenia  dla X Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednoczesnie
fizyczna dla drég obstugujacych nie wigcej niz 5 dzialek | calego planu catego planu zwigkszajac do 6 maksymalng liczbe obshugiwanych dzialek
budowlanych; budowlanych.
20.2 szerokos$¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 6,0 m X Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednoczesnie

dla drog obstugujacych wigcej niz 6 dziatek budowlanych;

zwigkszajac do 6 maksymalng liczbg obshugiwanych dziatek
budowlanych. Dla liczby dziatlek wigkszej niz 6 ustalono
szeroko$¢ dojazdu na 8 metrow, zgodnie z zasadami polityki
przestrzennej prowadzonej przez Gming Wieliszew.




) ) Ustalenia Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Na?W!SkO ! Oznaczenie projektu p|anu Rozstrzygnit;cie W()jtﬂ w Wieliszew
Data wplywu | & 5 ) nieruchomosci dla sprawie rozparzenia uwagi zalacznik do uchwaly _
Lp. uwagi nazwa Tres¢ uwag ktorej dotyczy | nieruchomosci nr.../...... 2023 Uwagi
jednostki .. ’
.. uwaga ktorej dotyczy | Uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacjt uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
20.3 w przypadku nieprzelotowej drogi wewnetrznej X Nie uwzgledniono ze  wzgledow  bezpieczenstwa.
(zakonczonej $lepo) przekraczajacej 150m nakazuje sig¢ Jednocze$nie zgodnie z wytycznymi projektowania odcinkow
wyznaczenie placu manewrowego 0 Wwymiarach nie drég zamiejskich, zawierajagcymi wzorce 1 standardy
mniejszych niz 12,5 x 12,5m. rekomendowane przez Ministra wiasciwego ds. transportu,
minimalne parametry placow i jezdni do zawracania dla
pojazdéw osobowych, komunalnych oraz cigzarowych bez
przyczepy powinny wynosi¢ 12,5 x 12,5 m
21. 09.06.2022 r. | Osoba 21.1 szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 5,0 m dla | ustalenia dla | Ustalenia  dla X Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednoczesnie
fizyczna drog obstugujacych nie wigeej niz 5 dziatek budowlanych; | catego planu calego planu zwigkszajac do 6 maksymalng liczbe obshugiwanych dziatek
budowlanych.
21.2 szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 6,0 m X Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednoczes$nie
dla drog obstugujacych wigcej niz 6 dzialek budowlanych; zwigkszajac do 6 maksymalng liczbe obstugiwanych dzialek
budowlanych. Dla liczby dziatek wigkszej niz 6 ustalono
szeroko$¢ dojazdu na 8 metréw, zgodnie z zasadami polityki
przestrzennej prowadzonej przez Gming Wieliszew.
21.3 w przypadku nieprzelotowej drogi wewngtrznej X Nie uwzgledniono ze  wzgledow  bezpieczenstwa.
(zakonczonej §lepo) przekraczajacej 150 m nakazuje si¢ Jednoczesnie zgodnie z wytycznymi projektowania odcinkow
wyznaczenie placu manewrowego 0 wymiarach nie drég zamiejskich, zawierajagcymi wzorce 1 standardy
mniejszych niz 12,5 x 12,5m. rekomendowane przez Ministra wiasciwego ds. transportu,
minimalne parametry placow i jezdni do zawracania dla
pojazdéw osobowych, komunalnych oraz cigzarowych bez
przyczepy powinny wynosi¢ 12,5 x 12,5 m
22. 09.06.2022 r. | Osoba 22.1 szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 5,0 m | ustalenia dla | Ustalenia  dla X Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednoczesdnie
fizyczna dla drog obstugujacych nie wigcej niz 5 dzialek | calego planu , dz. | catlego  planu, zwigkszajac do 6 maksymalng liczbg obshugiwanych dziatek
budowlanych; ewid. 94/17, | 14MN, 5KDW budowlanych.
22.2 szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 6,0 m dla | Michatow- X Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednoczesnie
drog obstugujacych wigcej niz 6 dziatek budowlanych; Reginow zwigkszajac do 6 maksymalng liczbg obshugiwanych dziatek
budowlanych. Dla liczby dzialek wigkszej niz 6 ustalono
szeroko$¢ dojazdu na 8 metroéw, zgodnie z zasadami polityki
przestrzennej prowadzonej przez Gming Wieliszew.
22.3 w przypadku nieprzelotowej drogi wewnetrznej X Nie uwzgledniono ze  wzgledow  bezpieczenstwa.
(zakonczonej $lepo) przekraczajacej 150m nakazuje sig Jednocze$nie zgodnie z wytycznymi projektowania odcinkow
wyznaczenie placu manewrowego 0 Wwymiarach nie drég zamiejskich, zawierajgcymi wzorce 1 standardy
mniejszych niz 12,5 x 12,5m. rekomendowane przez Ministra wiasciwego ds. transportu,
minimalne parametry placow i jezdni do zawracania dla
pojazdow osobowych, komunalnych oraz ci¢zarowych bez
przyczepy powinny wynosi¢ 12,5 x 12,5 m
22.4 Dla rozdziatu 10 § 24 pkt. 3 podpunkt 17 o oznaczeniu X W czgscl Ustalono dla dziatki ewid. nr 93/7, w ktorej zrealizowano sie¢
litera "I" Prosba o umieszczenie drogi wewngetrznej wodociggowo-kanalizacyjng, przeznaczenie terenu pod droge
dojazdowej w MPZP dla terenu o oznaczeniu 15MN dla wewngtrzng. Dla terenu 14MN, na ktérym znajduje si¢ dziatka
dziatki o oznaczeniu 94/17 wzdhuz nowo pobudowanej sieci ewid. nr 94/17, ustalono obstuge komunikacyjng zaréwno
wodociggowo-kanalizacyjnej. przez droge publiczng klasy dojazdowej 7KDD jak réwniez
przez droge wewngetrzng SKDW.
23. 09.06.2022 r. | Osoba 23.1 szerokos$¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 5,0 m | Ustalenia catego | Ustalenia  dla X Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednoczes$nie
fizyczna dla drog obstugujacych nie wigcej niz 5 dzialek | planu catego planu zwigkszajac do 6 maksymalng liczbe obstugiwanych dzialek

budowlanych;

budowlanych.
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23.2 Prosba o uwzglednienie zapisow dla rozdziatu 8 pkt 3: X Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednoczesnie
szerokos$¢ drogi wewnetrznej nie mniejsza niz 6,0 m dla drog zwigkszajac do 6 maksymalng liczbe obstugiwanych dziatek
obstugujacych wigcej niz 6 dziatek budowlanych; budowlanych. Dla liczby dzialek wigkszej niz 6 ustalono
szeroko$¢ dojazdu na 8 metréw, zgodnie z zasadami polityki
przestrzennej prowadzonej przez Gming Wieliszew.
23.3 w przypadku nieprzelotowej drogi wewngtrznej X Nie uwzgledniono ze  wzgledow  bezpieczenstwa.
(zakonczonej §lepo) przekraczajacej 150 m nakazuje si¢ Jednoczesnie zgodnie z wytycznymi projektowania odcinkow
wyznaczenie placu manewrowego 0 Wwymiarach nie drég zamiejskich, zawierajagcymi wzorce 1 standardy
mniejszych niz 12,5 x 12,5m. rekomendowane przez Ministra wiasciwego ds. transportu,
minimalne parametry placow i jezdni do zawracania dla
pojazdow osobowych, komunalnych oraz ci¢zarowych bez
przyczepy powinny wynosi¢ 12,5 x 12,5 m
24, 10.06.2022 r. | Osoba 24.1 szeroko$¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 5,0 m | Ustalenia catego | Ustalenia X Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednoczesnie
fizyczna dla drog obstugujacych nie wigcej niz 5 dzialek | planu catego planu zwigkszajac do 6 maksymalng liczb¢ obshugiwanych dziatek
budowlanych; budowlanych.
24.2 szeroko$¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz 6,0 m dla X Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednoczesnie
drog obstugujacych wigcej niz 6 dziatek budowlanych; zwigkszajac do 6 maksymalng liczbg obshugiwanych dziatek
budowlanych. Dla liczby dziatek wigkszej niz 6 ustalono
szeroko$¢ dojazdu na 8 metréw, zgodnie z zasadami polityki
przestrzennej prowadzonej przez Gming Wieliszew.
24.3 w przypadku nieprzelotowej drogi wewnetrznej X Nie uwzgledniono ze  wzgledow  bezpieczenstwa.
(zakonczonej $lepo) przekraczajacej 150m nakazuje si¢ Jednocze$nie zgodnie z wytycznymi projektowania odcinkow
wyznaczenie placu manewrowego 0 Wwymiarach nie drég zamiejskich, zawierajagcymi wzorce 1 standardy
mniejszych niz 12,5 x 12,5m. rekomendowane przez Ministra wiasciwego ds. transportu,
minimalne parametry placow i jezdni do zawracania dla
pojazdéw osobowych, komunalnych oraz ci¢zarowych bez
przyczepy powinny wynosi¢ 12,5 x 12,5 m
25. 10.06.2022 r. | Osoba 25.1 UWAGI dot. projektowanej drogi wewnetrznej | TKDW TKDW X W czesci Skorygowano  linie rozgraniczajace drogi 7KDW. Nie
fizyczna 7KDW Wnosze o zmniejszenie szerokosci drogi (obecnie zmniejszono szeroko$¢ drogi wewnetrznej 7 KDW do max. 5
wewngtrznej 7 KDW do max. 5 m., poniewaz docelowo ma 7KDD) m.

ona obslugiwa¢ max. dwie posesje oraz zaprojektowanie
ewentualnego placu manewrowego dla drogi wewnetrzne;j
7 KDW na terenie dziatek: 1121/1, 94/17, 1121/2, ktorej
wlascicielami s osoby, ktore jako jedyne bgda korzystaty z
drogi wewngtrznej 7 KDW. Niniejszym kwestionuj¢ zapisy
dot. projektowanej drogi wewnetrznej - 7 KDW w
Michatowie Reginowie, majacej obstugiwaé tylko dwie
posesje. Droga ta ma projektowang zbyt duza szerokos$¢ - az
9 m. na zbyt krotkim odcinku. Podczas gdy droga publiczna-
3KDD- ok. 10 m., inne drogi wewnetrzne obstugujace
wigksza ilo$¢ posesji sa znacznie wezsze (np. 1KDW
obstugujaca prawie 20 posesji- szer. 6 m., 8 KDW- jest
wezsza- ma 4,5m., obstuguje ok. kilkunastu posesji). Projekt
odbiega od zapisu Art. 74.1. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska, cyt. "W trakcie
przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié
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oszczedne korzystanie z terenu". Celem realizacji placu
manewrowego dla dwdch posesji drogi wewnetrznej 7KDW
i katow polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego, plan zaktada przesuni¢cie mojego ogrodzenia i
co za tym idzie wycink¢ cz¢sci mojego sadu, istniejacych tu
od lat 70. XX w., czyli od prawie 50 lat. Nie wyrazam na to
zgody. Plac manewrowy mozna wydzieli¢ z dziatek osob,
ktore beda jego uzytkownikami: z dzialek scalonych nr:
1121/1+ 94/17 oraz dziatki: 1121/2. Nadmieni¢, ze np. droga
wewngetrzna 8§ KDW- jest we¢zsza- ma 4,5m., obstuguje ok.
kilkunastu posesji i nie ma placu manewrowego. Nie widzg
zasadnoS$ci przeznaczania czg¢$ci mojej dziatki na katy pasa
drogowego przy 7 DKW, poniewaz droga ta ma
nieuzasadniong projektowana zbyt duza szeroko§¢. W tym
kontekscie projekt nie zaktada racjonalnego gospodarowania
terenem. Plan nie uwzglednia znajdujacej si¢ na tym terenie
zieleni- istniejacego od prawie 50 lat sadu. Nasadzenia
tworza barier¢ ochronng przed szkodliwym wplywem
srodowiska, minimalizuja zanieczyszczenia, ograniczaja
szkodliwy wptyw na zdrowie ludzi, sa ostoja dla ptakow i
Drzewa to  strefa  buforowa  przed
zanieczyszczeniami i halasem. Istniejagca roslinno$é
przyczynia si¢ do poprawy struktury gleby, wzbogaca
zasobno$¢ wod podziemnych, zapobiega powstawaniu
zastoisk wodnych. Projekt w kontek$cie drogi wewngtrznej-
7 KDW nie koresponduje z zalozeniami zréwnowazonego
takze

owadow.

ochrony S$rodowiska, a przeczy
postawionymi w ww. Projekcie Uchwaly celami o
zachowaniu drzewostanu (§25.1.) Projektowana droga 7
KDW znajduje si¢ na terenie rolniczym. Art. 3.1. Ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o Ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 1995 Nr 16, poz. 78) wskazuje na koniecznos$c
takich gruntdbw na cele
staran, aby
ro$linnoscia,

rozwoju i

ograniczenia przeznaczania
nierolnicze. Nalezy dotozy¢
ograniczy¢ niszczenie pokrycia
rekultywowac teren, a nie przeznacza¢ zbyt szeroki pas na
drogg dojazdowa- 7 KDW dla dwoch poses;i.

wszelkich
terenu

25.2 UWAGI dot. projektowanej drogi wewngtrznej 14
KDW Wnosz¢ o zmiany i zmniejszenie szeroko$ci drogi
KDW 14 do max. 5m. Kwestionuj¢ takze zapisy dot.
projektowanej drogi wewnetrznej- 14 KDW w Michatlowie
Reginowie. Droga ta ma projektowana zbyt duzg szerokosc¢-
az 20 m. na zbyt krétkim odcinku. Nie obstuguje zadnych
mieszkancow. Podczas gdy droga publiczna- 3KDD- ok. 10
m., inne drogi wewnetrzne obshugujace wigksza ilo$¢ posesji
sa znacznie wezsze (np. 1KDW obstugujaca prawie 20

14KDW

14KDW

Droga
ewidencyjnych  dziatki
korzystania.

bedacej

14 KDW zostata zaprojektowana w granicach

droga powszechnego
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posesji- szer. 6 m., 8 KDW- jest wezsza- ma 4,5m., obstuguje
ok. kilkunastu posesji). Projekt odbiega od zapisu Art. 74.1.
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, cyt. : "W trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszcze¢dne korzystanie z terenu”.
W tym kontekscie projekt takze nie zaklada racjonalnego
gospodarowania terenem. Drzewa to strefa buforowa przed
zanieczyszczeniami 1 hatasem. Istniejaca roslinnosc
przyczynia si¢ do poprawy struktury gleby, wzbogaca
zasobno$¢ wod podziemnych, zapobiega powstawaniu
zastoisk wodnych. Projekt w kontekscie drogi wewngtrznej-
14 KDW nie koresponduje z zatozeniami zrownowazonego
rozwoju i ochrony S$rodowiska, a przeczy
postawionymi w ww. Projekcie Uchwaly celami o
zachowaniu drzewostanu (§25.1.).

takze

25.3 UWAGI dot. projektowanych nieprzekraczalnych linii
zabudowy w pasie drog wewngetrznych 7 KDW i 6 KDW oraz
drogi 3 KDD Whnioskuje o uchylenie planéw zwigzanych z
tak szerokimi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
dopisek gwarantujgcy nie poszerzanie drog wewnetrznych: 7
KDW i 6 KDW oraz drogi publicznej dojazdowej- 3 KDD, a
W zamian wprowadzenie zapisu o0 obsadzaniu tych pasow
terenu zielenia towarzyszacg, co podniesie walory estetyczne
przestrzeni. Projektowane nieprzekraczalne linie zabudowy
w pasie drog wewnetrznych 7 KDW i1 6 KDW w Michalowie
Reginowie obejmujg zbyt szerokie pasy: dla 7 DKW- 5 m,
dla 6 KDW- 6 m, ktore w przysztosci mogg da¢ mozliwos¢
drog. Konsekwencja tego by¢
intensyfikacja ruchu drogowego w sgsiedztwie lasu- 3 ZL, w
obrebie ktorego znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskie;j
stanowisk archeologicznych. Pobliski las to miejsce
bytowania réznych gatunkéw zwierzat. Projekt w tym
zakresie nie daje gwarancji ochrony istniejacego §rodowiska.
Projektowana nieprzekraczalna linia zabudowy w pasie drogi
3 KDD takze obejmuje zbyt szeroki pas- 8 m po obu
stronach. Wnioskuje¢ o uchylenie planéw zwigzanych z tak
szerokimi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopisek
gwarantujacy nie poszerzanie drog wewnetrznych: 7 KDW i
6 KDW oraz drogi publicznej dojazdowej- 3 KDD, a w
zamian wprowadzenie zapisu o obsadzaniu tych pasow
terenu zielenig towarzyszaca, co podniesie walory estetyczne
przestrzeni.

poszerzenia moze

7TKDW, 6KDW

7KDW
(obecnie
7KDD), 6KDW

X W czgsci

Zostanie  zmieniony przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy — w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 3
KDD. Granicg terenu przeznaczonego pod droge wyznaczaja
linie rozgraniczajace, natomiast nieprzekraczalne linie
zabudowy wskazuja mozliwie najblizsza odleglos¢ w jakiej

moze by¢ posadowiony budynek wzgledem drogi.
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25.4 UWAGI dot. projektowanej drogi publicznej klasy
dojazdowej- 6 KDD W projekcie wnosze o zmniejszenie
szerokosci drog 14 KDW i 6 KDW, co bedzie skutkowato
zachowaniem wigkszo$ci istniejgcego tam drzewostanu.
Wedlug projektu droga publiczna dojazdowa- 6 KDD w
Michalowie Reginowie zostala wydzielona z terenu lasu, z
obrgbu, w ktorym znajduje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Nie jest to
zgodne z ochrong zabytkow. Jest to droga nazbyt szeroka.
Dodatkowo w projekcie taczy si¢ z droga wewnetrzna- 14
KDW, a ta z 6 KDW, co bedzie miato wptyw na wzmozenie
ruchu drogowego w tym rejonie. To zatozenie takze nie jest
zgodne z ochrong $rodowiska i begdzie mialo negatywny
wplyw na istniejaca tu przyrode, zdrowie ludzi i poziom
hatasu. Nadmieniam, ze w niedalekiej odlegtosci od
projektowanych miejsc jest w realizacji rozbudowa drogi
krajowej nr 61 na odcinku Legionowo- Zegrze Potudniowe.
Dlatego nie widze zasadnosci tak duzych szerokosci drog
wewnetrznych i dojazdowych. W projekcie wnosze o
zmniejszenie szerokosci drog 14 KDW i 6 KDW, co bedzie
skutkowato zachowaniem wigkszo$ci istniejacego tam
drzewostanu.

6KDD, 14KDW,
6KDW

6KDD,
14KDW,
6KDW

Drogi 6KDD i 14KDW zostaly zaprojektowane w granicach
ewidencyjnych dziatki bedacej droge powszechnego

korzystania.

25.5 UWAGI dot. dodatkowych zapisow w Rozdziale 3.
Projektu Uchwaly Zwracam si¢ z prosba o dodatkowy,
szczegOlowy zapis w Rozdziale 3. Projektu Uchwaly
dotyczacy niedopuszczenia prowadzenia ustug ucigzliwych
dla mieszkancow Michatlowa Reginowa (warsztatow,
matych zaktadow, firm przetworczych etc.), w szczegodlnosci
takich, w ktérych uzywa si¢ szkodliwych substancji, np.
lakieréw, farb, rozpuszczalnikoéw oraz emitujacych wysoki
poziom hatasu i wibracji, np. ustug zwiazanych z praca
sprezarek, wywolujacych silne drgania i hatas, niekorzystnie
wplywajacych na zdrowie ludzi i zwierzat. W zwiazku z
powyzszymi uwagami, zwracam si¢ z prosbg o ich
uwzglednienie w Uchwale Gminy Wieliszew PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI MICHALOW
REGINOW, GMINA WIELISZEW, W REJONIE TRASY
WODOCIAGOWEJ I TERENOW PKP- ETAP |, WRAZ Z
PROGNOZA ODDZIALYWANIA SRODOWISKO z
kwietnia 2022 r.

Ustalenia dla

catego planu

Ustalenia dla

catego planu

X W czesci

Niezasadnym jest wymienianie wszystkich

dziatalnosci, szkodliwych substancji itp. o
ucigzliwosci decyduja inne organy na podstawie przepiséw
odrebnych. Projekt planu miejscowego dopuszcza realizacje

rodzajow
istnieniu

wylacznie ushug nieuciazliwych. Przez ustugi nieuciazliwe
nalezy rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarczg, ktorej ucigzliwosé
nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie, ktorej
dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu zaspokajanie
potrzeb ludnosci w tym w zakresie handlu, gastronomii,
kultury fizycznej, ochrony zdrowia, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodéw, ustug bytowych, kultury
i administracji, ustug pocztowych, ustug turystycznych, z
wylaczeniem  ushug  hotelarskich  polegajacych  na
wynajmowaniu miejsc na ustawienie namiotow i przyczep
samochodowych. Dodatkowo w rozdziale dotyczacym zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
ksztaltowania krajobrazu w § 8.1. 1) zakazuje si¢ lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego; 2) zakazuje si¢
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem: a) zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca  jej infrastruktura,  b)  parkingdw
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samochodowych lub zespotow parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsigwzig¢, o ktorych mowa w lit. a, wraz z towarzyszaca
im infrastruktura, c¢) inwestycji celu publicznego, d)
pozostatych przedsiewzig¢ dopuszczonych w uchwale; 3)
zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
polegajacej na odzysku, spalaniu i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich skladowaniu, przetadunku, oraz na
zbieraniu odpadéw; 4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow
spopielania zwlok oraz biogazowni; 5) zakazuje si¢ lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.
26. 10.06.2022 r. | Osoba Wnosze¢ o0 mozliwo$é zabudowy blizniaczej. Dz. nr 385, | 14MN X Z uwagi na polityke przestrzenng Gminy Wieliszew nie
fizyczna Wnosze o ustalenie minimalnej powierzchni nowo | Michatow- dopuszcza si¢ rozwoju zabudowy blizniaczej dla jednostki
wydzielanej dziatki budowlanej: Reginow terenowej obejmujacej dziatke o nr ewid. 385.
»  dla zabudowy jednorodzinnej 800m2 Z uwagi na polityke przestrzenng Gminy Wieliszew oraz
. dla zabudowy blizniaczej 600m2. biorac pod wuwagg =zapisy obowigzujacych planow
miejscowych we wsi Michalow-Reginow zasadnym jest
ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla zabudowy wolnostojacej — minimum 900 m?.
27. 10.06.2022 Osoba 27.1 Wnosimy o zmniejszenie strefy ochronnej od kolei. | Ustalenia dla | Ustalenia  dla X W czgscl Nieprzekraczalna linia zabudowy zostala wyznaczona
fizyczna Brak jest przepisu warunkujacego pas szeroko$ci okoto 35 | calego obszaru, | calego obszaru, w odlegtosci 10 metréw od drogi 13KDW oraz z wyznaczonej
lub 40 metréw strefy bez zabudowy. Wnosimy o strefy od granicy obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
zmniejszenie pasa bez zabudowy do 10 metréw od granicy szczegblne zasady zagospodarowania oraz ograniczenia
obszaru kolejowego. Stworzenie szerszego pasa znhacznie w uzytkowaniu, wynikajace 2z obowigzujgcych przepisow
ogranicza swobodne korzystanie i zarzadzanie odrebnych w zakresie transportu kolejowego. Zmniejszono
nieruchomos$cia, jesli chodzi o planowanie nowych odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu
budynkow. kolejowego i wyznaczono ja zgodnie z granicg tej strefy.
27.2 Wnosimy o dopuszczenie indywidualnych studni na | Ustalenia dla | Ustalenia  dla X Na calym obszarze objetym planem istnieje infrastruktura
dziatkach budowlanych w przypadku braku sieci|calego obszaru, | calego obszaru, wodociggowa - niezasadnym byloby dopuszczanie ujeé
wodociggowej do czasu jej wybudowania. dziatka 78/19 5MN wiasnych.
27.3 Dotyczy § 13.3 punkt 1: wnosimy o to, by droga o X Pozostawiono szeroko$¢ dojazdu 6 metréw, jednoczes$nie

szerokosci 6 metrow mogta obslugiwa¢ minimum 6 dziatek.

zwigkszajac do 6 maksymalng liczbg obshugiwanych dziatek
budowlanych. Dla liczby dziatek wigkszej niz 6 ustalono
szeroko$¢ dojazdu na 8 metrow, zgodnie z zasadami polityki
przestrzennej prowadzonej przez Gming Wieliszew.




) ) Ustalenia Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Na?W!SkO ! Oznaczenie projektu p|anu Rozstrzygnit;cie W()jtﬂ w Wieliszew
Data wplywu | & 5 ) nieruchomosci dla sprawie rozparzenia uwagi zalacznik do uchwaly _
Lp. uwagi nazwa Tres¢ uwag ktorej dotyczy | nieruchomosci nr.../...... 2023 Uwag
jednostki o i
.. uwaga ktorej dotyczy | Uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacjt uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
27.4 Dotyczy § 24.3 punkt 4: wnosimy o wykreslenie ,,0 X Z uwagi na polityke przestrzenng Gminy Wieliszew oraz
jednym  lokalu  mieszkalnym", poniewaz zgodnie biorac pod uwage zapisy ostatnio uchwalanych planow
z przepisami, budynek mieszkalny, to budynek, w ktorym sa miejscowych zasadnym jest wprowadzanie zapisow dla
nie wiecej niz 2 lokale. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
ustalajacych lokalizacj¢ wylacznie jednego wolnostojacego
budynku mieszkalnego o jednym lokalu mieszkalnym na
dzialce budowlane;j.
28. 01.02.2023 Osoba 28.1 wnosimy o zmiane wyznaczonych stref od strony kolei. | Dz. ewid. nr 78/2, | 5SMN X W czescl Nieprzekraczalna linia zabudowy zostala wyznaczona
fizyczna Wprowadzenie strefy ochronnej ok. 20 metrow szeroko$ci | 78/11, 78/12, w odleglosci 10 metréw od drogi 13KDW oraz z wyznaczonej
i wprowadzona strefa ok. 10 metréw szeroko$ci jako linia | 78/19, Michatow- strefy od granicy obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja
nieprzekraczalnej zabudowy nie ma pokrycia w przepisach | Reginow szczegolne zasady zagospodarowania oraz ograniczenia
prawnych. w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw
odrebnych w zakresie transportu kolejowego. Zmniejszono
odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu
kolejowego i wyznaczono ja zgodnie z granicg tej strefy.
28.2 dotyczy  §16.:  wnosimy o dopuszczenie X Na calym obszarze objetym planem istnieje infrastruktura
indywidualnych ~ studni  w przypadku  braku sieci wodociggowa - niezasadnym byloby dopuszczanie ujec
wodociggowej do czasu jej wybudowania. wiasnych.
28. 3 dotyczy §21.: prosimy o dopuszczenie drewna jako X Bioragc pod uwage przepisy odrebne z zakresu ochrony
glownego ogrzewania w budynku mieszkalnym. srodowiska zasadne jest pozostawienie bez zmian ustalen w
zakresie energii cieplnej. Jednoczesnie ustalenia planu
dopuszczajg stosowanie kominkow zasilanych drewnem, jako
dodatkowego  zroédla ogrzewania obiektow, zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi.
29 01.02.2023 Osoba Jako wilasciciele dziatek o nr 54/20, 54/30 na terenie | Dziatki ewid. Nr| §11, ust. 2 pkt X W czescl Ustalenia 6. §11, dotyczg szczegdtowych zasad 1 warunkow
fizyczna oznaczonym 1MN, ktorych ksztalt jest nieregularny, co nie | 54/20, 54/30, we |1) minimalna scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

pozwala na zachowanie parametru minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki - 20 metrow, przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatki 1000 m2. Prosimy o zmiang zapisu w
rozdziale 6. §11, ust. 2, ppkt 2: zmiana minimalnej
szerokosci frontu dziatki na 19 metrow.

wsi  Michatow-
Reginow

powierzchnia
dziatki:

a) dla terenu
1MN:

- dla zabudowy
wolnostojacej —
900 m?,
- dla jednego
segmentu w
zabudowie

blizniaczej -
800 m?; pkt 2)
minimalna

szeroko$¢

frontu dzialki;
a)dla terenow
IMN, - 16 m

miejscowym, nie podziatdéw wtdrnych. Ponadto zapisy planu
dotyczace scalania i podzialu zostaty zmienione i ustalono dla
terenu 1MN, na ktérym znajduja si¢ przedmiotowe dzialki,
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 16,0 m oraz minimalna
powierzchni¢  dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej na 900m? a dla zabudowy
blizniaczej 800m?> dla jednego segmentu. Uwaga
uwzgledniona w cze¢sci dla kliku terenéw. Niemozliwe byto
uwzglednienie uwagi dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach z
gruntami  leSnymi, uzyskaly zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Powierzchnie
zostaly ustalone na podstawie warunkéw wskazanych w
decyzjach o wyrazeniu zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.

ktore




) ) Ustalenia Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Na?W!SkO ! Oznaczenie projektu p|anu Rozstrzygnit;cie w()jta w Wieliszew
Data wplywu | & 5 ) nieruchomosci dla sprawie rozparzenia uwagi zalacznik do uchwaly _
Lp. uwagi nazwa Tres¢ uwag ktorej dotyczy | nieruchomosci nr.../...... 2023 Uwagi
jednostki .. ’
. uwaga ktorej dotyczy | uwaga uwaga uwaga uwaga
organizacjt uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
30. 23.10.2023 r. | Osoba 30.1 W zwiazku z obwieszczeniem o ponownym wylozeniu | Dziatka ewid. nr |3ZL X Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
(uzupetiona | fizyczna do publicznego wgladu projektu miejscowego planu |418, Michatow- i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
26.10.2023 r.) | reprezento | zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Michatéw- | Reginow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
wana przez | Reginéw, gmina Wieliszew, w rejonie Trasy Wodociagowe;j wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
kancelari¢ | iterenow PKP — etap I, wraz z prognoza oddziatywania na i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego
adwokacka | $rodowisko, jako uwage zglaszam sprzeciw wobec przepisy odrgbne. Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995

zakwalifikowania dzialki nr 19-418 jako teren laséw.
Dziatka zostala zakupiona jako dziatka budowlana jeszcze
W latach 30. XX w. przez moja babci¢ M. D. Jeszcze w 1992
roku byla dziatka z przeznaczeniem pod zabudowe
zagrodowa 1 jednorodzinng zgodnie z dokumentem, ktory
dotagczam jako zalacznik. Na poczatku lat 80-tych byta
jeszcze uprawiana, a obecne drzewa to samosiejki. Nigdy nie
byla zalesiana. W poprzednich planach byt to teren
przeznaczony pod zabudowg. Obecna faktyczna linia
zabudowy przebiega wzdhuz ul. Prostej po obu jej stronach.
Natomiast w obecnym planie z niewiadomych powodow
planowane jest wylaczenie nagle z tej linii czterech dzialek
spod zabudowy, w tym mojej i przeznaczenie ich na teren
lesny — mimo, ze dziatki leza przy ul. Prostej, w ktorej jest
wodociag, gazociag i biegnie napowietrzna linia elektryczna,
az kazdej strony sa sytuowane budynki mieszkalne, jak
wida¢ na planie.

Na wylozonym planie wida¢ wyraznie brak nie tylko
uwzglednienia, ale takze przestrzegania wymagan tadu
przestrzennego efektywnego gospodarowania przestrzenia,

co zaklada koncentrowanie 1 nie rozpraszanie linii
zabudowy.

Dziatka 418 z dwoch stron graniczy z drogami. Obecnie jest
za$miecana. Drzewostan, wymaga pielegnacji. Brak

mozliwosci zamieszkania na wlasnej dzialce pozbawia
motywacji do ponoszenia kosztoéw zwigzanych z ochrona
i gospodarkg drzewostanem i utrzymaniem zadrzewienia.
Tym samym przedstawiony dla dziatki plan jest sprzeczny z
ideg ustawy o ochronie przyrody, gdyz pozbawiony ochrony
drzewostan bedzie ulegal dewastacji, a teren stanie si¢
$mietniskiem.

Znane sa dzialania gminy Nieporgt, a obecnie wylaczonej
z niej gminy Wieliszew w sprawie starania si¢ o wylaczenie
duzej liczby dziatek, w tym dziatki o numerze 418 z terenow
lesnych 1 sprzeciw w tym wzgledzie Marszatka
Wojewodztwa. Jednak wiadomo rowniez, ze cz¢s$¢ dziatek,
na ktore gmina nie uzyskata zezwolenia zostato przez gming
wybrane do dalszych staran o zgodg, a czgs$¢ nie, w tym
dziatka o numerze 418. Nie znane s3 kryteria tego wyboru
i wydaje sig, patrzac na projekt planu, Ze nie zostaly w tych

1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
2409) moéwi, iz przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje si¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych w trybie okre§lonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
ustawy 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych wynika, iz
przeznaczenie nielesne  gruntéw  le$nych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapit ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego

na cele

0 wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych
niestanowigcych wlasnoséci Skarbu Panstwa na cele niele$ne,
jednak nie otrzymal zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych miedzy innymi na przedmiotowej dziatlce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowe¢ mieszkaniows, letniskowa)
dla tej dzialki. Ponadto dzialka ta przeznaczona byla pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,
gmina Nieporet.
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kryteriach ~ uwzglgdnione  najbardziej  jednoznaczne
wskazania, ktore $wiadczg o charakterze budowlanym danej
dziatki, jak m.in. lezenie w pasie zabudowy jednorodzinnej,
przy drodze z mediami itp.

W dniu 24 wrzesnia 2023 r. weszta w Zycie zmiana ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Zgodnie z art. 13b tej ustawy przy tworzeniu dokumentéw
planistycznych nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, do czego zalicza si¢ w szczegolnosci
(pkt 7 przywotanego artykutu) ,,zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie”. Gmina Wieliszew, to
gmina podmiejska bardzo pr¢znie si¢ w ostatnim okresie
rozwijajaca . W latach 2002-2022 liczba mieszkancoéw
wzrosta o 150,2%. Majac na prognozy
demograficzne dla gminy wylaczenie spod zabudowy
terenow, ktore sa pod zabudowe przygotowane (potozenie
przy drodze, dostgp do mediow). Pragng nadmienié, ze w

uwadze

zwigzku z wchodzeniem przez moje dzieci w okres
dorostosci (lekarz, prawnik dwoch studentow) mamy plany
zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych
mtodych rodzin.

W zwigzku z powyzszym zglaszam sprzeciw wobec
zakwalifikowania dziatki ewid. nr 19-418 jako teren lasow.

Licze na to, ze zgodnie z zasadg partycypacji spolecznej
i zwigkszaniu udziatu interesariuszy w ksztaltowaniu
i prowadzeniu polityki przestrzennej, co wyrazono w art. 8e,
rozdziat la przytoczonej wyzej ustawy, sprzeciw zostanie
przyjety 1 kwalifikacja dziatki zmieniona.

30.2 W zwiagzku z wylozeniem do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Michalow-Reginow, gmina
Wieliszew, w rejonie Trasy Wodociagowej i Terenow PKP —
etap I, wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
uzupetniam zgloszone przeze mnie uwagi o wylaczenie z
obszaru oznaczonego na projekcie rysunku planu 1ZL
dziatek lezacych przy ul. Prostej w tym dziatki 418.
Przedmiotowy obszar ze wzgledu na swoje potozenie w pasie
zabudowy nie jest tozsamy z obszarem lezacym poza pasem
zabudowy i nie przy drodze.

bez
rozpatrzenia

bez rozpatrzenia

O wylaczeniu poszczegodlnych dzialek z obszaru opracowania
lub o rozszerzeniu obszaru opracowania planu co
skutkowaloby zmiang przebiegu granic opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze
decydowa¢ jedynie Rada Gminy Wieliszew w drodze
uchwaty. Wdjt nie jest organem uprawnionym do zmiany
granic obszaru opracowania.
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30.3 Ponadto przekwalifikowanie wylaczonego obszaru na
teren zabudowy mieszkaniowej lub letniskowej.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne. Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
2409) przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze o nielesne, wymagajacego zgody dokonuje si¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych w trybie okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych wynika, iz
przeznaczenie nielesne  gruntéw  le$nych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapit ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego

na cele

0 wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych
niestanowigcych wlasnoséci Skarbu Panstwa na cele niele$ne,
jednak nie otrzymal zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych miedzy innymi na przedmiotowej dziatlce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowe¢ mieszkaniows, letniskowa)
dla tej dzialki. Ponadto dzialka ta przeznaczona byla pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,
Gmina Nieporet.

31

24.10.2023

Osoba
fizyczna

W zwigzku z obwieszczeniem o ponownym wyltozeniu do
publicznego  wgladu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Michatow-
Reginow gmina Wieliszew, w rejonie Trasy Wodociggowej
i terenow PKP — etap I, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, jako uwage
zakwalifikowania dziatki nr 19-419 jako teren lasoéw.

Dziatka zostata zakupiona jako dziatka budowlana jeszcze
w latach 30. XX w. przez moich dziadkéow R. i F. K. oraz
jego brata z zong J. i M. K. Na tej dzialce dziadkowie

zglaszam sprzeciw wobec

postawili catoroczny dom murowany, a do tej pory na terenie
dziatki jest studnia wykopana na potrzeby tej zabudowy. Od
poczatku lat 80 uzytkowatam t¢ dziatk¢ wraz z mezem,
optacane byly podatki, a wszystkiec obecne drzewa to
samosiejki. Nigdy nie byla intencyjnie zalesiona i nigdy nie
byta na nich prowadzona gospodarka lesna. Jeszcze w 1992
roku podatek odprowadzany za dziatke¢ 19-419 byt wyliczany
od 2100 metrow gruntdow letniskowych 1 domku

Dzialka ewid. nr
419, Michaloéw-
Reginow

3ZL ; 17Ld

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne. Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
2409) moéwi, iz przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze o niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje
si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych w trybie okre$§lonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych wynika, iz
przeznaczenie cele nielesne gruntow  leSnych
niestanowigcych  wlasnosci  Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapil ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego

na
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letniskowego, natomiast dziatka 19-418 byla dziatka z
przeznaczeniem pod zabudowe zagrodows i jednorodzinna,
oba dokumenty dotaczam jako zlaczniki. Wedtug ostatniej
decyzji wydanej przez Wojta Gminy Wieliszew 493 m? tej
dziafki to dziatka rolna, na ktorej stoi dom, od ktoérego gmina
réwniez pobiera podatek.

W poprzednich planach byl to teren przeznaczony pod
zabudowe. Obecna faktyczna linia zabudowy przebiega
wzdtuz ul. Prostej po obu jej stronach. Natomiast w obecnym
planie z niewiadomych powod6w planowane jest wylaczenie
nagle z tej linii czterech dziatek spod zabudowy, w tym mojej
i przeznaczenie ich na teren lesny oraz dolesianie — mimo ze
dziatki lezg przy ul. Prostej, w ktorej jest wodociag, gazociag
i biegnie napowietrzna linia elektryczna, a z kazdej strony sa
sytuowane budynki mieszkalne, jak wida¢ na planie.

Na wylozonym planie wida¢ wyraznie brak nie tylko
uwzglednienia, ale takze przestrzegania wymagan tadu
przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia,
co zaktada koncentrowanie i nierozpraszanie zabudowy.
Dodatkowo brakuje na planie informacji o stojacych na
dziatkach 19-419 oraz 19-420 domkach letniskowych, do
ktérych od blisko 30 lat podiaczony jest prad. Niepokoi tez
brak informacji o tym, ze 25% dzialki (wedlug ostatnich
decyzji podatkowych) to dziatka rolna, natomiast pojawita
si¢ informacja, ze ten teren przeznaczony do dolesienia.
Dziwi to tym bardziej, ze tereny wokdt naszej dziatki , w
promieniu 200 metréw w tym réwniez w glab lasu, maja
zmienione przeznaczenie.

Znane sg dzialania gminy Nieporgt, a obecnie wylaczonej
Z niej gminy Wieliszew w sprawie starania si¢ o wylaczenie
duzej liczby dziatek, w tym dziatki o numerze 19-419
z terené6w lesnych i sprzeciw w tym zakresie Marszalka
Wojewodztwa. Jednak wiadomo rowniez, ze czes¢ dziatek,
na ktore gmina nie uzyskata zezwolenia zostato przez gming
wybrane do dalszych staran o zgodg, a czgs$¢ nie, w tym
dziatka o numerze 19-419. Nie znane sg kryteria tego wyboru
i wydaje sig, patrzac na projekt planu, ze nie zostaty w tych
kryteriach ~ uwzglgdnione  najbardziej  jednoznaczne
wskazania, ktore §wiadczg o charakterze budowlanym danej
dziatki, jak m.in. lezenie w pasie zabudowy jednorodzinnej,
przy drodze z mediami itp.

W dniu 24 wrzesnia 2023 r. weszta w Zycie zmiana ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) .
Zgodnie z art. 13b. tej ustawy przy tworzeniu dokumentow
planistycznych nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania rozwoju

0 wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne,
jednak nie otrzymat zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych migdzy innymi na przedmiotowej dziatce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowg mieszkaniowa, letniskowa)
dla tej dziatki. Ponadto dziatka ta przeznaczona byta pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,
gmina Nieporet. Niemozliwym bylto rowniez wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej na rolnej czesci dziatki, z uwagi na
obowiazujace przepisy, ktore nie dopuszczaja zabudowy
W odlegtosci 12 metrow od linii laséw oraz po uwzglednieniu
ewentualnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi. W
danych przedstawionych w ewidencji gruntdw i budynkow
oraz na mapie zasadniczej pozyskanej z zasobu geodezyjnego
nie ma uwidocznionych budynkoéw na dziatce ewid. nr 419.
Zgodnie z wyrokiem WSA w Gdansku z dnia 9 lipca 2008 r.,
sygn. akt. Il Sa Gd 702/07 "tylko i wylgcznie postanowienia
planu zagospodarowania przestrzennego sg rozstrzygajace w
przedmiocie charakteru przeznaczenia konkretnego terenu.
Nie maja w tej kwestii znaczenia dane ujete w ewidencji
gruntow. Ewidencja ta ma ze swej istoty charakter
informacyjny i jest prowadzona w celu uporzadkowania
informacji o gruntach, jednakze nie rozstrzyga o ich
przeznaczeniu."
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przestrzennego gminy, do czego zalicza si¢ w szczegolnosci
(pkt 7 przywotanego artykutu) ,,zapotrzebowanie na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie”. Gmina Wieliszew, to
gmina podmiejska bardzo pr¢znie si¢ w ostatnim okresie
rozwijajaca . W latach 2002-2022 liczba mieszkancow
wzrosta 0 150,2%. Majac na uwadze prognoz demograficzne
dla gminy wylaczenie spod zabudowy terenéw, ktore sa pod
zabudowe przygotowane (potozenie przy drodze, dostep do
mediow). Nadmieni¢, ze mam dwoch synow, ktorzy
rozwazaja budowe domu i mimo mozliwos$ci w postaci duzej
dziatki, nie beda mogli tego zrobi¢, ze wzgledu na tak
skonstruowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania i przeznaczenia ziemi, na ktorej lezy
dziatka.

W zwigzku z powyzszym zglaszam sprzeciw wobec
zakwalifikowania dzialtki nr 19-419 jako teren lasow.
Jestesmy roéwniez zaniepokojeni faktem, ze na przestrzeni
lat, miejscowe wtadze stopniowo zmienialy przeznaczenie
uzytkowanej przez nas nieruchomosci, czynigc ja obecnie
praktycznie bezuzyteczng, jesli chodzi o zabudowe
mieszkalng, mimo doskonatego polozenia i1 otoczenia
zabudowa mieszkalng prawie z kazdej strony.

Licze na to, ze zgodnie z zasada partycypacji spolecznej
i zwigkszaniu udziatu interesariuszy w ksztaltowaniu
i prowadzeniu polityki przestrzennej, co wyrazono w art. 8c,
rozdziat la przytoczonej wyzej ustawy, sprzeciw zostanie
przyjety 1 kwalifikacja dziatki zmieniona.

25.10.2023 r.

Osoba
fizyczna

W zwigzku z obwieszczeniem o ponownym wytozeniu do
publicznego  wgladu  projektu  miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Michatow-
Reginow, gmina Wieliszew, w rejonie Trasy Wodociggowej
i terenéw PKP — etap I, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, jako uwage zglaszam sprzeciw wobec
zakwalifikowania dziatki nr 19-418 jako teren lasow.
Dziatka zostata zakupiona jako dziatka budowlana jeszcze
w latach 30. XX w. przez moja babci¢ M. D. Jeszcze w 1992
roku byla dziatka z przeznaczeniem pod zabudowg
zagrodowa 1 jednorodzinng zgodnie z dokumentem, ktory
dotgczam jako zalgcznik. Na poczatku lat 80-tych byta
jeszcze uprawiana., a obecne drzewa to samosiejki. Nigdy
nie byla zalesiana. W poprzednich planach byl to teren
przeznaczony pod zabudowg. Obecna faktyczna linia
zabudowy przebiega wzdtuz ul. Prostej po obu jej stronach.
Natomiast w obecnym planie z niewiadomych powodéw
planowane jest wylaczenie nagle z tej linii czterech dziatek
spod zabudowy, w tym mojej i przeznaczenie ich na teren

planu

Dziatka ewid. nr
418, Michatow-
Reginow

3ZL

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
wystepuje o zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne. Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
2409) moéwi, iz przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze o niele$ne, wymagajacego zgody, dokonuje
si¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych w trybie okre$§lonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
ustawy o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych wynika, iz
przeznaczenie cele nielesne gruntow  leSnych
niestanowigcych  wlasnosci  Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapil ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego
0 wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
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lesny — mimo, ze dziatki leza przy ul. Prostej, w ktorej jest
wodociag, gazociag i biegnie napowietrzna linia elektryczna,
az kazdej strony sa sytuowane budynki mieszkalne, jak
widaé na planie.

Na wytozonym planie wida¢ wyraznie brak nie tylko
uwzglednienie, ale takze przestrzegania wymagan ladu
przestrzennego efektywnego gospodarowania przestrzenia,
jesli wylacza si¢ z linii zabudowy dzialk¢ posiadajaca
wszystkie potrzebne do zabudowy media.

Dziatka 418 z dwoch stron graniczy z drogami. Obecnie jest
Drzewostan, wymaga pielggnacji. Brak
mozliwo$ci zamieszkania na wlasnej dzialce pozbawia

zaSmiecana.

motywacji do ponoszenia kosztow zwiazanych z ochrong
i gospodarka drzewostanem i utrzymaniem zadrzewienia.
Tym samym przedstawiony dla dziatki plan jest sprzeczny z
ideg ustawy o ochronie przyrody, gdyz pozbawiony ochrony
drzewostan bedzie ulegal dewastacji, a teren stanie si¢
$mietniskiem.

Znane s3 dziatania gminy Nieporet, a obecnie wylaczonej
Z niej gminy Wieliszew w sprawie starania si¢ o wylaczenie
duzej liczby dziatek, w tym dziatki o numerze 418 z terenéw
leSnych 1 sprzeciw w tym wzgledzie Marszatka
Wojewddztwa. Jednak wiadomo réwniez, ze czgs¢ dzialek,
na ktére gmina nie uzyskala zezwolenia zostato przez gmine
wybrane do dalszych staran o zgode, a cze$¢ nie, w tym
dziatka o numerze 418. Nie znane sg kryteria tego wyboru i
wydaje si¢, patrzac na projekt planu, ze nie zostaty w tych
kryteriach ~ uwzglgdnione  najbardziej  jednoznaczne
wskazania, ktore $wiadczg o charakterze budowlanym danej
dziafki, jak m.in. lezenie w pasie zabudowy jednorodzinnej,
przy drodze z mediami itp.

W dniu 24 wrze$nia 2023 r. weszla w zycie zmiana ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) .
Zgodnie z art. 13b. tej ustawy przy tworzeniu dokumentow
planistycznych nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, do czego zalicza si¢ w szczegolnosci
(pkt 7 przywotanego artykutu) ,,zapotrzebowanie na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie”. Gmina Wieliszew, to
gmina podmiejska bardzo pr¢znie si¢ w ostatnim okresie
rozwijajaca . W latach 2002-2022 liczba mieszkancow
wzrosta 0 150,2%. Majac na uwadze prognoz demograficzne
dla gminy wylaczenie spod zabudowy terenéw, ktore sa pod
zabudowe przygotowane (potozenie przy drodze, dostep do
mediow).

niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne,
jednak nie otrzymat zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych migdzy innymi na przedmiotowej dziatce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowe¢ mieszkaniowa, letniskowa)
dla tej dziatki. Ponadto dziatka ta przeznaczona byla pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,
gmina Nieporgt.
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W zwigzku z powyzszym zglaszam sprzeciw wobec
zakwalifikowanie dziatki ewid. nr 19-418 jako teren lasow.
Licze na to, ze zgodnie z zasada partycypacji spotecznej
i zwigkszaniu udziatu interesariuszy w ksztattowaniu
i prowadzeniu polityki przestrzennej, co wyrazono w art. 8e,
rozdzial la przytoczonej wyzej ustawy, sprzeciw zostanie
przyjety 1 kwalifikacja dziatki zmieniona.
33 25.10.2023 r. | Osoba W zwiazku z obwieszczeniem o ponownym wylozeniu do | Dziatka ewid. | 3ZL X Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i
fizyczna publicznego  wgladu  projektu  miejscowego  planu | nr 418, zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie sporzadzania
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Michatow- | Michatow- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wojt
Reginow , gmina Wieliszew, w rejonie Trasy Wodociagowej | Reginow wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

i terenow PKP — etap I, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, jako wuwage zglaszam
zakwalifikowania dziatki nr 19-418 jako teren lasow.
Dziatka zostata zakupiona jako dziatka budowlana jeszcze
w latach 30. XX w. przez moja babci¢ M. D. Jeszcze w 1992
roku byla dzialka z przeznaczeniem pod zabudowe
zagrodowa i jednorodzinng zgodnie z dokumentem, ktory
dotagczam jako zalacznik. Na poczatku lat 80-tych byta
jeszcze uprawiana., a obecne drzewa to samosiejki. Nigdy
nie byla zalesiana. W poprzednich planach byt t teren
przeznaczony pod zabudowe. Obecna faktyczna linia
zabudowy przebiega wzdluz ul. Prostej po obu jej stronach.
Natomiast w obecnym planie z niewiadomych powodow
planowane jest wylaczenie nagle z tej linii czterech dziatek
spod zabudowy, w tym mojej i przeznaczenie ich na teren
lesny — mimo, ze dziatki leza przy ul. Prostej, w ktorej jest
wodociag, gazociag i biegnie hapowietrzna linia elektryczna,
az kazdej strony sa sytuowane budynki mieszkalne, jak
wida¢ na planie.

Na wylozonym planie wida¢ wyraznie brak nie tylko

sprzeciw wobec

uwzglednienie, ale takze przestrzegania wymagan tadu
przestrzennego efektywnego gospodarowania przestrzenia,
jesli wylacza si¢ z linii zabudowy dzialke posiadajaca
wszystkie potrzebne do zabudowy media.

Dziatka 418 z dwdch stron graniczy z drogami. Obecnie jest
za$miecana. Drzewostan, wymaga pielgegnacji. Brak
mozliwosci zamieszkania na wlasnej dzialce pozbawia
motywacji do ponoszenia kosztow zwigzanych z ochrong
i gospodarkg drzewostanem i utrzymaniem zadrzewienia.
Tym samym przedstawiony dla dziatki plan jest sprzeczny z
ideg ustawy o ochronie przyrody, gdyz pozbawiony ochrony
drzewostan bedzie ulegal dewastacji, a teren stanie si¢
$mietniskiem.

i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego
przepisy odrgbne. Artykul 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
2409) moéwi, iz przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na
cele nierolnicze o niele$ne, wymagajacego zgody dokonuje si¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych w trybie okreslonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2 ustawy

0 ochronie gruntdéw rolnych i lesnych wynika, iz
przeznaczenie na cele nieleSne gruntow  lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa wymaga

uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapit ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o
wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow le$nych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne,
jednak nie otrzymat zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych miedzy innymi na przedmiotowej dzialce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowe¢ mieszkaniowa, letniskowg)
dla tej dziatki. Ponadto dziatka ta przeznaczona byta pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,
gmina Nieporgt.
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Znane s3 dzialania gminy Nieporgt, a obecnie wylaczonej
z niej gminy Wieliszew w sprawie starania si¢ o wylaczenie
duzej liczby dziatek, w tym dziatki o numerze 418 z terenow
lesnych 1 sprzeciw w tym wzgledzie Marszalka
Wojewodztwa. Jednak wiadomo rowniez, ze czgs$¢ dziatek,
na ktore gmina nie uzyskata zezwolenia zostato przez gming
wybrane do dalszych staran o zgodg, a czgs¢ nie, w tym
dziatka o numerze 418. Nie znane sg kryteria tego wyboru i
wydaje sig, patrzac na projekt planu, ze nie zostaly w tych
kryteriach ~ uwzglgdnione  najbardziej  jednoznaczne
wskazania, ktore $wiadcza o charakterze budowlanym danej
dziatki, jak m.in. lezenie w pasie zabudowy jednorodzinnej,
przy drodze z mediami itp.

W dniu 24 wrze$nia 2023 r. weszla w zycie zmiana ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) .
Zgodnie z art. 13b. tej ustawy przy tworzeniu dokumentéw
planistycznych nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, do czego zalicza si¢ w szczegolnosci
(pkt 7 przywolanego artykulu) ,,zapotrzebowanie na nowsa
zabudowe mieszkaniowa w gminie”. Gmina Wieliszew, to
gmina podmiejska bardzo pr¢znie si¢ w ostatnim okresie
rozwijajaca . W latach 2002-2022 liczba mieszkancow
wzrosta 0 150,2%. Majac na uwadze prognoz demograficzne
dla gminy wylaczenie spod zabudowy terendéw, ktore sg pod
zabudowe przygotowane (potozenie przy drodze, dostep do
mediow).

W zwigzku z powyzszym zglaszam sprzeciw wobec
zakwalifikowanie dziatki ewid. nr 19-418 jako teren lasow.
Liczg na to, ze zgodnie z zasadg partycypacji spotecznej
i zwigkszaniu udziatu interesariuszy w ksztattowaniu
i prowadzeniu polityki przestrzennej, co wyrazono w art. 8e,
rozdziat la przytoczonej wyzej ustawy, sprzeciw zostanie
przyjety 1 kwalifikacja dziatki zmieniona.
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i terenéw PKP — etap I, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, jako wuwage zglaszam sprzeciw wobec
zakwalifikowania dziatki nr 19-418 jako teren lasow.
Dziatka zostala zakupiona jako dziatka budowlana jeszcze
W latach 30. XX w. przez moja babci¢ M. D. Jeszcze w 1992
roku byla dziatka z przeznaczeniem pod zabudowe
zagrodowa 1 jednorodzinng zgodnie z dokumentem, ktory
dotagczam jako zalacznik. Na poczatku lat 80-tych byta
jeszcze uprawiana., a obecne drzewa to samosiejki. Nigdy
nie byla zalesiana. W poprzednich planach byl t teren
przeznaczony pod zabudowg. Obecna faktyczna linia
zabudowy przebiega wzdhuz ul. Prostej po obu jej stronach.
Natomiast w obecnym planie z niewiadomych powodow
planowane jest wylaczenie nagle z tej linii czterech dzialek
spod zabudowy, w tym mojej i przeznaczenie ich na teren
lesny — mimo, ze dziatki leza przy ul. Prostej, w ktorej jest
wodociag, gazociag i biegnie napowietrzna linia elektryczna,
az kazdej strony sa sytuowane budynki mieszkalne, jak
wida¢ na planie.

Na wylozonym planie wida¢ wyraznie brak nie tylko
uwzglednienie, ale takze przestrzegania wymagan tadu
przestrzennego efektywnego gospodarowania przestrzenia,
jesli wyltacza si¢ z linii zabudowy dzialke posiadajaca
wszystkie potrzebne do zabudowy media.

Dziatka 418 z dwdch stron graniczy z drogami. Obecnie jest
Drzewostan, wymaga pielegnacji. Brak
mozliwosci zamieszkania na wlasnej dzialce pozbawia

zaSmiecana.

motywacji do ponoszenia kosztoéw zwigzanych z ochrona
i gospodarkg drzewostanem i utrzymaniem zadrzewienia.
Tym samym przedstawiony dla dziatki plan jest sprzeczny z
ideg ustawy o ochronie przyrody, gdyz pozbawiony ochrony
drzewostan bedzie ulegal dewastacji, a teren stanie si¢
$mietniskiem.

Znane sa dzialania gminy Nieporgt, a obecnie wylaczonej
z niej gminy Wieliszew w sprawie starania si¢ o wylaczenie
duzej liczby dziatek, w tym dziatki o numerze 418 z terenow
lesnych 1 sprzeciw w tym wzgledzie Marszatka
Wojewddztwa . Jednak wiadomo rowniez, ze cz¢$¢ dziatek,
na ktore gmina nie uzyskata zezwolenia zostato przez gming
wybrane do dalszych staran o zgodg, a czgs$¢ nie, w tym
dziatka o numerze 418. Nie znane sg kryteria tego wyboru i
wydaje sig, patrzac na projekt planu, ze nie zostaly w tych

i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne. Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz.
2409) przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze o nielesne, wymagajacego zgody dokonuje si¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych w trybie okre§lonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
ustawy 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych wynika, iz
przeznaczenie nielesne  gruntéw  le$nych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapit ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego

na cele

0 wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych
niestanowigcych wlasnoséci Skarbu Panstwa na cele niele$ne,
jednak nie otrzymal zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
lesnych miedzy innymi na przedmiotowej dziatlce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowe¢ mieszkaniows, letniskowa)
dla tej dzialki. Ponadto dzialka ta przeznaczona byla pod
tereny lasow w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatow-Reginow,
gmina Nieporgt.
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kryteriach ~ uwzglgdnione  najbardziej  jednoznaczne
wskazania, ktore $wiadczg o charakterze budowlanym danej
dziatki, jak m.in. lezenie w pasie zabudowy jednorodzinnej,
przy drodze z mediami itp.

W dniu 24 wrzesnia 2023 r. weszta w Zycie zmiana ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Zgodnie z art. 13b. tej ustawy przy tworzeniu dokumentow
planistycznych nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, do czego zalicza si¢ w szczegolnosci
(pkt 7 przywotanego artykutu) ,,zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie”. Gmina Wieliszew, to
gmina podmiejska bardzo pr¢znie si¢ w ostatnim okresie
rozwijajaca . W latach 2002-2022 liczba mieszkancoéw
wzrosta 0 150,2%. Majac na uwadze prognoz demograficzne
dla gminy wylaczenie spod zabudowy terenéw, ktore sa pod
zabudowe przygotowane (potozenie przy drodze, dostep do
mediow).

W zwigzku z powyzszym zglaszam sprzeciw wobec
zakwalifikowanie dziatki ewid. nr 19-418 jako teren lasow.
Licze na to, ze zgodnie z zasada partycypacji spolecznej
i zwigkszaniu udziatu interesariuszy w ksztaltowaniu
i prowadzeniu polityki przestrzennej, co wyrazono w art. 8e,
rozdziat la przytoczonej wyzej ustawy, sprzeciw zostanie
przyjety i kwalifikacja dziatki zmieniona.
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31.10.2023 .
(data nadania
26.10.2023r.)

Osoba
fizyczna

35.1 W Projekcie, w zakresie obszaru przedmiotowej dziatki
zostatlo  ustalone ustaleniami  Studium
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieliszew, uchwalonego uchwata nr
L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika
2018 r. ("Studium"), przeznaczenie terenu Dziatki, tj. w
Projekcie wskazano, ze teren Dzialki zostal oznaczony jako
obszar przeznaczony pod zalesienie (symbol ZId) i tereny
lesne (symbol ZL), podczas gdy aktualnie obowigzujace
Studium  Kklasyfikuje  teren  dziatki jako  obszar
niezurbanizowany z dopuszczeniem ekstensywnych form
zagospodarowania - zabudowa letniskowa na dziatkach
lesnych i/lub mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach
lesnych (symbol ML/MN/L), co wigcej zgodnie z rejestrem
gruntdbw - powierzchnia dziatki zostata zakwalifikowana
czesciowo jako grunty lesne, a cze$ciowo grunty rolne.

sprzeczne z

uwarunkowan i kierunkow

Dziatka ewid. nr
420, Michatow-
Reginow

3ZL; 1ZLd,

Studium jest aktem o charakterze ogdlnym, gdyz wyznacza
podstawowy zarys lub kierunki zagospodarowania gminy,
natomiast uszczegotowienie zasad zagospodarowania terenow
nastgpuje w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczes$nie nalezy mie¢ na wzgledzie, iz
wymog braku sprzeczno$ci planu miejscowego ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
nie oznacza i nie moze oznaczac prostego przenoszenia ustalen
studium do planu. W ramach przyznanego gminie wladztwa
planistycznego na etapie nastgpuje
dopuszczalna prawem interpretacja ustalen studium. Ustalenia

tym planowania
studium nie muszg by¢ przeniesione wprost do postanowien
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale nie
moga rowniez by¢ ze soba sprzeczne. Nalezy jednak
zauwazy¢, iz studium ma by¢ z zalozenia aktem, ktory
stwarzajac  nieprzekraczalne ramy dla swobodnego
planowania miejscowego, pozwala na maksymalne
uwzglednienie warunkéw i potrzeb przy tworzeniu regulacji
planow miejscowych. Zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 10
maja 2022 r. gmina moze wprowadzi¢ w planie inne niz
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w studium, bardziej restrykcyjne ograniczenia w realizacji
obiektow, a nawet zakaz realizacji budynkow uzasadniony
aktualng polityka przestrzenng. Przyj¢cie odmiennego pogladu
prowadzitoby do wniosku, iz gmina powinna jedynie powieli¢
i zebra¢ w miejscowym planie wszystkie regulacje dotyczace
danego terenu wynikajacych ze studium, co naruszatoby istote
wladztwa  planistycznego  gminy  polegajacego  na
ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na jej
terenie (art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Istnieje wigc mozliwo$¢ wprowadzania w
planie powaznych ograniczen w stosunku do tresci studium.
Nie ma jednak mozliwo$ci zezwalania na szersza zabudowe
przekraczajaca zakres mozliwosci ustalonych w studium.
Ograniczenia w zabudowie dla przedmiotowej dziatki
wynikaja z przepisow odrebnych, bowiem zgodnie z art. 17 pkt
6 lit. ¢ wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w trakcie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wojt wystepuje o zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.
Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz. 2409)
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
0 niele$ne, wymagajacego zgody dokonuje si¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych
W trybie  okreslonym w  ustawie o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2
ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych wynika, iz
przeznaczeniec na cele nieleSne  gruntow  lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewodztwa wyrazonej po opinii
izby rolniczej. Wojt Gminy Wieliszew wystapit ze stosownym
wnioskiem do Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego o
wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne,
jednak nie otrzymat zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
lesnych migdzy innymi na przedmiotowej dziatce. Wobec
powyzszego niemozliwym bylo ustalenie przeznaczenia
innego niz lesne (pod zabudowg mieszkaniowa, letniskowa)
dla tej dziatki. Ponadto nalezy nadmieni¢, iz dziatka ta
przeznaczona byta pod tereny laséw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sofectwa
Michalow -Reginéw, gmina Nieporgt.

Niemozliwym bylo réwniez wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej/ letniskowej na rolnej czesci dziatki, z uwagi
na obowiazujace przepisy, ktore nie dopuszczaja zabudowy
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w odleglosci 12 metrow od linii lasow oraz po uwzglednieniu
ewentualnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi. W
danych przedstawionych w ewidencji gruntéw i budynkow
oraz na mapie zasadniczej pozyskanej z zasobu geodezyjnego
nie ma uwidocznionych budynkéw na dziatce ewid. nr 420.
Zgodnie z wyrokiem WSA w Gdansku z dnia 9 lipca 2008 r.,
sygn. akt. I Sa Gd 702/07 "tylko i wylacznie postanowienia
planu zagospodarowania przestrzennego sa rozstrzygajace
w przedmiocie charakteru przeznaczenia konkretnego terenu.
Nie majg w tej kwestii znaczenia dane ujgte w ewidencji
gruntow. Ewidencja ta ma ze swej istoty charakter
informacyjny i jest prowadzona w celu uporzadkowania
informacji o gruntach, jednakze nie rozstrzyga o ich
przeznaczeniu."
35.2 W nprojekcie w sposob calkowicie sprzeczny X Projekt planu zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w
Z rzeczywistym stanem faktycznym, istniejacym wersji  wektorowej pozyskanej z panstwowego zasobu
nieprzerwanie od kilkudziesigciu lat, pomini¢to zabudowe geodezyjnego i kartograficznego, posiadajacej wystawiona na
Dziatki 19/420, niewielkim budynkiem uwidocznionych w podstawie art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
graficznej ewidencji rejestru gruntéw, ktory nie zostat geodezyjne i kartograficzne, na ktorej nie ma uwidocznionych
uwzgledniony w zalaczniku graficzny do Projektu nie budynkéw na dziatkach ewid. nr 419, 420.
odzwierciedla rzeczywistego stanu zabudowy objetych nim
nieruchomosci gruntowych (m.in. dzialek ewidencyjnych o
numerach 419 i 420)
35.3 Zatgcznik graficzny do Projektu jest sprzeczny X Studium jest aktem o charakterze ogélnym, gdyz wyznacza

Z rzeczywistym stanem faktycznym, a takze ze Studium,
z przyczyn opisanych w punktach 1 i 2 powyzej.

podstawowy zarys lub kierunki zagospodarowania gminy,
natomiast uszczegotowienie zasad zagospodarowania terenéw
nastepuje zagospodarowania
przestrzennego. Jednocze$nie nalezy mie¢ na wzgledzie, iz

wymog braku sprzeczno$ci planu miejscowego ze studium

w miejscowych planach

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
nie oznacza i nie moze oznacza¢ prostego przenoszenia ustalen
studium do planu. W ramach przyznanego gminie wladztwa
planistycznego na tym etapie planowania nastepuje
dopuszczalna prawem interpretacja ustalen studium. Ustalenia
studium nie musza by¢ przeniesione wprost do postanowien
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale nie
moga rowniez by¢ ze soba sprzeczne. Nalezy jednak
zauwazy¢, i1z studium ma by¢ z zatozenia aktem, ktory
stwarzajac  nieprzekraczalne ramy dla swobodnego
planowania miejscowego, pozwala na maksymalne
uwzglednienie warunkow i potrzeb przy tworzeniu regulacji
planéw miejscowych. Zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 10
maja 2022 r. gmina moze wprowadzi¢ w planie inne niz w
studium, bardziej restrykcyjne ograniczenia w realizacji
obiektow, a nawet zakaz realizacji budynkow uzasadniony
aktualng polityka przestrzenng. Przyj¢cie odmiennego pogladu
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prowadzitoby do wniosku, iz gmina powinna jedynie powieli¢
i zebra¢ w miejscowym planie wszystkie regulacje dotyczace
danego terenu wynikajacych ze studium, co naruszatoby istote
wladztwa  planistycznego  gminy  polegajacego  na
ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na jej
terenie (art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Istnieje wigc mozliwo$¢ wprowadzania w
planie powaznych ograniczen w stosunku do tresci studium.
Nie ma jednak mozliwo$ci zezwalania na szersza zabudowe
przekraczajaca zakres mozliwosci ustalonych w studium.
Ograniczenia w zabudowie dla przedmiotowej dziatki
wynikaja z przepisow odrebnych, bowiem zgodnie z art. 17 pkt
6 lit. ¢ wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w trakcie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wojt wystepuje o zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.
Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz. 2409)
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze o
niele$ne, wymagajacego zgody dokonuje si¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych w
trybie  okreslonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2 ustawy
o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych wynika, iz przeznaczenie
na cele niele$ne gruntdéw lesnych niestanowiacych wlasnosci
Skarbu Panstwa wymaga uzyskania zgody marszatka
wojewodztwa wyrazonej po opinii izby rolniczej. Wojt Gminy
Wieliszew wystapit ze stosownym wnioskiem do Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci
Skarbu Panstwa na cele niele$ne, jednak nie otrzymatl zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych migdzy innymi na
przedmiotowej dzialce. Wobec powyzszego niemozliwym
bylo ustalenie przeznaczenia innego niz le$ne (pod zabudowe
mieszkaniowa, letniskowa) dla tej dziatki. Ponadto nalezy
nadmienié, iz dziatka ta przeznaczona byta pod tereny lasow
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru sotectwa Michatow-Reginéw, gmina Nieporet.

Niemozliwym bylo rowniez wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej/ letniskowej na rolnej czesci dziatki, z uwagi
na obowiazujace przepisy, ktore nie dopuszczaja zabudowy w
odlegtosci 12 metréw od linii lasow oraz po uwzglednieniu
ewentualnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi. W
danych przedstawionych w ewidencji gruntow i budynkow
oraz na mapie zasadniczej pozyskanej z zasobu geodezyjnego
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nie ma uwidocznionych budynkow na dziatkach ewid. nr 419,
420. Zgodnie z wyrokiem WSA w Gdansku z dnia 9 lipca 2008
r., sygn. akt. IT Sa Gd 702/07 "tylko i wyltacznie postanowienia
planu zagospodarowania przestrzennego sg rozstrzygajace w
przedmiocie charakteru przeznaczenia konkretnego terenu.
Nie maja w tej kwestii znaczenia dane ujete w ewidencji
gruntow. Ewidencja ta ma ze swej istoty charakter
informacyjny i1 jest prowadzona w celu uporzadkowania
informacji o gruntach, jednakze nie rozstrzyga o ich
przeznaczeniu."
354 W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o dokonanie X Studium jest aktem o charakterze ogdlnym, gdyz wyznacza

odpowiedniej korekty w Projekcie oraz w zalaczniku
graficznym do Projektu, ktora bedzie uwzgledniata zaréwno
ustalenia aktualnie obowiazujagcego Studium, jak i
rzeczywiste przeznaczenie i stan zabudowy objetych nimi
dziatek, a mianowicie wskazanie w Projekcie, ze teren
Dzialki jest obszarem niezurbanizowanym z dopuszczeniem
ekstensywnych form zagospodarowania - zabudowy
letniskowej na dziatkach le$snych i/lub mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach le§nych (ML/MN/L).

podstawowy zarys lub kierunki zagospodarowania gminy,
natomiast uszczegotowienie zasad zagospodarowania terenéw
nastgpuje  w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Jednocze$nie nalezy mie¢ na wzgledzie, iz
wymog braku sprzecznosci planu miejscowego ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
nie oznacza i nie moze oznaczac prostego przenoszenia ustalen
studium do planu. W ramach przyznanego gminie wladztwa
planistycznego na tym etapie planowania nastepuje
dopuszczalna prawem interpretacja ustalen studium. Ustalenia
studium nie musza by¢ przeniesione wprost do postanowien
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale nie
moga réwniez by¢ ze soba sprzeczne. Nalezy jednak
zauwazy¢, iz studium ma by¢ z zalozenia aktem, ktory
stwarzajac  nieprzekraczalne ramy dla  swobodnego
planowania  miejscowego, pozwala na maksymalne
uwzglednienie warunkow i potrzeb przy tworzeniu regulacji
plandéw miejscowych. Zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 10
maja 2022 r. gmina moze wprowadzi¢ w planie inne niz w
studium, bardziej restrykcyjne ograniczenia w realizacji
obiektow, a nawet zakaz realizacji budynkéw uzasadniony
aktualng polityka przestrzenna. Przyjecie odmiennego pogladu
prowadzitoby do wniosku, iz gmina powinna jedynie powieli¢
i zebra¢ w miejscowym planie wszystkie regulacje dotyczace
danego terenu wynikajacych ze studium, co naruszatoby istote
planistycznego polegajacego  na
ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej na jej
terenie (art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Istnieje wigc mozliwo$¢ wprowadzania w

wladztwa gminy

planie powaznych ograniczen w stosunku do tresci studium.
Nie ma jednak mozliwo$ci zezwalania na szersza zabudowg
przekraczajaca zakres mozliwoéci ustalonych w studium.
Ograniczenia w zabudowie dla przedmiotowej dziatki
wynikaja z przepisow odrebnych, bowiem zgodnie z art. 17 pkt
6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym w trakcie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wojt wystepuje o zgody na
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.
Artykut 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz. 2409)
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze o
nielesne, wymagajacego zgody dokonuje si¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzanych w
trybie  okreSlonym w  ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dalej z art. 7 ust. 2 ustawy
o ochronie gruntow rolnych i leSnych wynika, iz przeznaczenie
na cele niele$ne gruntdow lesnych niestanowiacych wlasnosci
Skarbu Panstwa wymaga uzyskania zgody marszatka
wojewodztwa wyrazonej po opinii izby rolniczej. Wojt Gminy
Wieliszew wystapit ze stosownym wnioskiem do Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych niestanowiacych wiasnosci
Skarbu Panstwa na cele niele$ne, jednak nie otrzymat zgody
na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych miedzy innymi na
przedmiotowej dzialce. Wobec powyzszego niemozliwym
bylo ustalenie przeznaczenia innego niz lesne (pod zabudowe
mieszkaniowsa, letniskowg) dla tej dziatki. Ponadto nalezy
nadmienié, iz dziatka ta przeznaczona byla pod tereny lasow
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru sotectwa Michatow -Regindw, gmina Nieporet.

Niemozliwym bylo zabudowy
mieszkaniowej/ letniskowej na rolnej czesci dziatki, z uwagi

robwniez wprowadzenie
na obowiazujace przepisy, ktore nie dopuszczaja zabudowy w
odlegtosci 12 metréw od linii lasow oraz po uwzglednieniu
ewentualnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi.
W danych przedstawionych w ewidencji gruntéw i budynkow
oraz na mapie zasadniczej pozyskanej z zasobu geodezyjnego
nie ma uwidocznionych budynkow na dziatkach ewid. nr 419,
420. Zgodnie z wyrokiem WSA w Gdansku z dnia 9 lipca 2008
r., sygn. akt. Il Sa Gd 702/07 "tylko i wytacznie postanowienia
planu zagospodarowania przestrzennego sg rozstrzygajace w
przedmiocie charakteru przeznaczenia konkretnego terenu.
Nie majg w tej kwestii znaczenia dane ujete w ewidencji
gruntow. Ewidencja ta ma ze swej istoty charakter
informacyjny i jest prowadzona w celu uporzadkowania
informacji o gruntach, jednakze nie rozstrzyga o ich
przeznaczeniu."

Uzasadnienie
1. NARUSZENIE PROCEDURY PLANISTYCZNEJ
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Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego organ wykonawczy gminy (w przedmiotowym
stanie faktycznym - wojt) ma obowigzek podja¢ okreslone ustawowo czynnosci wstgpne, w tym takie, ktore umozliwiag radzie gminy stwierdzenie przede wszystkim, czy
wprowadzenie planu miejscowego dla danego tereny jest w ogole zasadne, co oznacza, ze bez wprowadzenia tego planu nie bgdzie mozliwe albo begdzie znacznie utrudnione
prawidlowe prowadzenie polityki gminy w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego. Istotne jest takze, ze na tym etapie ocenie podlega stopien zgodnosci
przewidywanych rozwigzan ze studium, a wigc ujetych w konkretne normy dopiero w projekcie planu miejscowego. Juz na podstawie wstepnej analizy tekstu projektowanej
uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zestawieniu mapy obszaru objetego Projektem do mapy aktualnego Studium,
mozna doj$¢ do przekonania, ze Projekt zostal sporzadzony z razacym naruszeniem zasad procedury planistycznej. Przede wszystkim Gmina Wieliszew jako organ
planistyczny dopuscila si¢ naruszenia zasady zachowania zgodnosci tresci projektu planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r. nr L/475/2018, poprzez jego nieuwzglednienie i
niezastosowanie przy sporzadzeniu Projektu. Zgodnie z ugruntowanym i jednolitym stanowiskiem orzeczniczym, wyrazonym m. in. przez Naczelny Sad Administracyjny,
wyrazonym w wyroku z dnia 7 maja 2008 r., IT OSK 114/08, przestrzeganie zgodnosci tresci planu z ustaleniami studium nalezy do podstawowych zasad sporzgdzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zwigzku z powyzszym, Gmina Wieliszew jako organ planistyczny powinna nie tylko uwzgledni¢ zatozenia Studium
przy sporzadzaniu Projektu, ale réwniez powinna dotozy¢ wszelkich staran aby ustalenia poczynione w Projekcie byty tozsame z zatozeniami Studium.

Nalezy w tym miejscu wskaza¢, ze Gmina Wieliszew opisanym powyzej dziataniem dopuscita si¢ razacego naruszenia art. 20 ust. 1 u.p.z.p., poniewaz zatozenia aktualnie

obowigzujacego Studium, jasno precyzujg, ze kierunkiem zagospodarowania terenu Dziatki sg ,,0bszary nieurbanizowane z dopuszczeniem ekstensywnych form
zagospodarowania - zabudowa letniskowa na dziatkach lesnych i/lub mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach lesnych (symbol ML/MN/L)”. Z zatacznika graficznego do
Projektu wynika, ze dla obszaru Dziatki planuje si¢ przeznaczenie go pod tereny lesne- ZL oraz tereny dolesien - Zld, co stanowi potwierdzenie tego, Ze na etapie
sporzadzania Projektu doszto do wyzej wskazanego naruszenia zasad procedury planistycznej, poprzez zignorowanie zalozen Studium. Z literalnego brzmienia art. 20 ust. 1
u.p.z.p., wynika, iz po sprawdzeniu w pierwszej kolejnosci przez rad¢ gminy, ze plan miejscowy, a w istocie projekt tego planu, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, moze dojs¢ do podjecia uchwaty w sprawie planu miejscowego. Podkresli¢ nalezy, ze art. 14 ust. 5 u.p.z.p. wymaga jednak
juz przed podjgciem przez rad¢ gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego sprawdzenia ,,StOpnia zgodnosci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami studium".

Dokonana przez Gming Wieliszew skrajna reklasyfikacja terenu Dziatki (opisana powyzej) jest niezasadna i niedopuszczalna na gruncie aktualnie obowigzujacego prawa.
Uchwalenie Projektu w niezmienionym ksztaltcie i brzmieniu pozostanie w sprzecznosci z aktualnie obowigzujacymi przepisami dotyczacymi planowania przestrzennego.
Zgodnie z Wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 17 listopada 2015 r., 11 OSK 627/14, ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest aktem polityki wewnetrznej gminy, w ktérym z jednej strony okresla si¢ uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy (m.in. geograficzne,
demograficzne, przyrodnicze, ekonomiczne), a z drugiej strony okresla dtugofalowa polityke przestrzenng gminy. Nie jest to akt prawa miejscowego, jednakie jego ustalenia
sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Studium jest aktem o charakterze ogdlnym, gdyz wyznacza podstawowy zarys, natomiast
uszczegbdtowienie zasad zagospodarowania terendw nastgpuje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Studium wigze organ planistyczny co do ogdlnych
wytycznych, zatozen polityki przestrzennej gminy i wlasnie w tym konteks$cie postanowienia planu musza by¢ zgodne z zatozeniami studium." Studium jest wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a organ planistyczny nie moze ksztattowa¢ w planie ustan stojacych w sprzecznos$ci
z wlasnymi ustaleniami poczynionymi w poprzednio uchwalonym Studium. Kierunkowy charakter Studium nie powinien by¢ dowolnie interpretowany przez organ gminy
poprzez dokonywanie ustalen (tak jak w przedmiotowej sprawie), ktore opieraja si¢ na dowolnym przesunigciu granic wyznaczonych w Studium migdzy poszczegd Inymi
obszarami 0 odmiennym przeznaczeniu i tym samym zmiany sposobu zagospodarowania przestrzeni w zapisach planu, ktore nie tylko stoja w sprzeczno$ci z zasadami
procedury planistycznej, ale rdwniez z rzeczywistym i aktualnym przeznaczeniem Dziatki. W zwigzku z powyzszym w imieniu moich Mocodawcoéw, Zadam dokonania
zmian w Projekcie planu, polegajacych na sklasyfikowaniu przeznaczenia Dziatki w sposob odpowiadajacy zatozeniom Studium oraz w sposob odzwierciedlajacy
rzeczywisty stan faktyczny, m. in. poprzez naniesienie i uwzglednienie w zataczniku graficznym Projektu aktualnej zabudowy terenéw nim objetych, a w szczego6lno$ci
terenu Dziatki (dziatki 19/420) oraz dziatki 19/419.

2. NARUSZENIE KONSTYTUCYJNEJ ZASADY PROPORCJONALNOSCI

Gmina jako organ planistyczny w przedmiotowej sprawie dopuscita si¢ nie tylko wskazanych powyzej naruszen procedury planistycznej, ale rOwniez naruszyta ogdlne zasady
konstytucyjne, jak chociazby wyrazong w art. 31 ust. 3 Konstytucji RP zasady proporcjonalnosci, zgodnie z ktora ograniczenia w zakresie korzystania z wolno$ci i praw (w
tym wypadku z prawa wiasno$ci) moga by¢ ustanawiane wylacznie w ustawie i tylko wtedy, gdy sa konieczne m.in. dla bezpieczenstwa lub porzadku publicznego albo
wolnoéci i praw innych oséb. Zadna z ww. przeslanek nie zostata wypeliona w przedmiotowej sprawie. Nawet w przypadku zaistnienia powyzej wymienionych
przestanek uzasadniajacych ograniczenia zasady proporcjonalnosci. Ograniczenia te nie mogg naruszac istoty wolnosci i praw obywatelskich. Nalezy w tym miejscu powotaé
sie na jednoznaczne stanowisko orzecznicze wyrazone m. in. w wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego, w ktorym Sad wskazuje, ze zasade proporcjonalnosci
stanowi jg adresowana do organdéw publicznych dyrektywa, zgodnie z ktdérg organy te ,,czynigc uzytek z przyznanych kompetencji nie powinny ustanawia¢ nadmiernych
ograniczen w korzystaniu przez jednostke) z podstawowych praw i wolnosci. Kolejne ugruntowane stanowisko orzecznicze stanowi, ze zasada proporcjonalno$ci obejmuje
wigc wymog doboru srodkow skutecznych, czyli rzeczywiscie stuzacych realizacji zamierzonych celow. Organy wladzy publicznej powinny wybiera¢ metody niezbgdne,
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rozumiane jako nastawione na ochrong okreslonych wartosci w stopniu, ktory nie mogltby zostaé osiagnigty przy zastosowaniu innych narzedzi. Sposrod dostepnych srodkow
nalezy zawsze wybiera¢ najmniej ucigzliwe dla jednostki. Ograniczenie danego prawa musi ponadto pozostawaé w odpowiedniej proporcji do celéw, ktérych ochrona
uzasadnia ustanowienie tego ograniczenia (wyrok NSA z 27 stycznia 2015 r., I OSK 1540/13). Skarzacy sa wieloletnimi wlascicielami Dziatki, ktora jest objeta ich wspdlnym
majatkiem w ramach ustawowej wspd1nosci matzenskiej. Opisane w punkcie 1 powyzej dziatania Gminy Wieliszew stanowig jawne naruszenie prawa wtasnosci Skarzacych,
poniewaz przyjecie Projektu w niezmienionym brzmieniu i ksztalcie uniemozliwi Skarzacym wykonywanie przyshugujacego im prawa wtasnosci Dziatki, w sposob razacy
obnizajac warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci. Warto tez zauwazy¢, ze zgodnie z brzmieniem § 32 Projektu moi Mocodawcy zostaja pozbawieni milkliwosci zabudowy,
modernizacji czy przeprowadzania jakichkolwiek prac remontowo— budowlanych na Cze¢$ci Dziatki wykorzystywanej na cele bytowe. Jest to razace ograniczenie prawa
wlasnoséci moich Mocodawcow, tym bardziej biorac pod uwage fakt, ze na terenach oznaczonych jako lasy dopuszczalne jest przeprowadzanie takich prac, zgodnie z
przepisami powszechnie obowigzujacymi. Dziatka zostata zakupiona w ramach umowy sprzedazy nieruchomosci zawartej w formie aktu notarialnego w maju 1939 r. Przed
II wojna $wiatowa, Dziatka byla ogrodzona betonowym ogrodzeniem i istniala na niej zabudowa mieszkalna. Po II wojnie, tereny Dziatki zostaty zalesione bez zgody
wlascicieli, natomiast potowa Dzialki przeznaczona na cele bytowe (letniskowe) pozostaje od 1983 roku do dzi$ ogrodzona. Aktualne zabudowania Dziatki w postaci domku
letniskowego zostaly wzniesione w 1983 r. Domek letniskowy zostat zgtoszony w Urzedzie Gminy, a moi Mocodawcy ponosza z jego tytutu od wielu lat cigzary publiczne
w postaci podatkow (podatek od nieruchomos$ci podatek lesny i podatek rolny). Ponadto moi Mocodawcy na wlasny koszt i wlasnym staraniem dokonuja pielggnacji
znajdujacego si¢ na Dzialce drzewostanu, ktdre to dziatania pielegnacyjne zostaly pod wzgledem formalno-prawnym uzgodnione ze Starostg Legionowskim.

3. NARUSZENIE ZASAD POSTEPOWANIA ADMINISTRACYJNEGO

W punktach 1 i 2 powyzej opisano dziatania Gminy w ramach sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru obejmujacego Dziatke. Gmina
Wieliszew dziatata z naruszeniem regut planistycznych oraz poza granicami obowigzujacego prawa, ktorym jest zwigzana, na kazdym etapie wykonywania zadan. Efektem
ww. dzialan Gminy Wieliszew jest sporzadzenie Projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, ktory nie jest merytoryczny - nie odzwierciedla
rzeczywistego stanu objetych nim terendw, co zostalo udowodnione przez moich Mocodawcéw w zwigzku ze wskazaniem braku odzwierciedlenia zabudowy dziatek
ewidencyjnych o numerach 420 i 419 w zalaczniku graficznym do Projektu oraz Projekt jest razaco sprzeczny z przepisami u.p.z.p. - W Szczegoélnosci znaczaco wykracza
poza ramy aktualnie obowigzujacego Studium. Zgodnie z art.. 8 Kodeksu postgpowania administracyjnego ("k.p.a") organy administracji publicznej stoja na strazy
praworzadnosci, z urzedu lub na wniosek stron podejmujg wszelkie czynno$ci niezbedne do doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz do zatatwienia sprawy, majac
na wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes obywateli. Zasada prowadzenia postgpowania w sposob budzacy zaufanie jego uczestnikow do wladzy publicznej od dawna
byla traktowana przez Trybunat Konstytucji jako oczywista cecha demokratycznego panstwa prawnego (orzeczenie TK z 30 listopada 1988 r., K. 1/88 OTK 1988). Nie
ulega watpliwosci, ze organy administracji powinny realizowa¢ t¢ zasade we wszelkiego rodzaju kontaktach z obywatelami. Naruszenie tej zasady moze prowadzi¢ do
powstania do odpowiedzialno$ci dyscyplinarnej lub porzadkowej pracownikéw administracji. Gmina Wieliszew w zwigzku z wadliwoscig 1 bezzasadno$cia ustalen
poczynionych w Projekcie planu dopuscita si¢ naruszenia ww. przepiséw k.p.a.

4, WYKAZANIE INTERESU PRAWNEGO SKARZACYCH
Zgodnie z art. 8g u.p.z.p. uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moga by¢ przez osoby i przedmioty posiadajgce interes prawny w zwigzku ze
sporzadzeniem i uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z trescig aktualnej ksiegi wieczystej o numerze WAILL/............ , prowadzone;j

przez sad Rejonowy w Legionowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych, ktorg objeta jest dziatka ewidencyjna o numerze 420, obreb 0019, potozona w gminie Wieliszew,
miejscowos$¢ Michatow-Reginéw. Skarzacy sa wpisani w dziale II jako wtasciciele Dzialki, ktéra wchodzi wktad ich majatku objetego ustawowa wspdlnoscig malzenska.
W zwiazku z powyzszym, wykazany zostal interes prawny.




Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Wieliszew

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z pézn. zm.), Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Wieliszew
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Michatow - Reginow,
gm. Wieliszew w rejonie Trasy Wodociagowej i terenéw PKP — etap I, zwany dalej ,,planem”, o ktorym

mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.),
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pozn.
zm.),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
2023 r. poz. 1094 z p6ézn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. Nr 164,
poz. 1587).

Prace nad sporzadzeniem miejscowego polanu zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto na
podstawie Uchwaty nr VII/60/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 kwietnia 2015 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Michatow-Regindw, gm. Wieliszew w rejonie Trasy Wodociaggowej 1 terenow PKP.

W toku prowadzonych prac planistycznych uchwata Nr XL1/409/2022 r. Rady Gminy Wieliszew z dnia
24 lutego 2022 r. zmieniono uchwate nr VII/60/2015 r., dopuszczajac sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Michatow-Reginow, gm. Wieliszew w rejonie Trasy

Wodociagowe;j i terenow PKP w dwodch etapach, wyznaczajac granice dla poszczegdlnych etapow.
Do uchwalenia przedtozono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Michalow-

Reginéw, gmina Wieliszew w rejonie Trasy Wodociagowej i terenow PKP — etap I, ktdrego granice,

okreslone w czgsci graficznej planu, wyznaczaja:

1)

2)

3)

4)

od poélnocnego-wschodu — po potnocnej granicy dziatki ewid. nr 383/1, po péinocno-wschodniej
granicy dziatek ewid. nr 383/1, 383/3, po czeSci potnocno-wschodniej granicy dziatki ewid. nr
402, po potnocnej granicy dziatki ewid. nr 409/3, po pdétnocno-wschodniej granicy dziatek ewid.
nr 410, 411, 412/3, 1125, 413/4, 414/7, 424, 425, 426, 427/3, 376/25; od pdinocnego-wschodu
po wschodniej granicy dzialek ewid. nr 410, 411, 412/3, 1125, 414/7, 424, 425, 426 i 427/3,
376/25;

od poludniowego-wschodu — po poludniowo-wschodniej granicy dzialek ewid. nr 376/25,
376/17, 376/16, 376/15, 376/14, 376/10, poludniowo-zachodnig granica dziatki ewid. nr 376/10,
potudniowo-wschodnig granicg dziatki ewid. nr 376/37, po zachodniej granicy dziatki ewid. nr
376/37, po poludniowo-wschodniej granicy dziatek ewid. nr 78/16, 78/17, 78/2, 74, 73/1, 65/3,
65/4, 65/5, po czesci potudniowo-wschodniej granicy dziatki ewid. nr 41, po wschodniej i
potudniowo-wschodniej granicy dziatki ewid. nr 376/23;

od poludniowego-zachodu — po terenie dziatki ewid. nr 376/23, po potudniowo-zachodniej
granicy dziatek ewid. nr 44/2, 25/2, 54/30, 54/37, 54/36, 54/35, 54/34, 54/33, 54/7, 54/6, 347/6,
347/4, 53/4;

od poinocnego—zachodu — po poinocno-zachodniej granicy dziatek ewid. nr 53/4, 53/8, 53/3,
55/1, 66/8, 66/7, po pdnocno-wschodniej granicy dziatek ewid. nr 66/7, 66/11, po czesci
potnocno-wschodniej granicy dziatki ewid. nr 66/6, po pétnocno-zachodniej granicy dziatki ewid.
nr 75/29, po czgsci potudniowo-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 75/8, po terenie dziatki ewid.



nr 75/18, po czesci potnocno-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 75/18, po pdinocno-zachodniej
granicy dziatki ewid. nr 75/8, po cz¢sci potnocno-wschodniej granicy dziatki ewid. nr 75/8, po
ponocno-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 75/52, po czgéci poludniowo-zachodniej granicy
dziatki ewid. nr 79/15, po potudniowo-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 79/14, po poinocno-
zachodniej granicy dzialek ewid. nr 79/14, 82/9, 84/1, 1116, 1101, po poénocno-wschodnigj
granicy dziatek ewid. nr 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, po czgsci poinocno-
wschodniej granicy dziatki ewid. nr 1108, po péinocno-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 87/7,
po czesci poludniowo-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 87/14, po cze$ci potudniowo-
zachodniej granicy dziatki ewid. nr 87/2, po terenie dziatki ewid. nr 87/1, po czgsci poinocno-
zachodniej granicy dziatki ewid. nr 87/1, po poétnocno-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 87/2, po
czesci polocno-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 88/1, po terenie dziatki ewid. nr 88/1, po
potnocno-wschodniej granicy dziatki ewid. nr 87/2, po czgsci potnocno-wschodniej granicy
dziatki ewid. nr 87/14, po péinocno-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 88/3, po czesci
poludniowo-zachodniej granicy dziatki ewid. nr 380, po poludniowo-zachodniej granicy dziatki
ewid. nr 379, po péinocno-zachodniej granicy dziatek ewid. nr 379, 350, 383/1; z wylaczeniem
dziatek ewid. nr 447/1, 447/2, 447/3, 451/1, 451/2, 451/3, 451/4, 451/5, 451/6, 451/7.

W obszarze objetym planem nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, inwestycje powstaja na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu lub na zgloszenie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Do dnia 1 stycznia 2008 roku dla obszaru opracowania planu obowiazywaly miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Przed wskazang powyzej datg sotectwo Michatow-Reginéw bylo czgscia
gminy Nieporet. Rada Gminy Nieporet dnia 27 wrzesnia 2004 r. uchwatg Nr XXVIII/85/04 zatwierdzita
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru solectwa Michatdéw-Reginow, z wylaczeniem
Osiedla Kolejarzy i Osiedla Nowopol cz¢$¢ 1. Ponadto dnia 30 marca 2006 r. uchwata Nr L1/32/06 Rady
Gminy Nieporet zatwierdzono miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa
Michatéw-Reginow z wytaczeniem Osiedla Kolejarzy i Osiedla Nowopol czgs¢ IIb. Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 24 lipca 2007 r. w sprawie ustalenia niektérych granic gmin i miast oraz nadania
miejscowosciom statusu miasta (Dz. U. z 2007 poz. 961) wprowadzono zmiany granic gmin i tym samym z
dniem 1 stycznia 2008 roku miejscowo$¢ Michalow-Reginow stata si¢ jednym z sotectw Gminy Wieliszew.
Konsekwencja zmiany granic gmin Nieporet i Wieliszew bylo uniewaznienie wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego (sygn. akt. Il OSK 1158/13 z dnia 9 grudnia 2014 r.) miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych dla sotectwa Michatéw-Reginow. W trakcie
obowigzywania powyzszych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w granicach
powyzszych opracowan znajdowaly si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny laséw,
tereny upraw rolniczych i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, tereny zabudowy ustlugowe;j z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednak po uchyleniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uchwalanych przez Rade Gminy Nieporet wiekszo$¢ dziatek stata sig
dziatkami rolnymi i lesnymi.

W zwigzku z uchyleniem miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w 2015 roku zgodnie
z uchwalg intencyjng Rada Gminy Wieliszew przystapita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla omawianego obszaru.

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a szczegolnosci:

e wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

e walory architektoniczne i krajobrazowe;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i le$nych;



e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

e walory ekonomiczne przestrzeni;

e prawo wiasnosci;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e potrzeby interesu publicznego;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §7-25.
Projekt planu uwzglgdnia rowniez pozostale wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

e zachowanie jawnoSci i1 przejrzystosci procedur planistycznych; poprzez zachowanie trybu
sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, w tym umozliwienie sktadania wnioskow i
uwag przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawne;.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terendw lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenow, organ wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego oraz poprzez
kontynuacjg istniejacej zabudowy, zrealizowanej na podstawie planu obowigzujacego w okresie, gdy
miejscowos¢ znajdowata si¢ w granicach administracyjnych Gminy Nieporet, a nastgpnie na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W nawigzaniu do zapisow art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu umozliwia nowa zabudowe na terenie juz przeznaczonym pod zabudowe i
uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego - projekt planu respektuje istniejacy uktad
komunikacyjny oraz fragment wyznaczonego historycznego uktadu urbanistycznego, pozostawiajac
wydzielone dzialki drogowe w wyznaczonych szeroko$ciach jako drogi publiczne, wydzielenie
niezbgdnych poszerzen w celu realizacji zamierzonej infrastruktury towarzyszacej przy zachowaniu
zasady minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - projekt
planu zapewnia dostep do drog publicznych poprzez sie¢ wyznaczonych drog wewnetrznych, z
ktoérych mozliwy jest transport publiczny; ponadto bioragc pod uwage szerokos$¢ wydzielonych drog
publicznych, rowniez na nich mozliwe bedzie realizowanie komunikacji zbiorowej, w
bezposrednim sasiedztwie obszaru planu po potudniowej stronie zlokalizowana jest stacja kolejowa
na linii kolejowej nr 28 Wieliszew - Zegrze oraz na linii kolejowej nr 10 relacji Legionowo -
Thuszcz;



e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
w projekcie planu umozliwiona zostala realizacja chodnikéw oraz $Sciezek rowerowych w ramach
istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
przepisOw odrebnych, w szczegbdlnosci poprzez uzupeknianie istniejacej zabudowy - projekt planu
kontynuuje obecny uklad osiedlenczy poprzez umozliwienie zabudowy na terenach
w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Wieliszew w latach 2015 —2019” stanowigcej zatagcznik numer 1 do Uchwaty Nr XIV/174/2020 Rady
Gminy Wieliszew z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew oraz planéw miejscowych w zakresie powigzania
nowych terenéw z rozwojem infrastruktury oraz dazenia do efektywnego zagospodarowania terenow,
poprzez skupianie zabudowy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Wieliszew okresla prognoza finansowa. Zysk gminy
stanowi¢ moze optata planistyczna, optata adiacencka, podatek od nieruchomosci, od budynkow i gruntow.
Natomiast na wydatki gminy beda sktadaty si¢ koszty urzadzenia drog oraz rozbudowy infrastruktury
techniczne;j.

Dla wnioskowanego obszaru sporzadzono rowniez prognoze oddziatywania na srodowisko. Wyzej
wymienione opracowanie zostato przedtozone do zapoznania si¢ wraz z projektem uchwaty.

Skutki gospodarcze podjecia uchwaty to stworzenie dla potencjalnych inwestorow, na terenach objetych
przedmiotowym planem, mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami jako funkcja
uzupetniajaca.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Michalow-Reginow, gm.
Wieliszew w rejonie Trasy Wodociggowej i terenéw PKP, sporzadzono zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymagang
procedurg formalno-prawna, zawarta w art. 17 ww. ustawy, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

O przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt Gminy
Wieliszew zawiadomit na pismie w dniu 27 maja 2016 r. odpowiednie instytucje i organy wtasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamies$cit obwieszczenie na Biuletynie Informacji Publicznej oraz
ogloszenie w prasie miejscowej w dniu 31 maja 2023 r. Zarowno w obwieszczeniu i ogloszeniu okre§lono
formg i termin sktadania wnioskoéw do 22 czerwca 2016 r. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uzgodniono zakres i stopien szczegoétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo
numer WOOS-1.411.186.2016.ARM z dnia 4 lipca 2016 r.) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Legionowie (pismo numer PPIS.ZNS.711.2098.18.16 z dnia 15 czerwca 2016 1.).

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew
uchwalonego uchwatg nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostaly przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania w dniu 20 marca 2017 r.
Wigkszo$¢ instytucji oraz organow zaopiniowata pozytywnie i uzgodnita projekt planu. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska z uwagi na bledne okreslenie granic Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu postanowit o nie uzgodnieniu projektu, co skutkowato koniecznoscig ponownego skierowania do
uzgodnienia projektu planu, po skorygowaniu przebiegu owych granic. W dniu 17 maja 2017 r. pismem



numer WPN-IIL.610.39.2017.PK.2 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnit projekt planu. Z
uwagi na polozenie obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w bezposrednim
sasiedztwie linii kolejowej nr 10 relacji Legionowo - Ttuszcz oraz Wieliszew-Zegrze, kilkukrotnie
ponawiano opiniowanie projektu z PKP PLK S.A., jako zarzadcg linii kolejowej oraz z Prezesem Urzedu
Transportu Kolejowego (UTK). Ponadto projekt planu skierowano do uzgodnienia do Centralnego Portu
Komunikacyjnego (CPK Sp. z 0. 0.). Prezes Urz¢du Transportu Kolejowego pismem numer DOP-
WPGP.481.914.2022.2.MS z dnia 30 wrzesnia 2022 r. uzgodnit przedmiotowy projekt planu. W zwigzku ze
zmiang klasy z publicznej na wewnetrzng drogi 13KDW, bedacej w bezposrednim sgsiedztwie terenu
kolejowego, stanowiacej wtasnos¢ Skarbu Panstwa, bedacej w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A.
koniecznym byto ponowienie opiniowania i uzgodnienia projektu planu z UTK, PKP PLK S.A. oraz CPK
Sp. z o. o. Jedynie PKP PLK S.A. wyrazilo swoja opini¢ pisemnie. Natomiast wobec pozostatych dwoch
organdw zastosowanie ma art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Swoje stanowisko w drodze postanowienia wyrazit rowniez Wojt Gminy Wieliszew, jako zarzadca drog
gminnych, ktory postanowieniem z dnia 10 stycznia 2023 r. wskazat na warunki okres$lenia szerokosci drog
publicznych zlokalizowanych w obszarze planu. Jednocze$nie przychylajac si¢ do uwag wniesionych w
trakcie dyskusji publicznej w dniu 4 pazdziernika 2023 r. wprowadzono korekte w przebiegu drogi 1KDD,
rezygnujac z poszerzenia na odcinku dziatek ewid. nr 379, 380, 381, potozonych we wsi Michalow-
Reginow.

W zwigzku z wystepowaniem w obszarze planu gruntéow lesnych, konieczne byto wystapienie na
podstawie art. 17 pkt 6 lit ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie art.
7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz. 2409 z p6zn. zm.), do Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
niele$ne. Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego decyzja numer 6/2021 z dnia 27 stycznia 2021 r. (znak
sprawy RW-RM-I1.7151.63.2020.PL) umorzyt postgpowanie wzglgdem dziatek, ktore w strukturze
uzytkdw gruntowych posiadaty grunty le$ne, a w toku procedury sporzadzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego przez Wojta Gminy Nieporgt uzyskaly zgody na zmiane¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne (decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 22 lipca 2002 r. WSR.VIII-
6112/17/2002 oraz decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 maja 2005 r. WSR.VIIL6112-32/05).
Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego wyrazil zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
publiczne to jest uktad komunikacyjny w obszarze planu (wydzielenie nowych drég oraz poszerzenia
istniejacych) oraz pod ustugi publiczne na dzialce ewid. nr 448, we wsi Michatow-Reginow, bedace;j
wlasnoscig Gminy Wieliszew. Jednocze$nie nie wyrazil zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
pod niektdre drogi publiczne, drogi wewngtrzne i przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Wojt Gminy Wieliszew odwotat si¢ od niniejszej decyzji. Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Warszawie, decyzjg numer KOA 903/Ro/21 z dnia 18 maja 2021 r. uchylito decyzje
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego w czesci, w jakiej odmowit wyrazenia zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne i przekazalo sprawe do ponownego rozpatrzenia. W drodze
decyzji numer 1/2022 z dnia 13 stycznia 2022 r. (znak sprawy RW-RM-I1.7151.63.2020.PL) Marszatek
Wojewodztwa Mazowieckiego umorzyt postepowanie wzgledem jednej dziatki 78/35, we wsi Michatow-
Reginow oraz wyrazit zgod¢ na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na trzech dziatkach przeznaczonych
pod drogi publiczne. Jednoczesnie odmoéwit zgody na zmiang przeznaczenia pozostatych gruntow lesnych
przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniows i drogi wewngtrzne. Od niniejszej decyzji
Wéjt Gminy Wieliszew ponownie ztozyt odwotanie. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Warszawie
decyzja numer KOA 613/Ro/22 z dnia 12 maja 2022 r. utrzymalo w mocy zaskarzong decyzj¢. Na decyzje
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie Wojt Gminy Wieliszew ztozyt Skarge do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego, ktory to wyrokiem z dnia 28 listopada 2022 r. oddalit skarge
Wojta Gminy Wieliszew.



W trakcie trwania trybu odwolawczego Rada Gminy Wieliszew w dniu 24 lutego 2022 r. podje¢la
Uchwate Nr XL1/409/2022 o zmianie uchwaty nr VII/60/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. dzielgc obszar
miejscowego planu na dwie czeSci i dopuszczajac dalsza realizacje procedury planistycznej oddzielnie dla
poszczegdlnych etapéw. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Michatow-Regindéw, gmina Wieliszew w rejonie Trasy Wodociggowej i Terendw PKP - etap II obejmuje,
glownie dzialki, ktore w strukturze uzytkoéw gruntowych maja grunty lesne, nie uzyskaly zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, a w trakcie obowigzywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przez Rade Gminy Nieporet przeznaczone byly pod
zabudowe¢ mieszkaniowq.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Michalow-Reginéw,
gmina Wieliszew w rejonie Trasy Wodociggowej i Terenow PKP etap - I zostat przygotowany do wylozenia
do publicznego wgladu, o czym Wéjt Gminy Wieliszew poinformowat w drodze obwieszczenia i ogloszenia
w dniu 12 kwietnia 2022 r. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 25 kwietnia
2022 r. do 25 maja 2022 r., dyskusj¢ publiczng przeprowadzono 27 kwietnia 2022 r., a termin sktadania
uwag do projektu planu wyznaczono na 10 czerwca 2022 r.

Wojt Gminy Wieliszew rozpatrzyt uwagi w drodze Zarzadzenia nr 60/2022 z dnia 30 czerwca 2022
r. W wyniku zmian wprowadzonych po uwzglednieniu uwag projekt planu zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 19 stycznia 2023 r. do 15 lutego 2023 r. Dyskusja publiczna zostata
przeprowadzona w dniu 8 lutego 2023 r. natomiast termin sktadania uwag uptynat z dniem 1 marca 2023 r.
W wyniku zmian wprowadzonych w zakresie drogi zlokalizowanej na dziatce bedacej w uzytkowaniu PKP
S.A. ponownie wylozono projekt planu do publicznego wgladu w okresie od 20 wrzesnia 2023 r. do 11
pazdziernika 2023 r. Termin na skladanie uwag minal 26 pazdziernika 2023 r. W wyniku uwag zgtoszonych
podczas dyskusji publicznej oraz zgodnie z postanowieniem Woéjta Gminy Wieliszew dokonano zmiany w
przebiegu drogi 1KDD. W toku prowadzonej procedury planistycznej niemozliwym okazato sig
wprowadzenie ustalen wynikajacych z niektérych uwag, ktére wczesniej uwzgledniono, zaistniala rowniez
sytuacja odwrotna, gdzie wczesniej nieuwzglgdnione uwagi zostaty finalnie uwzglgdnione i majg swoje
przelozenie w ostatecznych ustaleniach planu. Nie dokonano zmian dotyczacej wymiarow placu
manewrowego do zawracania na niewyznaczonych na rysunku planu dojazdach, ze wzgledu na wytyczne
projektowania odcinkow drog zamiejskich, zawierajacych wzorce i standardy rekomendowane przez
Ministra wiasciwego ds. transportu, w ktérych minimalne parametry placu manewrowego dla pojazdow
osobowych, komunalnych i cigzarowych bez przyczepy wynosza 12,5x12,5 m. Zmniejszono minimalng
powierzchni¢ dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej
zgodnie z wnioskami 1 uwagami, jednocze$nie niemozliwym byto wprowadzenie jednakowych parametréw
dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczonych z dziatek posiadajacych grunty lesne, ktére
uzyskaty zgode na zmiang przeznaczenia na cele nielesne ustalono parametry wynikajace z decyzji
Wojewody Mazowieckiego, wydanych do planow zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przez
Rad¢ Gminy Nieporet. Niemozliwym byto uwzglednienie uwag, dla dziatek z gruntami lesnymi, ktore
stosownych zgdd nie uzyskaty, w zwigzku z czym jedynym mozliwym przeznaczeniem dla nich sg tereny
lasow. Ponadto dziatki, dla ktérych ztozono uwagi o zmiane przeznaczenia z laséw i terenéw dolesien pod
zabudowe¢ mieszkaniowa/letniskowg przeznaczone byly pod tereny lasow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sotectwa Michatéw-Regindow w gminie Nieporgt.
Niemozliwym bylo rowniez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na rolnych czesciach dziatek, z uwagi
na obowigzujace przepisy, ktore nie dopuszczaja zabudowy w odlegtosci 12 metréow od linii lasow oraz po
uwzglednieniu ewentualnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi. Jednoczesnie zgodnie z wyrokiem
WSA w Gdansku z dnia 9 lipca 2008 r., sygn. akt. II Sa Gd 702/07 "tylko i wytacznie postanowienia planu
zagospodarowania przestrzennego sg rozstrzygajace w przedmiocie charakteru przeznaczenia konkretnego
terenu. Nie majg w tej kwestii znaczenia dane ujete w ewidencji gruntow. Ewidencja ta ma ze swej istoty



charakter informacyjny i jest prowadzona w celu uporzadkowania informacji o gruntach, jednakze nie
rozstrzyga o ich przeznaczeniu."

Odnoszac si¢ rowniez do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew, ktore dla danego obszaru wyznacza przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, ustugowa i/lub upraw ogrodniczych, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i/lub wielorodzinng, zabudowe letniskowa na dziatkach lesnych i/lub zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng na dziatkach lesnych, nalezy wyjasnié, iz Studium jest aktem o charakterze ogdlnym, gdyz
wyznacza podstawowy zarys lub kierunki zagospodarowania gminy, natomiast uszczegotowienie zasad
zagospodarowania terenéw nastepuje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie nalezy mie¢ na wzgledzie, iz wymdg braku sprzecznosci planu miejscowego ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie oznacza i nie moze oznaczac prostego
przenoszenia ustalen studium do planu. W ramach przyznanego gminie wladztwa planistycznego na tym
etapie planowania nastgpuje dopuszczalna prawem interpretacja ustalen studium. Ustalenia studium nie
muszg by¢ przeniesione wprost do postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale
nie mogg rowniez by¢ ze sobg sprzeczne. Nalezy jednak zauwazy¢, iz studium ma by¢ z zatozenia aktem,
ktory stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla swobodnego planowania miejscowego, pozwala na maksymalne
uwzglednienie warunkow i potrzeb przy tworzeniu regulacji planow miejscowych. Zgodnie z wyrokiem
NSA z dnia 10 maja 2022 r. gmina moze wprowadzi¢ w planie inne niz w studium, bardziej restrykcyjne
ograniczenia w realizacji obiektow, a nawet zakaz realizacji budynkéw uzasadniony aktualng polityka
przestrzenng. Przyjecie odmiennego pogladu prowadzitoby do wniosku, iz gmina powinna jedynie powieli¢ i
zebra¢ w miejscowym planie wszystkie regulacje dotyczace danego terenu wynikajacych ze studium, co
naruszatoby istote wtadztwa planistycznego gminy polegajacego na ksztattowaniu i prowadzeniu polityki
przestrzennej na jej terenie (art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Istnieje
wiec mozliwo$¢ wprowadzania w planie powaznych ograniczen w stosunku do tre$ci studium. Nie ma
jednak mozliwosci zezwalania na szersza zabudowe przekraczajaca zakres mozliwosci ustalonych w
studium. Ograniczenia wynikajace w wprowadzeniu wnioskowanych przeznaczen w przedmiotowym planie
w gldwniej mierze wynikajg z przepiséw odrebnych.

Zalacznik numer 2 do niniejszej uchwaty zawiera wszystkie nieuwzglednione w toku procedury
planistycznej uwagi do projektu planu wraz z uzasadnieniem ich nieprzyje¢cia.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i
wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony §rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostat podjety. Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjecie uchwaly w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za uzasadnione
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