Projekt

UCHWALA NR .../.../2023
RADY GMINY WIELISZEW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew,
gm. Wieliszew (w rejonie ul. Modlinskiej i ul. Wisniowej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz.401572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwatlg nr X/87/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia
30 czerwca 2015r1. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew, gm. Wieliszew (w rejonie ul. Modlinskiej i ul. Wisniowej) oraz
uchwaly Nr XI1/148/2019 Rady Gminy Wieliszew z dnia 29 listopada 2019 r. w sprawie zmiany uchwaly nr
X/87/2015 Rady Gminy Wieliszew zdnia 30 czerwca 2015r1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Wieliszew, gm. Wieliszew (w rejonie ul.
Modlinskiej iul. Wisniowej), stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, uchwalonego Uchwalg Nr 1/475/2018 Rady Gminy
Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Wieliszew, gm.
Wieliszew (w rejonie ul. Modlinskiej i ul. Wisniowej), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice, okreslone w cz¢éci graficznej planu, przebiegajg nastepujaco:

1) od potnocy - po potnocnej granicy dziatek o nr ewid. 648, 649, 1382/1, 656/5, 656/7, po terenie dziatki o nr
ewid. 657, po potnocnej granicy dziatki o nr ewid. 658/1, po wschodniej granicy dzialek o nr ewid. 658/1,
658/3, 658/4, 658/5, 658/6, 658/7, po potudniowej granicy dziatek o nr ewid. 659/6, 659/7, 660/2, 660/8, po
terenie dziatki o nr ewid. 661/6, po wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 661/6, po terenie dzialek o nr
ewid. 662/5, 663/1, po wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 663/1 oraz po terenie dziatek o nr ewid. 664,
665/1, 665/2, 666/2, 671, 672/11, 672/8, 1283, 676/11, 677/24, 677/9;

2) od wschodu - po zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 677/10;

3) od potudnia - po potudniowej granicy dziatek o nr ewid. 677/11, 677/27, 676/11, 1284/1, 1284/2, 673/4,
673/5, 673/2, 669/3, 669/2, 667, 666/2, 665/2, 665/1, 664, 663/2, 662/5, 661/11, 661/8, 660/9, 659/8, 658/7,
657, 656/8, 656/6, 1382/22, 1382/4, 1382/12, 649, 648, 647, 646;

4) od zachodu - po zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 646, po terenie dzialek o nr ewid. 646, 647, po
zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 648.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 — zatagcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu
planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci



cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

9) szczegodtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe, stluzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
5. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materialow, narzedzi isprzetdéw shuzacych do obslugi budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nie wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi fragment terenu niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
regulujaca dopuszczalne potozenie budynkow na dziatce budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza: balkondéw, schodow zewngtrznych, pochylni, zadaszen wej$¢, gzymsow, okapow, wykuszow
i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m, podziemnych czesci budynkows;

5) linii zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowaé budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej



w powierzchni dzialki budowlanej, za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczego6lnosci nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
terenie;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy uzupemiajacy
przeznaczenie podstawowe terenu, obejmujace nie wiecej niz 30% powierzchni terenu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, begdace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, utrudniajace zycie ludzi, takie jak wprowadzane do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak rowniez
zanieczyszczenie S$ciekami iodpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach
odrgbnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

11) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwosé
nie wykracza poza dziatk¢ budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludno$ci, wtym migdzy innymi w zakresie gastronomii, biur, finanséw,
wykonywania wolnych zawodow, bankowos$ci, telekomunikacji, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
hotelarstwa, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m? oraz ustug publicznych;

12) wysokos$ci zabudowy — w przypadku budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu prawa budowlanego, a w przypadku innych obiektow
wysokos$¢ mierzong od poziomu gruntu rodzimego przy danym obiekcie do najwyzej potozonego elementu
tego obiektu;

13) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ faktycznie istniejgce budynki i inne obiekty budowlane,
zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, badz na podstawie zgloszenia budowy,
a takze budynki i inne obiekty budowlane, ktore moga by¢ zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe ostatecznej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, badz na podstawie zgtoszenia budowy do
ktorego wilasciwy organ nie wnidst sprzeciwu lub wydal zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu do dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;

14) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia ksztaltowane przez
cztowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie zabudowy od lasow;
5) zwymiarowane odleglosci okre§lone w metrach;
6) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
7) przeznaczenie terenow.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U;

3) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL;
4) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN;



5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD;
6) tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ;

7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéow przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy od lasow;

2)dla zabudowy istniejacej w catosci lub w czesci, zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i liniami zabudowy od laséw:

a) dopuszcza si¢ remont i przebudowe, w tym termomodernizacje,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe lub dobudoweg o obiekty iurzadzenia dla oséb niepetnosprawnych
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe, zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy i linii
zabudowy od laséw, z zachowaniem pozostalych ustalen w planie;

3) w zakresie kolorystyki i materiatéw obiektow budowlanych:
a) w zakresie elewacji:

- ustala si¢ zastosowanie kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci, bezu, zottego,
jasnobragzowego,

- ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z plyt trapezowych i falistych,

b) w zakresie pokry¢ dachowych ustala si¢ stosowanie: dachowki ceramicznej, blachodachéwki, dachéwki
cementowej, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub bragzowym, grafitowym, czarnym, przy
czym ustalenia nie dotyczg dachow plaskich;

4) na obszarze planu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dzialkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale
istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, poszerzenia
drog istniejacych, atakze wcelu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami, pod
warunkiem spetnienia wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5)ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegotowych: 7,0 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura oraz inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo — ustugowe;

4) dopuszcza si¢ stosowanie $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu
zachowania pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w granicach obszaru planu zakazuje si¢ lokalizacji:



a) biogazowni,
b) zaktadow spopielania zwtok,
c¢) grzebowisk zwierzat,

d) dziatalno$ci  gospodarczej polegajacej na  zbieraniu, sktadowaniu, odzysku, przetadunku
1 unieszkodliwianiu odpadow,

e) turbin i elektrowni wiatrowych z wyjatkiem mikroinstalacji o pionowej osi obrotu,
f) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) ustala si¢ dla stanowisk archeologicznych o nr: AZP 52-65/7, AZP 52-65/8, AZP 52-65/67, ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ochrone w formie stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych oznaczonych na rysunku planu;

2) na obszarze stref, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuje ochrona zabytkéw archeologicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, zzakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, a takze
dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia:

1) nakazuje si¢ ochrong wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-
Putawy) oraz nieudokumentowanego Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska, poprzez zagospodarowanie $ciekow komunalnych zgodnie z ustaleniami uchwaly poprzez
zakaz skladowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych oraz poprzez zachowanie
przepisow odrebnych;

2) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w ktorych
obowigzujg warunki zagospodarowania, ograniczenia, zakazy i nakazy okre§lone przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
OMN/U, 1ZL, 3ZL, 1ZN, 3ZN, 4ZN, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW,
10KDW, 1KPJ, 2KPJ uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatlek ograniczen zawartych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed powodzia, z uwagi na potozenie w granicach obszaru
narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, wskazanego
na rysunku planu.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog oznaczonych symbolami KDD, tereny
ciggoéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KPJ oraz drogi publiczne graniczace z obszarem objetym
planem;

2) jako drogg stuzaca do powigzan z zewnetrznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ droge
wojewddzka nr 631 — ul. Modlinska, zlokalizowana poza obszarem planu;

3) jako uzupelniajacg sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych symbolami KDW;

4)na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ wyznaczenie irealizacje dojazdow
niewyznaczonych na rysunku planu przy spetlnieniu nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza niz 6,0 m wraz ze skosami 3,0 m x 3,0 m w miejscu potaczenia z drogg
wyzszego rzgdu, w przypadku obstugi nie wiecej niz 5 dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza niz 8,0 m wraz ze skosami 5,0 m x 5,0 m w miejscu polaczenia z droga
wyzszego rzedu, w przypadku obstugi wiecej niz 5 dziatek budowlanych,

¢) w przypadku dojazdu nieprzelotowego, nakazuje si¢ wyznaczenie placu manewrowego o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

d) dopuszcza sig realizacje dojazdéw bez rozgraniczania stref ruchu pieszego i kotowego.



2. Ustalenia w zakresie zasad systemu parkowania:

1) nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja, wliczajac w to miejsca do
parkowania w garazach, realizacj¢ co najmnie;j:

a) 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym,

b) 1 miejsca do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej w budynku ustugowym lub na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ushugowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

¢) 1 miejsca do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalach lub budynkach gastronomicznych,
jednak nie mniej niz 2 miejsca;
2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zapewnienie 3 miejsc do parkowania roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej w budynku
ustugowym lub na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowej, jednak nie mniej niz
3 miejsca do parkowania.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) w obszarze planu, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem ZL, dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe,
przebudowe, odbudowe, skablowanie sieci infrastruktury technicznej iinnych urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ remont irozbiorke sieci infrastruktury technicznej iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, o Srednicy nie mniejszej niz 110 mm, przy czym ustalenie nie dotyczy Srednic przewodow
przylaczy;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sie¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych
i przemystowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej tlocznej o $rednicy nie mniejszej niz 75 mm
lub grawitacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz 200 mm, przy czym ustalenia nie dotycza Srednic
przewodow przyltaczy;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej dziatki budowlanej Iub
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

c) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog, dojazdow,
parkingdéw i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowéw przydroznych,
poprzez drenaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej ochronie
jakosci i ilosci zasoboéw wod podziemnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych,
f) dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej
o minimalnej $rednicy 32 mm, przy czym ustalenie nie dotyczy $rednic przewodow przylaczy;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:



a)ustala si¢ podlaczenie do istniejacej lub  projektowanej napowietrzno-kablowej  sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z mikroinstalacji odnawialnych zrddet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych
0 poziomej osi obrotu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)do celow grzewczych itechnologicznych, ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa plynne, gazowe lub energii elektrycznej albo
mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

b) dopuszcza si¢ stosowanie kominkoéw zasilanych drewnem, jako dodatkowego zrédla ogrzewania
obiektow z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ wyposazenie dzialek budowlanych w urzadzenia i1miejsca umozliwiajgce selektywne
gromadzenie odpadéw komunalnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady oraz warunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN: 1000 m?,
b) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U: 1500 m?;

2) minimalne szerokos$ci frontéw dziatek na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, SMN/U, 9MN/U: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacej minimum jednej z przyleglych drég na terenach 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U: od 60°
do 120°.

2.Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.

3. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod drogi, dojazdy i obiekty
infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami, pod warunkiem spetnienia wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2)ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze,
wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlane;j,

b) realizacj¢ wylacznie jednego lokalu mieszkalnego w wolnostojacym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,



b) maksymalna: 0,60;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
6) ustala sie¢ powierzchni¢ biologicznie czynng: minimum 60%;

7) ustala si¢ ochrong istniejgcych drzew i krzewow oraz ksztattowanie zrdéznicowanego krajobrazu poprzez
zachowanie istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy;
a) dla budynkow mieszkalnych: 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy wolnostojacych: 6,0 m, 1 kondygnacje
nadziemna;

9) ustala si¢ geometri¢ dachow: dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;

10) dopuszcza si¢ realizacje dachu ptaskiego dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy
oraz na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:

a) IMN zterenu drog 1KPJ, 2KPJ, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW lub z ul. Modlinskiej,
zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) 2MN z terenu drog 1KDD, 1KPJ, 2KPJ, 6KDW, 8KDW, 9KDW,
¢) 3MN z terenu drog 2KDD, 10KDW,

d) 4MN z terenu drog 7TKDW, 9KDW oraz z drogi gminnej publicznej ul. Wisniowej zlokalizowanej poza
granicami obszaru obj¢tego planem.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa uslugowa nieucigzliwa;

2)ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze,
wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) ustala sie¢:

a) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej wyltacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub
wylacznie jednego budynku ustugowego wolnostojacego,

b) realizacje wylacznie jednego lokalu mieszkalnego lub jednego lokalu mieszkalnego ijednego lokalu
ustugowego, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalng: 0,60;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
6) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng: minimum 60%;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,



b) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy wolnostojacych: 6,0 m, 1 kondygnacje
nadziemna;

8) ustala si¢ geometri¢ dachéw: dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 25° od 45°;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu ptaskiego dla budynkow ushugowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, garazy oraz na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

10) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
11) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:

a) IMN/U z terenu drogi IKDW,

b) 2MN/U z terenu drogi IKDW,

¢) 3MN/U z terenow drogi 2KDW,

d) 4MN/U z terenu drog 2KDW, 3KDW, 7KDW,

e) SMN/U z terenu drog 3KDW, 4KDW, 7TKDW,

f) 6MN/U z terenu drog 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW,

g) 7TMN/U z terenu drog 6KDW, 7KDW, SKDW,

h) 8MN/U z terenu drog 7KDW, SKDW, 9KDW,

1) 9MN/U z terenu drogi 7KDW.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenéw
lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2Z1, 3ZL:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, stanowisk postojowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z gospodarka lesna.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenow
zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, w tym zielen nieurzadzona;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) ciagi piesze, drogi rowerowe,
b) obiekty rekreacji;
3) ustala si¢ powierzchnie¢ biologicznie czynng: minimum 80%;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.
§ 15. W zakresie zasad zagospodarowania:
1) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

- terenu drogi 1KDD: od 2,5 m do 4,5 m dla cze$ci drogi znajdujacej si¢ w granicach planu, zgodnie
z rysunkiem planu,

- terenu drogi 2KDD: 3,0 m dla czgséci drogi znajdujacej si¢ w granicach planu, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sig lokalizacje drog rowerowych, chodnikow,



e) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni towarzyszace;j;

2) dla terenow ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ciagi pieszo-jezdne,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

- terenu ciggu pieszo-jezdnego 1KPJ: od 1,0 m do 6,0 m dla czgsci ciagu znajdujacego si¢ w granicach
planu, zgodnie z rysunkiem planu,

- terenu ciggu pieszo-jezdnego 2KPJ: 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami do 23,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dopuszcza sig lokalizacje drog rowerowych, chodnikow,

e) dopuszcza si¢ potaczenie strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowana
kolorystyka nawierzchni,

f) dopuszcza si¢ realizacje zieleni towarzyszacej;

3) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne,

b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- terenu drogi 1IKDW: 8,0 m, z miejscowymi poszerzeniami do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu drogi 2KDW: 8,0 m, z miejscowymi poszerzeniami do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu drogi 3KDW: 8,0 m, z miejscowymi poszerzeniami do 18,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu drogi 4KDW: 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami do 20,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu drogi SKDW: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu drogi 6KDW: 8,0 m, z miejscowymi poszerzeniami do 18,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu drogi 7KDW: 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu drogi 8KDW: 8,0 m, z miejscowymi poszerzeniami do 18,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu drogi 9KDW: 9,0 m, z miejscowymi poszerzeniami do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu drogi 10KDW: 10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sig lokalizacje drog rowerowych, chodnikow,

e) dopuszcza si¢ potaczenie strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie zrdéznicowang
kolorystyka nawierzchni,

f) dopuszcza sig realizacj¢ zieleni towarzyszace;.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy,
w czasie trwania budowy.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentows, shluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:



1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/U;
2) 0,1% dla pozostatych terendw.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Wieliszew

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Wieliszew, gm. Wieliszew (w rejonie ul. Modlinskiej i ul. Wisniowej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy
Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

§1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty wylozone do publicznego wgladu
w dniach od 15 listopada 2021 r. do 15 grudnia 2021 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 30 grudnia 2021 r. W wyznaczonym terminie wptyngto 9 pism z

14 uwagami, z ktérych 7 uwag zostato uwzglednionych przez Wojta, 4 uwagi zostalty uwzglednione w cze$ci, natomiast 3 uwagi nie zostaly uwzglednione.

W zwiazku z wprowadzonymi zmianami wynikajacymi ze ztozonych uwag, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly wylozone
ponownie do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2023 r. do 24 marca 2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 12 kwietnia 2023 r. W wyznaczonym

terminie wptyneto 5 pism zawierajacych 12 uwag, z ktorych 6 uwag zostato uwzglgdnionych przez Wojta, natomiast 6 uwag nie zostato uwzglednionych.
2. Wobec powyzszego Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastgpujgcy sposob:

Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie
Oznaczenie l)stalenia ) W()jta Gminy _ ) Rady Gminy _
Data nieruchomosc projektu planu Wieliszew W sprawie Wieliszew w sprawie
L.p. wplyw_u Tres¢ uwagi ktorej do tyCZ); dla nieruchomosc, | rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgl- | nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.

I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Uwaga, aby w opracowywanym
planie miejscowym dziatka 676/11
petnita funkcje drogi. Potozenie

Dzialka nr ewid.

Uwaga uwzgledniona w czgsci przez Wojta
Gminy Wieliszew poprzez ponownie

dziatki 676/11 w przyszto$ci moze 676/11, 9KDW, 6MN + przeanalizowany przebiegu drogi, jednakze w
1 24.11.2021r. . . . g L . . e .
stanowi¢ uktad komunikacyjny Wieliszew w czesci nawigzaniu do drogi istniejacej (ul. Zacisze).
aczacy ulicg Modlinska z ulica Uwaga nieuwzglgdniona w czgsci w zakresie
Spokojna. potnocnej czesci dziatki nr ewid. 676/11.
2 24.11.2021r. | 2.1.0bjecie proponowanym mpzp Dziatka nr ewid. | 6MN + Uwaga nieuwzgledniona przez Wojta Gminy




catej dziatki nr 677/9.

2.2. Zmiana zapisu:

§13.7) ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ zabudowy: a) dla
budynkéw mieszkalnych i
mieszkalno-ustugowych: do 10,0 m,
maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne

na zapis:

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy: a) dla budynkéw
mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych i ustugowych: do 10,0
m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne

2.3. Zmiana zapisu:

§13.9) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu

ptaskiego o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12°, na maksymalnie

30% powierzchni zabudowy budynku

mieszkalnego;
na zapis:

§13.9) dopuszcza sig realizacje dachu

ptaskiego o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12°, na maksymalnie

30% powierzchni zabudowy budynku

mieszkalnego, mieszkalno-
uslugowego lub uslugowego.

677/9, Wieliszew

Wieliszew, poniewaz zmiana granic wymagataby
podjecia uchwaty Rady Gminy i ponownych
uzgodnien planu. Zostang dostosowane
wskazniki do obowigzujacego planu.

+
w czesci

Uwaga uwzgledniona w czg¢éci w zakresie
ponownej analizy wskaznikow na catym
obszarze planu. Uwaga nieuwzgledniona w
czgsei poprzez nie uwzglednienie wszystkich
postulatow osoby sktadajacej uwage.

+
w czesci

Uwaga uwzgledniona w czg¢éci w zakresie
ponownej analizy wskaznikow na calym
obszarze planu. Uwaga nieuwzgledniona w
czesci poprzez nie uwzglednienie wszystkich
postulatow osoby sktadajacej uwage.

21.12.2021r.

3.1.Zwracam si¢ z wnioskiem o
lokalizacje zjazdu z drogi
wojewodzkiej nr 631 na planowana

droge KDD przy mojej dziatce 666/2.

Z uwagi na prowadzong przeze mnie
dziatalno$¢ handlowa planowane
zjazdy sa zbyt odlegte.

Obecnie posiadam zjazd,
wybudowany zgodnie z decyzja
77/RD-5/2018 wydang 29.11.2018r.

Dzialka nr ewid.
666/2, Wieliszew

7MN/U, KDD

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na konieczno$é
ograniczenia liczby zjazdéw, uwaga zalezna od
uzgodnienia z Mazowieckim Zarzadem Drog
Wojewodzkich, lecz zostanie ponownie
przeanalizowany przebieg drogi KDD oraz
lokalizacja zjazdow.




3.2.Zwracam si¢ z prosba o
wprowadzenie na planowanym terenie
7MN/U, maksymalnych wskaznikow Uwaga uwzgledniona w czgéci w zakresie
jakie sa mozliwe w przypadku ponownej analizy wskaznikow na catym
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, + obszarze planu. Uwaga nieuwzgledniona w
chodzi o wysokos$¢ zabudowy, niski - czes$ci poprzez nie uwzglednienie wszystkich
L 1 A w czgéci . R
wskaznik biologicznie czynny, postulatéw osoby sktadajacej uwagg.
wysoka intensywno$¢ zabudowy.
Uwaga spowodowana wielkoscia
terenu i prowadzong juz dziatalno$cia
ushugowo-handlowa.
Uwaga w zakresie Ziany szerokosci . . Droga 11 KDW o szerokos$ci 10 m zostata
drogi 11KDW potozonej od ul. Dzialka nr ewid. - R S
O i - 11KDW wydzielona z istniejacej 6 metrowej dziatki ewid.
30.12.2021 r. | Spokojnej, na szeroko$¢ 6 m na 658/7, Wieliszew + -
) S nr 658/7 oraz dodatkowo z 4 metrowej
dzialce osoby skiadajacej uwage, sasiadujacej dziatki ewid. nr 657
zamiast 10 m. % Jacq) ) )
11 WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
Przebieg drogi 7TKDW — wprowadzony na
podstawie uzgodnienia Mazowieckiego Zarzadu
Whiosek o inne rozwigzania Dz. ewid. 666/2, Drog Wojewodzkich w Warszawie.
11.04.2023 . komumkagyjne.. Drgga wewngtrzna Wieliszew 7TKDW 7KDW + Uwgga me}lwzglqdmopa w zw1qzkp z
7KDW uniemozliwi prowadzenie - droga koniecznoscia zapewnienia obstugi
dziatalnosci. wewngtrzna komunikacyjnej nowo projektowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowe;.
Potaczenie ulicy Zacisze z droga wewngtrzng
7KDW wzdhiz ulicy Modlinskiej stanowic¢
bedzie alternatywe dla ulicy Wisniowe;.
Jednoczesnie taki przebieg drogi na wysokosci
Nie wyrazam zgody na Dz. ewid. nr dziatki ewid. nr 1283, wynika z przebiegu ulicy
12.04.2023 r. | przeprowadzenie drogi wewngtrznej : - 9KDW + Zacisze poza granicami planu od strony
. ., . . 1283, Wieliszew . . . . .
taczacej ul. Modliniska i ul. Zacisze. poinocnej. Uwaga nieuwzgledniona w zwiazku z
konieczno$cig zapewnienia obstugi
komunikacyjnej nowo projektowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej.
Brak bezposredniego dostepu do drogi
7.1. Wniosek o dopuszczenie obshugi Dz. ewid. 663/2 wewngetrznej 7KDW. Bezposrednio stykajacy si¢
12.04.2023 r. | komunikacyjnej terenu 1IMN z drogi S " | IMN, 7TKDW + z droga wewngtrzng teren SMN/U zgodnie z
Wieliszew e
7KDW. ustaleniami planu ma zagwarantowang obstuge
komunikacyjng za posrednictwem 7KDW.




7.2. Wniosek o zmiang kategorii drogi
7KDW na kategorie drogi gminne;j.

Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z wysokimi
kosztami wykupu nieruchomosci pod droge
publiczng.

7.3. Wniosek o ustalenie w wysokosci
10% wielkosci powierzchni odnosnie
§11 punktu 11, ktory brzmi ustala si¢
minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:
1000 m?”

Uwaga nieuwzgledniona w zwiazku z
koniecznos$cig ustalenia jednolitego parametru
wielkosci dziatki budowlanej. Wnioskowane
zapisy spowoduja dowolno$¢ w wydzielaniu
dzialek, jednocze$nie moga doprowadzi¢ do
niekontrolowanego zwigkszenia intensywnosci
zabudowy.

7.4. Obnizenie oplaty planistycznej z
maksymalnego putapu 30% na 10%,
gdzie zwykle wynosi 1-3%.

Okreslone w projekcie planu stawki optaty
planistycznej sa analogiczne do stawek w
obecnie uchwalanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczes$nie
wartos$¢ nieruchomosci po uchwaleniu planu
ulegnie znacznemu wzrostowi w wyniku zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych objetych
ochrona, ktorych zmiana przeznaczenia byta
mozliwa jedynie w trakcie sporzadzania planu.




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2023

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw
odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Wieliszew

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew, gm. Wieliszew (w
rejonie ul. Modlinskiej i ul. Wisniowej), zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat
zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r. poz. 40 ze zmianami),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977),
zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2022 poz. 2556 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2023 r.
poz. 1094 ze zmianami),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Podjecie prac planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji celow polityki przestrzennej wynikajacej ze
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego
Uchwata Nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 .

Sporzadzenie planu mialo na celu dostosowanie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu do potrzeb lokalnych, zgodnie z ustaleniami studium w zakresie obszaréw
przeznaczonych m.in. pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej. Na
obszarze objetym projektem planu w chwili obecnej wylacznie w niewielkim fragmencie obowigzujg ustalenia
uchwaty nr 245/XXII1/97 Rady Gminy Wieliszew z dnia 12 maja 1997 roku w sprawie zatwierdzenia projektu
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, natomiast na wigkszoS$ci
obszaru objetego planem nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto wystepuja grunty chronione oraz grunty lesne wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze inielesne. W zwigzku zpowyzszym oraz wnioskami mieszkancow skladanymi na
przestrzeni lat niezbgdne stato si¢ opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po podjeciu Uchwaty nr X/87/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew, gm.
Wieliszew (w rejonie ul. Modlinskiej i ul. Wisniowej) oraz uchwaty Nr XII/148/2019 Rady Gminy Wieliszew
z dnia 29 listopada 2019 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr X/87/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia
30 czerwca 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Wieliszew, gm. Wieliszew (w rejonie ul. Modlinskiej iul. Wisniowej),
rozpoczgto procedure planistyczng.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca iterminu sktadania wnioskow do planu ogloszono
W prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu planu.

Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Wojt
Gminy wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliszew.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostaly przekazane
odpowiednim organom 1 instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu uzyskal wymagane
opinie i uzgodnienia.

Niezbgdne bylo réwniez uzyskanie decyzji dotyczacej wyrazenia zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i niele$ne. Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr SZ.1r.602.99.2021 zostata
wydana w dniu 12 pazdziernika 2021 r. Zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne
uzyskana zostata dla 4,5369 ha gruntow rolnych klas III.



Ponadto wydana zostala rowniez decyzja Nr25/2021 Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
28 kwietnia 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia 0,0018 ha gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostaly wylozone do publicznego wgladu w dniach od 15 listopada 2021 r. do
15 grudnia 2021 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 30 grudnia 2021 r. W wyznaczonym terminie
wpltyneto 9 pism z 14 uwagami, z ktorych 7 uwag zostatlo uwzglgdnionych przez Wojta, 4 uwagi zostaty
uwzglednione w czg¢$ci, natomiast 3 uwagi nie zostaly uwzglednione. Uwagi rozpatrzono zarzadzeniem nr
7/2022 Wojta Gminy Wieliszew z dnia 19 stycznia 2022 r.

W zwiazku z wprowadzonymi zmianami wynikajacymi ze ztozonych uwag, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie uzgodniony z Mazowieckim Zarzadem Drog Wojewodzkich,
zuwagi na wprowadzone zmiany w ukltadzie komunikacyjnym. Nastgpnie projekt planu zostal wylozony
ponownie do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2023 r. do 24 marca 2023 r. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 12 kwietnia 2023 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 5 pism zawierajagcych 12 uwag,
z ktorych 6 uwag zostalo uwzglednionych przez Wojta, natomiast 6 uwag nie zostato uwzglednionych. Uwagi
rozpatrzono zarzadzeniem nr 51/2023 Wojta Gminy Wieliszew zdnia 28 kwietnia 2023r. W wyniku
uwzglednienia uwag dokonano zmiany przeznaczenia jednego terenu pod zabudoweg mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wraz z ustaleniem
parametrow takich jak pozostate tereny zabudowy mieszkaniowej. W zwiazku z checig zmiany przeznaczenia
wyrazong w uwagach przez wszystkich wlascicieli nieruchomos$ci potozonych na terenie 10MN/U i braku
negatywnego oddzialywania zmiany na tereny sasiednie nie zaistniata potrzeba ponownego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 12 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w § 11 - § 15 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 6 tekstu uchwaly, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania
na $rodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, ustalenia zawarte w § 7 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez
wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwos$ci lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na Srodowisko, zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi
(analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej (szczegodtowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych
do planu);

6) prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,
a takze analize¢ wnioskow do planu;

7) potrzeby obronnos$ci 1 bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;



8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenistwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskow do
planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre$lonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktérej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wod¢ zgodnych
z ustaleniami przepisow odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zarowno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz
poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na s$rodowisko i skutkow finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Interes publiczny zostal tez
uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych 1ipotencjalnych inwestorow, na obszarze objetym
przedmiotowym planem, warunkow gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni
si¢ do rozwoju gminy Wieliszew.

Zgodnie =z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terenow, obecnego zainwestowania 1 uzytkowania terenu objgtego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostepem do drég
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego
transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach jednostki osadniczej Wieliszew, ktéry ma
obecnie bardzo dobry dostep do drogi wojewddzkiej, a nastgpnie drogi krajowej i mozliwos¢ przytaczenia do
istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieliszew
w latach 2015-2019”, uchwalonej Uchwatg nr XIV/174/2020 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 stycznia
2020 r. w zakresie powigzania nowych terenow zrozwojem infrastruktury oraz dazenia do efektywnego
zagospodarowania terendw, poprzez skupianie zabudowy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w sporzadzonej do planu, prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.



Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznos$ci z interesem publicznym, uwzgledniajac
wymagania ochrony §rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


