Projekt

UCHWALA NR .../.../2023
RADY GMINY WIELISZEW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Sikory,
Olszewnica Nowa, Kaluszyn, Skrzeszew (rejon ul. Kanalowej, ul. Bagiennej, ul. Slowackiego
i ul. Akacjowej) gm. Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz.40 1572) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwalg nr XL1/407/2022 Rady Gminy Wieliszew
z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Sikory, Olszewnica Nowa, Katuszyn, Skrzeszew (rejon ul. Kanatowej, ul.
Bagiennej, ul. Stowackiego iul. Akacjowej) gm. Wieliszew, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, uchwalonego uchwala
nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Wieliszew uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Sikory, Olszewnica
Nowa, Kaluszyn, Skrzeszew (rejon ul. Kanatowej, ul. Bagiennej, ul. Stowackiego iul. Akacjowej) gm.
Wieliszew, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice, okreslone w czesci graficznej planu, przebiegaja:

1) od polnocy: w obrebie ewidencyjnym nr 2.0014 Sikory — pétnocng i wschodnig granicg dziatki nr ewid.
41/2, wschodnig granica dzialek nr ewid. 41/3, 58/2, w obrebie ewidencyjnym nr 2.0011 Olszewnica Nowa
- wschodnig granicg dzialek onr ewid. 544/1, 544/2, 544/3, wschodnig granica dziatki nr ewid. 211,
w obrebie ewidencyjnym nr 2.0001 Skrzeszew - pdéinocna granicg dziatek o nr ewid. 231, 232/1, p6éinocna
i wschodnig granica dziatki o nr ewid. 233/1, pdinocna i wschodnig granicg dziatki o nr ewid. 238/1,
wschodnig granicg dziatek nr ewid. 242/2, 242/3, 231, pétnocno-wschodnig granicg dziatki nr ewid. 245/3,
pétnocng granicg dziatek nr ewid. 1066/1, 274/1, poinocng i wschodnig granica dziatki o nr ewid. 275/1,
wschodnig granica dziatek nr ewid. 276/4, 277/1, przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki nr ewid. 277/1
przez dziatkg o nr ewid. 168, w obrgbie ewidencyjnym nr 2.0005 Katluszyn — pdéinocng granicg dzialek nr
ewid. 21, 49, 105, 147, 148, 177, 149;

2) od wschodu: w obrgbie ewidencyjnym nr 2.0005 Katuszyn - wschodnig granicg dziatki nr ewid. 149,
wschodnig granica dziatek nr ewid. 151, 153, 160, 161, 162, 549/1, 549/2, 168, 169, 170, 171, 172, 173,
174, 175, potudniowg granica dziatki o nr ewid. 175, wschodnig granica dziatki nr ewid. 190, przez dziatki
o nr ewid. 201, 202, 203/2, 204/1, 204/2, 205, 558, potudniowo-wschodnig granicg dziatki nr ewid. 558;

3) od potudnia: w obrgbie ewidencyjnym nr 2.0005 Katuszyn - we fragmencie potudniowg granica dziatki nr
ewid. 558, przez dziatke nr ewid. 558, 198, wschodnig, poludniowg i zachodnig granicg dziatki nr ewid.
195, przez dziatke nr ewid. 193, wschodnig granicg dziatki nr ewid. 192, przedtuzeniem wschodniej granicy
dziatki o nr ewid. 192 przez dziatke¢ nr ewid. 237, poludniowg granicg dziatki o nr ewid. 237 w kierunku
zachodnim, przez dziatke o nr ewid. 147 do poinocno-wschodniego wierzchotka dziatki o nr ewid. 145,
wschodnig granicg dziatki o nr ewid. 145 w kierunku potudniowym, przedluzeniem wschodniej granicy
dziatki nr ewid. 145 przez dziatk¢ o nr ewid. 256, poludniowg granicg dziatki nr ewid. 256 w kierunku
zachodnim, wschodnig granicg dziatek nr ewid. 262, 264, 265, 266, 267, potudniowa granica dziatki nr
ewid. 267, przedtuzeniem poludniowej granicy dziatki nr ewid. 267, przez dziatkg nr ewid. 263, zachodnig
granicg dzialki nr ewid. 263 w kierunku poéinocno-zachodnim, w obrgbie ewidencyjnym nr 2.0011
Olszewnica Nowa - zachodnig granicg dziatki nr ewid. 216, potudniowg granicg dziatek nr ewid. 217, 211,
218;



4) od zachodu: w obrebie ewidencyjnym nr 2.0011 Olszewnica Nowa - zachodnig granica dziatek 218, 155,
145, 144, 91, 89, 44, 43, 1, poéinocng granica dziatek nr ewid. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, w obregbie ewidencyjnym nr 2.0014 Sikory - zachodnig granica dziatki
nr ewid. 42.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadana georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zalacznik nr 4.

4. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

10) szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek.
5. W planie nie okresla sie¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéow oraz materiatow, narzedzi isprzetow stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego lub ustugowego;



2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi fragment terenu niezbedny do zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

4) linii zabudowy od laséw — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowaé budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
regulujaca dopuszczalne polozenie budynkéw na dzialce budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotyczg: balkondéw, schodow zewngtrznych, pochylni, zadaszen wej$¢, gzymsoéw, okapow, wykuszow
i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, podziemnych cze¢sci budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dzialki budowlanej; za powierzchni¢ biologicznie czynng w szczego6lno$ci nie uznaje si¢:
zieleni projektowanej na dachach i scianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ Iub rodzaj zabudowy dominujacy na
terenie;

8) przeznaczeniu uzupekliajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe terenu, obejmujace nie wigcej niz 30% powierzchni terenu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach, atakze urzadzenia sluzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludno$ci, nie zwigzanej bezposrednio z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

11) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktdrej ucigzliwosé
nie wykracza poza dziatk¢ budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie administracji, gastronomii, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodow, bankowosci, telekomunikacji, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m2 oraz ustug publicznych;

12) uciazliwo$ciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci czlowieka
przekraczajace standardy emisyjne, utrudniajace zycie ludzi, takie jak wprowadzane do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez
zanieczyszczenie S$cieckami iodpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte Ww przepisach
odrebnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

13) wiacie turystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zadaszony obiekt budowlany, nie stanowigcy budynku,
wyposazony w urzgdzenia obstugi ruchu turystycznego;

14) wysokosci zabudowy — w przypadku budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu prawa budowlanego, a w przypadku innych obiektéw
wysokos$¢ mierzong od poziomu gruntu rodzimego przy danym obiekcie do najwyzej potozonego elementu
tego obiektu;

15) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ faktycznie istniejace budynki iinne obiekty
budowlane, zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, badZz na podstawie zgloszenia
budowy, a takze budynki iinne obiekty budowlane, ktére moga by¢ zrealizowane na podstawie decyzji
o pozwoleniu na budowe ostatecznej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, badz na podstawie
zgtoszenia budowy, do ktérego wlasciwy organ nie wniost sprzeciwu lub wydat zaswiadczenie o braku
podstaw do wniesienia sprzeciwu do dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;



16) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni ztozone z drzew ikrzewow, o zwartej
strukturze, stanowiace strefe przejsciowa pomigdzy terenem wod powierzchniowych $rédladowych,
a zielenia przydomowa;

17) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztaltowane przez
cztowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie zabudowy od lasow;
5) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania okre§lone w metrach;
6) granica strefy powierzchni podejscia ograniczajacej przeszkody (OLS) dla lotniska Warszawa-Modlin;
7) strefa ochronna istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
8) strefy ochronne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;
9) strefa kontrolowana istniejgcego gazociagu wysokiego cisnienia DN150;
10) korytarz ekologiczny;
11) pasy zieleni buforowej;
12) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
13) przeznaczenie terenow.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMNW, 2MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MNW-U;

3) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ML;

4) tereny lak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL, SRNL,
6RNL, 7RNL, S8RNL, 9RNL, 10RNL, 11RNL, 12RNL, 13RNL, 14RNL, 15RNL, 16RNL, 17RNL,
18RNL, 19RNL;

5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 227N,
23ZN, 247N, 257N, 26ZN, 27ZN, 28ZN;

6) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L,
13L, 14L, 151, 16L, 17L;

7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1WS-ZN, 2WS-ZN, 3WS-ZN;

8) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, SWS, 6WS, TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS,
19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS, 25WS, 26 WS, 27WS, 28WS;

9) teren komunikacji drogowej publicznej drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,

10) tereny komunikacji drogowej publicznych drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:



1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy od laséw;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy $ciang bez
okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

3) dla zabudowy istniejacej, zgodnej z przeznaczeniem terenu:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie Iub
odbudowe z zachowaniem dotychczasowych parametrow,

b) dopuszcza sie zachowanie liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

4) dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
dopuszcza si¢ remont i przebudowe, w tym termomodernizacjg;

5) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkéw:

a) nakazuje si¢ zastosowanie kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci, bezu, zottego,
jasnobrazowego,

b) nakazuje si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

c) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;

6) w zakresie pokry¢ dachowych budynkow nakazuje si¢ zastosowanie dachowki ceramiczne;,
blachodachowki, dachowki cementowej, w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej Iub brazowym,
grafitowym, czarnym, przy czym ustalenia nie dotycza dachow ptaskich;

7)na terenach IMNW, 2MNW, IMNW-U, IML dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach
budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w planie, istniejacych w dniu wejécia w zycie planu;

8) na terenach IMNW, 2MNW, IMNW-U, 1ML dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone
w planie pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, poszerzenia drdg istniejacych, a takze
w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, pod warunkiem spelnienia wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wiat: 3,5 m;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, nieokreslona w ustaleniach
szczegotowych: 7,0 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) biogazowni,

¢) budynkow i budowli stuzacych do obstugi produkcji rolnej,

d) zaktadoéw spopielania zwtok oraz grzebowisk zwierzat,

e) elektrowni wiatrowych, z wyjatkiem mikroinstalacji turbin wiatrowych o pionowej osi obrotu,
f) elektrowni fotowoltaicznych, z wyjatkiem mikroinstalacji,

g) dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich
sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow,

h) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
2) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny IMNW, 2MNW kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,



b) teren IMNW-U kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo — ustlugowy,
c) teren 1ML kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy,
d) teren 10RNL w granicach zabudowy istniejacej jako teren zabudowy zagrodowej;

3) nakazuje si¢ ochrone korytarza ekologicznego, wyznaczonego na rysunku planu, poprzez nasadzenia drzew
i krzewow lub zachowanie drzew ikrzewoOw istniejacych oraz uwzglednienie ich w zagospodarowaniu
sasiadujacych terenow;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ paséw zieleni buforowej o szerokosci co najmniej 10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz dojs$¢ i dojazdow;

5) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz zmian kierunku odplywu wédd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntow sasiednich;

6) zakazuje si¢ likwidacji istniejacych ciekow wodnych, kanalow, rowow, urzadzen drenarskich,
z zastrzezeniem pkt 7;

7) nakazuje si¢ zachowanie przeptywu wod w przypadku przebudowy i zmiany przebiegu istniejgcych ciekow
wodnych, kanatow, rowow, urzadzen drenarskich.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych
ustala sig:

1) ochrong zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych oznaczonych numerami AZP 52-65/28,
AZP 52-65/29, AZP 52-65/30, AZP 52-65/31, AZP 52-65/32, AZP 52-65/33, AZP 52-65/34, AZP 52-
65/35, AZP 52-65/40, AZP 52-65/41, w formie stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
ktorych granice wyznaczono na rysunku planu;

2) na obszarze stref, o ktérych mowa w pkt 1, roboty ziemne albo zmian¢ sposobu zagospodarowania nalezy
realizowac w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw oraz opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) nakazuje si¢ ochrong wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), poprzez
zagospodarowanie $ciekow zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz granice
strefy szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu granic¢ obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);

4)w obrgbie obszarow wskazanych wpkt 1, 2oraz 3 obowigzuja ograniczenia zawarte w przepisach
odrgbnych.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) w granicach strefy powierzchni podejscia ograniczajacej przeszkody (OLS) dla lotniska Warszawa-Modlin,
obowigzujg ustalenia przepisOw odrgbnych:
a) nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych oraz obiektow budowlanych wraz
Z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska,

b) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w granicach strefy powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych wraz zumieszczonymi na nich
urzadzeniami, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

3) ustala si¢ strefe ochronng istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
o szerokosci 22,0 m, po 11,0 m na stron¢ od osi linii w obu kierunkach, w ktore;j:



a) nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiggnieciu
swojego maksymalnego wzrostu,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

4) ustala si¢ strefy ochronne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
15 kV o szerokosci 12,0 m, po 6,0 m na stron¢ od osi linii w obu kierunkach, w ktore;j:

a) nakazuje si¢ zachowanie przepiséw odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow, ktorych wysoko§¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiggnigciu
swojego maksymalnego wzrostu;

S)ustala si¢ na rysunku planu strefe kontrolowanag istniejacego gazociagu wysokiego ciSnienia DN
150 o szerokosci 30,0 m, po 15,0 m na strong od osi gazociagu w obu kierunkach, w ktore;j:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) obowigzuja ustalenia przepiséw odrgbnych.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ jako droge
shuzacg do powigzan z zewng¢trznym ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, jako podstawowy uktad komunikacji drogowe;j;

3) ustala si¢ dostgp do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek poprzez istniejace
i projektowane zjazdy z droég oznaczonych symbolami 1KDZ, 1KDD, 2KDD oraz z drég zlokalizowanych
poza obszarem planu;

4)na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wyznaczenie irealizacje dojazdow
niewyznaczonych na rysunku planu przy spelnieniu nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdu nie mniejsza niz 6,0 m,
b) w przypadku nieprzelotowego dojazdu nakazuje si¢ wyznaczenie placu manewrowego do zawracania,
¢) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow bez rozgraniczania stref ruchu pieszego i kotowego;

5) nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, wliczajac w to stanowiska
do parkowania w garazach i budynkach garazowo-gospodarczych, realizacj¢ co najmnie;j:

a) 2 miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) 2 miejsc do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej w budynku ustugowym lub na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

¢) 2 miejsca do parkowania na jeden budynek rekreacji indywidualnej;

6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ 3 stanowisk do parkowania roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ushlugowego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska parkingowe.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny komunikacji;

2) dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami komunikacji, z wylaczeniem
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L, WS-ZN, WS;

3) nakazuje si¢ zachowanie cigglos$ci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;



5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, odbudowe, skablowanie, remont irozbidrke sieci
infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow ochrony przeciwpozarowej, nakazuje si¢ zaopatrzenie
w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej, o srednicy nie mniejszej niz 110 mm;

7) w zakresie odprowadzania $ciekoéw komunalnych i bytowych:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie S$ciekow komunalnych ibytowych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, o srednicy nie mniejszej niz 200 mm dla kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej lub nie mniejszej
niz 75 mm dla kanalizacji sanitarnej ttocznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych ibytowych do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow komunalnych i bytowych;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dzialki budowlanej
lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych i studniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

c) nakazuje si¢ odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych zutwardzonych powierzchni drog,
parking6éw i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowoéw przydroznych,
poprzez drenaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych ochronie wod podziemnych
1 powierzchniowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej
o minimalnej $rednicy 32 mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ podfaczenie do istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych
0 poziomej osi obrotu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych,

d) ustala si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia jako kablowych linii
podziemnych,

e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych;
11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych:

a) ustala si¢ stosowanie energii elektrycznej oraz paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe lub mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu;

b) dopuszcza si¢ stosowanie kominkow, jako dodatkowego zrodla ogrzewania obiektow, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakazuje si¢ wyposazenie dzialek budowlanych w urzadzenia imiejsca umozliwiajace zbieranie
odpadow.



§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady oraz warunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalne powierzchnie dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW,
IMNW-U, IML: 1500 m?;

2) minimalne szeroko$ci frontow dzialek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW,
2MNW, IMNW-U, 1ML: 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, IMNW-U, 1ML: od 70° do 110°.

2.Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci.

3. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod drogi i obiekty infrastruktury
technicznej oraz w przypadku budowy infrastruktury technicznej lub budowy drég oraz w przypadku
dokonywania regulacji granic miedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami pod warunkiem spelnienia wymogdw
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW,
2MNW:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) ustala sig:

a) lokalizacje¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na dziatce
budowlane;j,

b) realizacj¢ wyltacznie jednego lokalu mieszkalnego w wolnostojacym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych, wbudowanych Iub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego,

b) zieleni towarzyszace;j;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 0,20;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
6) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna: minimum 70%;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych: 9,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m, 1 kondygnacj¢ nadziemna;
8) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

9) ustala si¢ geometri¢ dachéw: dachy dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie;
11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

12) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:



a) terenu IMNW z ul. Juliusza Stowackiego, zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) terenu 2MNW zul. Juliusza Stowackiego, zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez dziatki
zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem
IMNW-U:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, wylacznie z zakresu ushug nieucigzliwych;
3) ustala sie¢:

a) lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego lub wylacznie
jednego budynku ustugowego wolnostojacego na dzialce budowlanej,

b) realizacje wylacznie jednego lokalu mieszkalnego w wolnostojacym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkow przeznaczenia podstawowego,

b) zieleni towarzyszacej;
5) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng: 0,01,

b) maksymalng: 0,30;
6) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
7) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng: minimum 60%;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych: 9,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m, 1 kondygnacj¢ nadziemna;
9) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

10) ustala si¢ geometri¢ dachoéw: dachy dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie;
12) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?2;

13) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ul. Akacjowej, zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez dziatki
zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) ustala sig:
a) lokalizacj¢ wytacznie jednego wolnostojacego budynku rekreacji indywidualnej na dziatce budowlane;j,
b) realizacje wytacznie jednego lokalu w wolnostojagcym budynku rekreacji indywidualnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych, wbudowanych lub
dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego,

b) zieleni towarzyszacej;



4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng: 0,01,

b) maksymalna: 0,10;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
6) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng: minimum 80%;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow rekreacji indywidualnej: 7,0 m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m, 1 kondygnacje nadziemna;
8) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

9) ustala si¢ geometri¢ dachéw: dachy dwu-, lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachowych od 30° do 50°, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie;
11) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?2;

12) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z terenu drogi 1KDZ lub z ul. Janiny, zlokalizowanej poza obszarem
planu.

§ 15. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, dla terenéw lak i pastwisk, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1RNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL, SRNL, 6RNL, 7RNL, 8RNL, 9RNL, 10RNL, 11RNL, 12RNL,
13RNL, 14RNL, 15RNL, 16RNL, 17RNL, 18RNL, 19RNL:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze,

b) tereny tak i pastwisk,

c) zielen naturalna, w tym grunty zadrzewione,

d) urzadzenia wodne, w tym rowy melioracyjne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) wiat turystycznych,

b) $ciezek edukacyjnych oraz przyrodniczych;
3) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istniejacej na terenie 10RNL, z uwzglednieniem zapisow §5 pkt 4;
4) dopuszcza sig zalesienia z dostosowaniem drzewostanu do warunkéw siedliskowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
6) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN,
15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 227N, 23ZN, 24ZN, 25ZN, 26ZN, 27ZN, 28ZN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, w tym grunty zadrzewione;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wiat turystycznych,
b) $ciezek edukacyjnych oraz przyrodniczych;
3) dopuszcza si¢ zalesienia z dostosowaniem drzewostanu do warunkow siedliskowych;
4) zakazuje sie lokalizacji zabudowy.

§ 17. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L:



1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasoéw;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 18. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, dla terenow wod powierzchniowych §rodladowych Iub
zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS-ZN, 2WS-ZN, 3WS-ZN:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe lub zielen naturalna, w tym
grunty podmokte oraz grunty zadrzewione;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen wodnych,
b) $ciezek edukacyjnych oraz przyrodniczych,
¢) obiektow shuzacych regulacji przeptywow;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbgdnych prac z zakresu regulacji, rekultywacji, rewitalizacji, utrzymania
wad oraz innych dziatan zwigzanych z gospodarka wodna;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

§ 19. W zakresie zasad zagospodarowania terenu, dla terendéw wodd powierzchniowych s$rodladowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS,
LIWS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS, 25WS,
26WS, 27WS, 28WS:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) terenow 1WS, 2WS, 3WS — naturalne cieki wodne,

b) terenéw 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, OWS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS,
18WS, 19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WS, 25WS, 26WS, 27WS, 28WS — kanaty i rowy,

¢) terenu 10WS — wody Jeziora Olszewskiego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen wodnych,

b) obiektow stuzacych regulacji przeptywow;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbgdnych prac z zakresu regulacji, rekultywacji, rewitalizacji, utrzymania
wod oraz innych dziatan zwigzanych z gospodarka wodna;

4) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uksztattowania oraz naturalnego charakteru terenéw 1WS, 2WS,
3WS;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.
§ 20. W zakresie zasad zagospodarowania:

1) dla terenu komunikacji drogowej publicznej drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDZ — ul. Bagienna:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0,8 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej iinnych urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz zieleni towarzyszacej,

d) dopuszcza sig¢ sytuowanie stanowisk do parkowania,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, drog rowerowych i pieszo-rowerowych;

2)dla terenow komunikacji drogowej publicznych drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD:



a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;j:
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- drogi 1KDD: od 7,0 do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi 2KDD: od 8,0 m do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej iinnych urzadzen infrastruktury technicznej
oraz zieleni towarzyszacej,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie stanowisk do parkowania,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow,

f) dopuszcza si¢ potaczenie strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowana
kolorystyka nawierzchni.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen stuzacych obstudze budowy,
w czasie trwania budowy z wylaczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RNL, ZN, L,
WS-ZN, WS.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW, MNW-U, ML;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew

Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Wieliszew
zdnia.....ccooveenns r

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Sikory,
Olszewnica Nowa, Kaluszyn, Skrzeszew (rejon ul. Kanalowej, ul. Bagiennej, ul. Slowackiego i ul. Akacjowej) gm. Wieliszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy
Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

§1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w
terminie od 9 maja 2023 r. do 31 maja 2023 r. Dyskusje¢ publiczng nad rozwigzaniami zawartymi w planie przeprowadzono 24 maja 2023 r. W wyznaczonym
do 16 czerwca 2023 r. terminie sktadania uwag do projektu planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko wptynety 53 pisma z uwagami do projektu, z ktorych
6 uwag, dotyczacych pozostawienia obecnej formy zagospodarowania nieruchomosci, zostalo uwzglgednionych. Pozostate uwagi nie zostaly uwzglgednione w
projekcie albo pozostaty bez rozpatrzenia ze wzgledu na zakres uwag wykraczajacy poza zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Wobec powyzszego Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastgpujgcy sposob:

Rozstrzygnigcie Rady

Ustalenia Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Wieliszew w

dziatki nr 244/2 polozonej w obrgbie Skrzeszew, w | 244/2, Skrzeszew
miejscowosci  Skrzeszew, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i wskazanie w
zapisach mozliwosci: budowy urzadzen stuzacych
wywarzaniu oraz magazynowaniu energii elektrycznej z
energii stonecznej, 0 mocy przekraczajacej SOOkW.

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

W zapisach Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego, (uchwata nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 10
pazdziernika 2018 r.) dalej Studium, wskazana dzialka nie lezy na obszarze wylaczonym z zabudowy, natomiast w opublikowanym projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Sikory, Olszewnica Nowa, Katuszyn, Skrzeszew zostata obj¢ta terenem o znaczeniu
13RNL, dla ktorego w par. 15 pkt 5 zakazuje lokalizacji nowej zabudowy co znacznie ogranicza jej potencjal. W zwiazku z zapisami obowiazujacymi w
studium zwracam si¢ z pro$ba o rozpatrzenie zmiany w procedowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Data wplywu nig'flnci%zlir(])léeci proje‘:jtﬁalplanu roz| avt\;rszper:i\gniwa i sprawie rozpatrzenia
Lp. Py Tres$¢ uwagi . ’ . " - P 9 uwagi Uwagi
uwagi ktorej dotyczy | nieruc i Waoa uwaoa uwaoa uwaoa
uwaga ktérej dotyczy g . g g : g
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- nieuwzgle-
uwaga : : ] ;
dniona dniona dniona dniona
1 12-05-2023 r. Zwracam si¢ z prosba o uwzglednienie przeznaczenia | Dziatka ewid. nr | 13RNL + Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 poz. 977) ,,Jezeli na
obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, w studium
ustala si¢ ich rozmieszczenie, z wylaczeniem:
1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki - w
rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojace.”

Wobec nieokreslenia w uwadze maksymalnej mocy zainstalowanej nie
mozna jednoznacznie stwierdzi¢, czy dla danego rodzaju inwestycji jest
konieczno$¢ wyznaczania ich rozmieszczenia w_dokumencie studium



https://sip.lex.pl/#/document/16793127?unitId=art(26)ust(1)&cm=DOCUMENT

Lp.

Data wplywu
uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Tres¢ uwagi

Ustalenia
projektu planu
dla

h

Rozstrzygniecie Wéjta
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Gminy Wieliszew w
sprawie rozpatrzenia
uwagi

nieruc 1

ktorej dotyczy

uwaga uwaga

uwaga uwaga

uwzgle- | nieuwzgle- [ uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona

uwaga

Inwestycje polegajace na budowie elektrowni fotowoltaicznych nie oddzialuja na sasiadujace dziatki - teren ich oddziatywania zamyka si¢ w terenie
inwestycji, nie emituja zanieczyszczen ani halasu, nie wplywaja negatywnie na $rodowisko naturalne. Realizacja nie bedzie miata negatywnego wplywu
na okoliczne obszary w zadnym aspekcie. Dodatkowo na etapie eksploatacji inwestycje tego typu sa praktycznie bezobstugowe, co za tym idzie - nie
generuja ruchu samochodowego ani ludzi. Pozwalaja na bezpieczna, ekologiczna produkcje energii elektrycznej, przyczyniajac si¢ tym samym do
zapewnienia bezpieczefistwa energetycznego i wigksze uniezaleznienie si¢ energetyki od cen paliw kopalnych oraz maja realny wplyw na stabilnos¢
dostaw energii na terenie gminy, w ktorej sa realizowane.

Majac na uwadze postgpujaca transformacj¢ energetyczng Polski oraz krajowe zobowigzania polegajace na maksymalnym zwigkszeniu ilosci mocy
wytworczych pochodzacych z OZE (w dniu 10 marca 2021 roku, na podstawie art. 15a ust. 2 p.e.l zostalo opublikowane w Monitorze Polskim
obwieszczenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie polityki energetycznej panstwa do 2040 roku — PEP2040) tego typu inwestycje leza w szeroko
pojetym spofecznym interesie -,zard6wno z przyczyn ekonomicznych (tansze ceny energii elektrycznej) jak i $srodowiskowych (nieemisyjny sposob
produkcji energii z odnawialnego Zrodta energii) Okreslajac w niniejszej sprawie, gdzie lezy interes publiczny oraz stuszny interes obywateli, powinien
wzig¢ pod uwagg realizacj¢ PEP2040. W swietle omawianego dokumentu kwestie wyzwan zwigzanych ze zmianami klimatycznymi i konieczno$¢
redukcji emisji gazéw cieplarnianych powinny by¢ traktowane przez organy administracji publicznej jako interes publiczny, ktory w $wietle k.p.a.
powinien by¢ brany pod uwagg przy podejmowaniu kazdej decyzji administracyjnej i okreslaniu fadu planistycznego. Nalezy rowniez zwroci¢ uwagg, ze
stuszny interes obywateli wymaga, by poprzez rozbudowe infrastruktury odnawialnych Zrodet energii obniza¢ wptyw sektora na $rodowisko oraz
przeciwdziata¢ podwyzkom cen energii elektrycznej, ktore niewatpliwie bgda skutkiem korzystania z konwencjonalnych zrodet energii elektrycznej. W
zwiazku z tym bardzo korzystny wydaje si¢ koszt ekonomiczny i naktadu pracy (plan w trakcie uchwalania) w stosunku do mozliwych do uzyskania
korzysci.

Majac na uwadze powyzsze, zwracam si¢ z prosba o wprowadzenie wnioskowanej zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Whiosek sktadam jako potencjalny Inwestor posiadajacy prawo do dysponowania nieruchomoscia, przy petnej akceptacji wiasciciela wskazanej dziatki.

Uwagi

przed ustaleniem przeznaczenia pod budowg urzadzen stuzacych
wytwarzaniu energii elektrycznej z energii stonecznej w planie. Obecnie
obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieliszew nie wyznacza terenéw pod realizacje
farm fotowoltaicznych.

24-05-2023 r.

2.1. Dz. 276/2 ob. 0001 zgodnie z Uchwata L/475/2018 | Dziatka ewid. nr | 16RNL, 16ZN, +
Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r. | 135, obrgb 0005 - | 18RNL
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw | Katuszyn,
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew | dziatka ewid. nr
znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej | 276/2, obrgb
jednorodzinnej, w przyszlosci ww. dziatka miata | 0001 - Skrzeszew
postuzy¢ do budowy domu jednorodzinnego mojego
potomstwa.

Z uwagi na konieczno$¢ pozostawienia w nienaruszonym stanie rowow
i kanatéw w celu zachowania odpowiednich stosunkéw wodnych oraz
uwzglgdniajac opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, niemozliwym jest wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na powyzszym terenie, na ktorym
znajduje si¢ dziatka ewid. nr 276/2, potozona we wsi Skrzeszew.
Zgodnie z powyzsza opinig lokalizacja jakiejkolwiek zabudowy przetnie




Rozstrzygniecie Rady

Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r. w
sprawie  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew
znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w przyszlosci ww. dzialka miata
postuzy¢ do budowy domu jednorodzinnego dla mojego
dziecka.

276/3, Skrzeszew

Oznaczenie pr;jl:tk?{?gllinu ROZStervysg;;lrlg\j\;?ewojta Gmin_y Wieliszew v
. 7. . P sprawie rozpatrzenia
L Data wplywu Tresé . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi agi U .
p. ? res¢ uwagi P . n o uwagi wagi
uwagli ktorej dotyczy nieruc i uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga ktérej dotyczy . .
uwaga uw?gle— nlequzng— uw;gle— nleu‘_’vzgle—
dniona dniona dniona dniona
2.2. Dz. 135 ob. 0005 okreslana jako dziatka rolna - PS + zwarty obszar terenow otwartych stwarzajac zbyt mocna dominacj¢ w
(pastwiska  trwale), wedlug definicji  Agencji otwartym krajobrazie oraz istotna barier¢ dla powiazan przyrodniczych.
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa zalicza sig Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatki ewid. nr 135, potozone;j
do gruntéw rolnych. W zwiazku z tym, w przysztosci, we wsi Kaluszyn, stoi w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium
dziatka ta miala zosta¢ wykorzystana do zabudowy uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
zagrodowej planowanego gospodarstwa rolnego. Wieliszew, zgodnie z ktorym  dzialka znajduje si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska, lasy i zadrzewienia.
Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenéw najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnietych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodna roslinno$cig starorzeczy oraz obszaréw le$nych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na koniecznos¢ objgcia
szczegllng ochrong terendéw tak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:
-zakaz wszelkich dzialan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,
- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowiacych ostoj¢ zwierzyny,
- bezwzglgdna ochrong istniejacych systemdéw melioracji fak oraz jego
staty monitoring.”

3 12-06-2023r.  |Dz. 276/4 ob. 0001 zgodnie z Uchwata L/475/2018 Rady | Dzialka ewid. nr | 16RNL + Z uwagi na konieczno$¢ pozostawienia w nienaruszonym stanie rowow
IGminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r. w | 276/4, Skrzeszew i kanatéow w celu zachowania odpowiednich stosunkéw wodnych oraz
sprawie  studium  uwarunkowan i  kierunkow uwzgledniajac opinig Gminnej Komisji Urbanistyczno-
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew Architektonicznej, niemozliwym jest wprowadzenie zabudowy
znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowej jednorodzinnej na powyzszym terenie, na ktorym
jednorodzinnej, w przyszto$ci na terenie ww. dziatki znajduje si¢ dziatka ewid. nr 276/4, polozona we wsi Skrzeszew.
lplanowatam zabudowg letniskowa/jednorodzinna. Zgodnie z powyzsza opinia lokalizacja jakiejkolwiek zabudowy przetnie

zwarty obszar terenow otwartych stwarzajac zbyt mocna dominacje w
otwartym krajobrazie oraz istotna barier¢ dla powigzan przyrodniczych.

4 14-06-2023 r.  |Dz. 276/3 ob. 0001 zgodnie z Uchwata L/475/2018 Rady | Dziatka ewid. nr | 16RNL + Z uwagi na konieczno$¢ pozostawienia w nienaruszonym stanie rowow

i kanatéow w celu zachowania odpowiednich stosunkéw wodnych oraz
uwzgledniajac opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, niemozliwym jest wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na powyzszym terenie, na ktorym
znajduje si¢ dziatka ewid. nr 276/3, polozona we wsi Skrzeszew.
Zgodnie z powyzsza opinig lokalizacja jakiejkolwiek zabudowy przetnie
zwarty obszar terenow otwartych stwarzajac zbyt mocna dominacje w
otwartym krajobrazie oraz istotna barier¢ dla powigzan przyrodniczych.




Lp.

Data wplywu
uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Gminy Wieliszew w
sprawie rozpatrzenia
uwagi

Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta
Oznaczenie projektu planu w sprawie
nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi

h

Tres¢ uwagi

ktérej dotyczy nieruc Sci
uwaga ktorej dotyczy
uwaga

uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- [ uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona

Uwagi

02-06-2023 r.

Dotyczy dziatki o numerze 103 o obszarze 3300m? | Dziatka ewid. nr | 18RNL, 24WS +
ktorej jestem wiascicielem. Chciatabym by wyzej | 103, Katuszyn
wymieniona dziatka mogta by¢ wykorzystana na cele
rekreacyjne, z mozliwoécig postawienia zabudowy
letniskowej.

Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatki ewid. nr 103, potozone;j
we wsi Kaluszyn, stoi w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, zgodnie z ktorym  dziatka znajduje si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska, wody $rodladowe.

Zgodnie z zapisami obowiazujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenéw najcenniejszych
krajobrazowo (terenéw tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnietych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodna roslinno$cig starorzeczy oraz obszaréw le$nych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na koniecznos¢ objgcia
szczegllng ochrong terendw tak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:

-zakaz wszelkich dzialan, ktére moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowiacych ostoj¢ zwierzyny,

- bezwzglgdna ochrong istniejacych systemdéw melioracji fak oraz jego
staty monitoring.”

07-06-2023 r.

Proponowany sposob zagospodarowania - MNW-U | Dziatki ewid. nr | IRNL, 18WS +
teren  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | 58/1, 58/2, Sikory
wolnostojacej lub ustug.

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

W/w dziatki znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie ul. Bagiennej, bedacej droga utwardzona (asfalt), ktora jest gldéwnym traktem prowadzacym do
miejscowosci Sikory w Gminie Wieliszew. Po drugiej stronie w/w ulicy znajduja si¢ tereny, na ktorych mozliwa jest zabudowa mieszkaniowa lub
letniskowa, a teren nie jest objety ochrong ze wzgledu na warunki naturalne lub §rodowisko.

Jednocze$nie dziatki od strony potnocnej przylegaja do drogi gruntowej, przy ktorej znajduja si¢ tereny z zabudowy letniskowa. Nalezy podkresli¢, ze
warunki $rodowiskowe i uksztattowanie terenu dziatek nr 58/1 i 58/2 niczym si¢ nie ro6znig od terenéw, o ktorych wspomnielismy powyzej, czyli
znajdujacych si¢ po drugiej stronie ulicy Bagiennej oraz drogi gruntowej od strony poinocne;j.

Ponadto na podstawie klasyfikacji gleb gruntéw rolnych gleba na przedmiotowych dziatkach okreslana jest jako klasa VI, czyli gleby orne najstabsze,
wigc produkeje rolng na ich powierzchni nalezy okresli¢ jako nieoptacalng. Tereny wskazanych dziatek sa glownie piaszczyste i nie ma na nich terenéw
bagnistych lub podmoktych - teren bagien znajduje si¢ w odlegtosci ponad 450 metrow w kierunku zachodnim od ww. dziatek

Proponowane w uwadze przeznaczenie dzialek ewid. nr 58/1, 58/2,
potozonych we wsi Sikory, stoi w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, zgodnie z ktorym  dziatki znajduja si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska, wody $rodladowe.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terendw najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnietych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodng ro$linno$cig starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowg;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objgcia
szczegllng ochrong terendéw tak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:

-zakaz wszelkich dzialan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowiacych ostoj¢ zwierzyny,

- bezwzglgdna ochrong istniejacych systemow melioracji tak oraz jego
staty monitoring.”
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07-06-2023 r.

Neguje projekt planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w zakresie wskazanych
nieruchomos$ci. Nie wyrazam zgody na zmiang
przeznaczenia moich gruntow. Jestem wlascicielem i
sam chce decydowaé o przeznaczeniu.

Dziatki ewid. nr
125, 25, 122, 124,
Katuszyn
Powierzchnia
dziatek ewid. nr
125 — 4ha 81m?
25 — 1a, 122 -
34a, 124 - 17a.

8ZN, 117N,
18RNL, 20WS,
19WS

+

Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmuja m.in. sprawy
fadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Proponowane w uwadze przeznaczenie dzialek ewid. nr 25, 122, 124,
125, potozonych we wsi Katuszyn, stoi w sprzeczno$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliszew, zgodnie z ktorym dziatki znajduja si¢ na obszarach
wylaczonych z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne tgki i
pastwiska, lasy i zadrzewienia, wody $rodladowe.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenéw najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnietych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodna roslinno$cig starorzeczy oraz obszaréw le$nych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na koniecznos¢ objgcia
szczegllng ochrong terendéw tak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:

-zakaz wszelkich dzialan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoje zwierzyny,

- bezwzgledng ochrong istniejacych systemow melioracji fak oraz jego
staty monitoring.”

13-06-2023 .

8.1. Neguje
przestrzennego

projekt planu  zagospodarowania

8.2. Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia
mojej dziatki

8.3. W mysl art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej zmiana przeznaczenia gruntu bez zgody jego
wiasciciela jest niesprawiedliwoscia spoteczna.

8.4. Pozbawienie mozliwosci decydowania, o
wiasnosci w tym wypadku, o dzialce narusza istotg
prawa wlasnosci  Art. 64 pkt 3 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej

Dziatka ewid. nr
238/1, Skrzeszew

1WS, 2WS,
14WS, 15WS,
12RNL, 13RNL

Projekt planu zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Wylozony do publicznego
wgladu projekt planu jest wynikiem przede wszystkim zatozen polityki
przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego w
2018 roku oraz wytycznych wynikajacych z przepisow odrgbnych
wskazanych przez organy i instytucje odpowiednie do opiniowania i
uzgadniania projektow planow.

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
podstawie 1 zadania wilasne gminy obejmuja m.in. sprawy tadu
przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

13-06-2023 .

9.1.  Neguje
przestrzennego

projekt planu  zagospodarowania

9.2. Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia
mojej dziatki

Dziatki ewid. nr
140, 207, 209,
Olszewnica
Nowa

12WS, 1RNL,
8RLN, 9RNL

Projekt planu zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Wylozony do publicznego
wgladu projekt planu jest wynikiem przede wszystkim zatozen polityki
przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow




Rozstrzygniecie Rady
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9.3. W mysl art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej + zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego w
Polskiej zmiana przeznaczenia gruntu bez zgody jego 2018 roku oraz wytycznych wynikajacych z przepisdow odrgbnych
wlasciciela jest niesprawiedliwos$cia spoleczna. wskazanych przez organy i instytucje odpowiednie do opiniowania i
9.4. Pozbawienie mozliwosci decydowania, o + uzgadniania projektow plandw.
wlasnosci w tym wypadku, o dzialce narusza istotg Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
prawa wiasnosci Art. 64 pkt 3 Konstytucji podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmuja m.in. sprawy
Rzeczypospolitej Polskiej tadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
10 | 14-06-2023 . 10.1. Neguj¢ projekt planu zagospodarowania | Dziatka ewid. nr | 11L, 17ZN, + Projekt planu zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
przestrzennego 94, Katuszyn 18RNL marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Wylozony do publicznego
10.2. Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia + wgladu projekt planu jest wynikiem przede wszystkim zatozen polityki
mojej dziatki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
10.3. W my$l art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej + zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego w
Polskiej zmiana przeznaczenia gruntu bez zgody jego 2018 roku oraz wytycznych wynikajacych z przepisoéw odrgbnych
wlasciciela jest niesprawiedliwo$cia spoleczng. wskazanych przez organy i instytucje odpowiednie do opiniowania i
10.4. Pozbawienie mozliwosci decydowania, o + uzgadniania projektow planow.
whasnosci w tym wypadku, o dziatce narusza istote Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
prawa wlasnosci Art. 64 pkt 3 Konstytucji podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmuja m.in. sprawy
Rzeczypospolitej Polskiej tadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
11 | 16-06-2023 . 11.1. Neguje projekt planu zagospodarowania | Dziatki ewid. nr | 25WS,  22ZN, + Projekt planu zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
przestrzennego 168, 549/2, | 23ZN, 10RNL, marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
Katuszyn; 11RNL, 9RNL, uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Wylozony do publicznego
11.2. Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia | Dziatki ewid. nr | 4ZN, 2WS-ZN, + wgladu projekt planu jest wynikiem przede wszystkim zatozen polityki
mojej dziatki 185, 121, | 12WS, 1RNL, przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
11.3. W mysl art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej | Olszewnica 8RNL + zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego w
Polskiej zmiana przeznaczenia gruntu bez zgody jego | Nowa 2018 roku oraz wytycznych wynikajacych z przepisow odrgbnych
wlasciciela jest niesprawiedliwo$cia spoleczng. wskazanych przez organy i instytucje odpowiednie do opiniowania i
11.4. Pozbawienie mozliwosci decydowania, o + uzgadniania projektow plandw.
wlasnosci w tym wypadku, o dzialce narusza istote Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
prawa wlasnosci Art. 64 pkt 3 Konstytucji podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmuja m.in. sprawy
Rzeczypospolitej Polskiej tadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
12 16-06-2023 r. 12.1. Neguje projekt planu zagospodarowania | Dziatka ewid. nr | 10RNL, 11RNL, + Projekt planu zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
przestrzennego 549/1, Katuszyn | 25WS marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Wylozony do publicznego
12.2. Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia + wgladu projekt planu jest wynikiem przede wszystkim zatozen polityki
mojej dziatki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
12.3. W mysl art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej + zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego w
Polskiej zmiana przeznaczenia gruntu bez zgody jego 2018 roku oraz wytycznych wynikajacych z przepisow odregbnych
wia$ciciela jest niesprawiedliwoscig spoteczng.
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12.4. Pozbawienie mozliwosci decydowania, o + wskazanych przez organy i instytucje odpowiednie do opiniowania i
wlasno$ci w tym wypadku, o dzialce narusza istotg uzgadniania projektow planow.
prawa wlasnosci Art. 64 pkt 3  Konstytucji Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
Rzeczypospolitej Polskiej podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmuja m.in. sprawy
tadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
13 | 16-06-2023 . 13.1. Negujemy projekt planu zagospodarowania | Dziatki ewid. nr | 13RNL, 15WS + Projekt planu zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
przestrzennego 242/2, 242/3, marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
Skrzeszew uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Wylozony do publicznego
13.2. Nie wyrazamy zgody na zmiang przeznaczenia + wgladu projekt planu jest wynikiem przede wszystkim zatozen polityki
mojej dziatki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
13.3. W mysl art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej + zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego w
Polskiej zmiana przeznaczenia gruntu bez zgody jego 2018 roku oraz wytycznych wynikajacych z przepisow odrgbnych
whasciciela jest niesprawiedliwo$cia spoteczng. wskazanych przez organy i instytucje odpowiednie do opiniowania i
13.4. Pozbawienie mozliwosci decydowania, o + uzgadniania projektow planow.
wiasnosci w tym wypadku, o dzialce narusza istote Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
prawa wiasnosci  Art. 64 pkt 3  Konstytucji podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmujg m.in. sprawy
Rzeczypospolitej Polskiej fadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
13.5. Naszym zamiarem jest przeznaczenie naszych T wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
dziatek pod zabudowe siedliskows. kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Z uwagi na konieczno$¢ pozostawienia w nienaruszonym stanie rowow
i kanatéw w celu zachowania odpowiednich stosunkéw wodnych oraz
uwzgledniajac opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, niemozliwym jest wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na powyzszym terenie, na ktorym
znajduja si¢ dziatki ewid. nr 242/2, 242/3, potozone we wsi Skrzeszew.
Zgodnie z powyzsza opinig lokalizacja jakiejkolwiek zabudowy przetnie
zwarty obszar terendow otwartych stwarzajac zbyt mocna dominacj¢ w
otwartym krajobrazie oraz istotna barier¢ dla powigzan przyrodniczych.
14 | 16-06-2023 . 14.1. Neguj¢ projekt planu zagospodarowania | Dziatki ewid. nr | 19WS, 20WS, + Projekt planu zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
przestrzennego 34, 46, 128, 131, | 13ZN,  15ZN, marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
Katuszyn 18RNL uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Wylozony do publicznego
14.2. Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia + wgladu projekt planu jest wynikiem przede wszystkim zatozen polityki
mojej dziatki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
143. W my$l art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej + zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego w
Polskiej zmiana przeznaczenia gruntu bez zgody jego 2018 roku oraz wytycznych wynikajacych z przepisow odrgbnych
wiasciciela jest niesprawiedliwocia spoleczna. wskazanych przez organy i instytucje odpowiednie do opiniowania i
14.4. Pozbawienie mozliwosci decydowania, o + uzgadniania projektow planow.

wilasno$ci tym wypadku, o dzialce narusza istote prawa
wiasnosci Art. 64 pkt 3 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmuja m.in. sprawy
tadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.




Rozstrzygniecie Rady

Oznaczenie pr;jl:tk?{?glla;nu ROZStervysg;;lrlg\j\;?ewojta Gmin_y Wieliszew v
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L Data wplywu Tresé . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi agi U .
p. ? res¢ uwagi P . n o uwagi wagi
uwagli ktorej dotyczy nieruc i uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga ktérej dotyczy . .
uwaga uw?gle— nlequzgle— uw;gle— nleu‘_’vzgle—
dniona dniona dniona dniona
O odstapieniu od prac nad sporzadzaniem planu moze decydowa¢ Rada
Gminy Wieliszew w drodze uchwaly. Wojt nie jest organem
uprawnionym do odstgpienia od sporzadzenia planu.

15 16-06-2023 r. 15.1. Pozbawienie mozliwosci decydowania, o | Dziatka ewid. nr | 24ZN,  25WS, + Projekt planu zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
wlasnosci gruntu narusza istot¢ prawa wlasnosci (Art. | 169, Katuszyn 10RNL, 11RNL marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
64 pkt 3 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej) uwzglednieniem przepisow odrebnych. Wyltozony do publicznego
15.2. Zmiana przeznaczenia gruntu bez zgody jego + wgladu projekt planu jest wynikiem przede wszystkim zatozen polityki
wladciciela jest niesprawiedliwo$cia spoleczng (art. 2 przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej) zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego w
15.3. Negujg projekt p[anu Zagospodarowania + 2018 roku oraz WytyCZIlyCh wynikajqcych z przepis()w OdI‘anyCh
przestrzennego wskazanych przez organy i instytucje odpowiednie do opiniowania i
15.4. Nie wyrazam zgody na zmian¢ przeznaczenia + uzgadniania projektow planow.
mojej dziatki Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na

podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmujg m.in. sprawy
fadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

16 | 16-06-2023 . 16.1. Pozbawienie mozliwosci decydowania, o | Dzialka ewid. nr | 24ZN, 25WS, + Projekt planu zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
wlasnosci gruntu narusza istot¢ prawa wiasnosci (Art. | 169, Katuszyn 10RNL, 11RNL marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
64 pkt 3 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej) uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Wylozony do publicznego
16.2. Zmiana przeznaczenia gruntu bez zgody jego + wgladu projekt planu jest wynikiem przede wszystkim zatozen polityki
wladciciela jest niesprawiedliwo$cia spoleczng (art. 2 przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej) zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego w
16.3.  Neguje projekt planu zagospodarowania + 2018 roku oraz wytycznych wynikajacych z przepisow odrgbnych
przestrzennego wskazanych przez organy i instytucje odpowiednie do opiniowania i
16.4. Nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia + uzgadniania projektow planow.
mojej dziatki Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na

podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmujg m.in. sprawy
fadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

O odstgpieniu od prac nad sporzadzaniem planu moze decydowa¢ Rada
Gminy Wieliszew w drodze uchwaly. Wojt nie jest organem
uprawnionym do odstapienia od sporzadzenia planu.

17 13-06-2023 r. Wnoszg, aby czg¢§¢ wschodnia dziatki 171 (do 60m od | Dziatka ewid. nr | 10RNL, 11RNL, + Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatki ewid. nr 171/2,
drogi publicznej) zostata zakwalifikowana jako obszar | 171 (po podziale | 25WS potozonej we wsi Katuszyn, stoi w sprzecznos$ci z ustaleniami Studium
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 171/2) Katuszyn uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Wieliszew, zgodnie z ktorym  dzialka znajduje si¢ na obszarze

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Zamierzeniem inwestycyjnym jest zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkaniowych dla mojej rodziny, dlatego zwracam si¢ z prosba o pozytywne
rozpatrzenie wniosku polegajacego na uwzglednieniu kwalifikacji dziatki pozwalajacej na budowe domu jednorodzinnego.
Jestem wieloletnim posiadaczem przedmiotowej dziatki w wyniku otrzymania majatku po rodzicach i planuj¢ budowg jednego domu jednorodzinnego z

garazem dla rodziny.

Opis prowadzonego postgpowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowe;j dziatki:
(7 wrzesnia 2022 r. wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie domu jednorodzinnego na dzialce 171/2;

wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska, wody s$rodladowe. Zgodnie z zapisami obowiazujacego
Studium zawartymi w punkcie 3.3.1 ,,ochrona naturalnego charakteru
krajobrazu terenéw najcenniejszych krajobrazowo (terenéw tarasu
zalewowego doliny rzeki Narwi porosnietych zadrzewieniami topolowo-
olchowo-wierzbowymi, takami, nadwodna ro$linnoscia starorzeczy oraz
obszar6w le§nych) przed zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢
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12 wrze$nia 2022 r. Urzad Gminy Wieliszew wskazat na konieczno$é uzupelnienia wniosku o decyzje Referatu Ochrony Srodowiska w zakresie zgody | na konieczno$¢ objecia szczegdlng ochrong terendw Iak i pastwisk oraz
na realizacje przedsigwzigcia lub braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla wnioskowanego przedsigwzigcia z uwagi na | pozostawienie ich jako terenéw otwartych, bez zainwestowania poprzez:
wskazanie dwoch dziatek wlasciciela; -zakaz wszelkich dziatan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
10 pazdziernika 2022 r. zostata zlozona odpowiedZ o bezpodstawnym wiaczaniu do analizy drugiej dziatki tym samym bezzasadno$¢ uzupetnienia | gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,
dokumentacji; - ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,
28 pazdziernika 2022 r. ponowne wezwanie Urz¢gdu Gminy o konieczno$¢ uzupenienia przedmiotowej dokumentacji; - bezwzgledna ochrong istniejacych systemdéw melioracji fak oraz jego
18 listopada 2022 r. pisemna prosba do Urzedu Gminy Wieliszew o wskazanie podstawy prawnej stosowania przedmiotowej praktyki; staly monitoring.”
9 grudnia 2022 r. postanowieniem nr 40/2022 Wéjt Gminy Wieliszew zawiesit postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy; 30 grudnia 2022 r. zostato zlozone zazalenie na w/w postanowienie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego, SKO utrzymato w mocy
ww. postanowienie.
Projekt planu nie uwzglednit aktualnych potrzeb mieszkancoéw
Zamierzenie inwestycyjne dotyczy wylacznie pierwszej linii zabudowy, a sama dziatka cechuje si¢ parametrami zgodnymi z ponizszymi:
- W sasiedztwie dziatki dostgpnej z tej samej drogi publicznej znajduja si¢ zabudowania, ktére pozwalaja na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu.
- Dziatka ma dostgp do drogi publiczne;j.
- Istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego pod dom jednorodzinny.
- Klasa gruntu to IV i V, czyli gleby orne $rednie i stabe nie nadajace si¢ pod uprawg typowo rolnicza.
- Planowana inwestycja znajduje si¢ w zabudowie zwartej tj. w zgrupowaniu nie mniej niz 5 budynkow, za wyjatkiem budynkéw o funkcji wytacznie
gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwigksza odlegtos¢ nie przekracza 100 metrow.

18 14-06-2023 r. Nie zgadzam si¢ z proponowanym zapisem 1RNL- Iaki | Dziatki ewid. nr | IRNL, 26WS + Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatek ewid. nr 26, 27,
i pastwiska na terenie moich dzialek. Wnosz¢ o zmiane | 26, 27 potozonych we wsi Olszewnica Nowa, stoi w sprzecznosci z ustaleniami
na zapis ML- teren zabudowy letniskowej lub rekreacji | Olszewnica Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
indywidualnej. Nowa gminy Wieliszew, zgodnie z ktorym dziatki znajduja si¢ na obszarze

wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska, wody $rodladowe.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terendw najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnietych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodng ro$linno$cig starorzeczy oraz obszaréw lesnych) przed
zabudowg;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objgcia
szczegllng ochrong terendéw tak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:

-zakaz wszelkich dzialan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowiacych ostoj¢ zwierzyny,

- bezwzglgdna ochrong istniejacych systemdéw melioracji fak oraz jego
staty monitoring.”

19 14-06-2023 r. Nie zgadzam si¢ z proponowanym zapisem 1RNL- faki | Dziatka ewid. nr | IRNL, 26WS + Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatki ewid. nr 34, polozonej
i pastwiska na terenie moich dziatek. Wnosz¢ o zmiang | 34, Olszewnica we wsi Olszewnica Nowa, stoi w sprzecznos$ci z ustaleniami Studium
na zapis ML- teren zabudowy letniskowej lub rekreacji | Nowa uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
indywidualnej. Wieliszew, zgodnie z ktérym  dziatka znajduje si¢ na obszarze

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:
Nie posiadam gospodarstwa rolnego wigc nie potrzebuje tak i pastwisk, a tereny przylegajace zawsze kojarzone byty z rekreacja i zabudowa letniskowa.

wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska, wody $rodladowe.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenéw najcenniejszych
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krajobrazowo (terendw tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnigtych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodna roslinno$cia starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objecia
szczegblng ochrona terendw tak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terendw otwartych, bez zainwestowania poprzez:
-zakaz wszelkich dziatan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,
- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,
- bezwzglgdna ochrong istniejacych systemdéw melioracji fak oraz jego
staty monitoring.”

20 | 14-06-2023r. 20.1. Wnosz¢ o zmiang przeznaczenia dzialki ewid. nr | Dziatka ewid. nr | 15RNL, 16WS, + Z uwagi na konieczno$¢ pozostawienia w nienaruszonym stanie rowow
271/1 z Proponowane w uwadze go w projekcie planu | 271/1, Skrzeszew | 17WS i kanatéw w celu zachowania odpowiednich stosunkéw wodnych oraz
przeznaczenia pod tereny rolnicze — faki i pastwiska na uwzgledniajac opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
przeznaczenie  pod  zabudowg¢  mieszkaniowa Architektonicznej, niemozliwym jest wprowadzenie zabudowy
jednorodzinna. mieszkaniowej jednorodzinnej na powyzszym terenie, na ktorym
20.2. Jako rolnik proponuje rdwniez wprowadzenie na + znajduje si¢ dziatka ewid. nr 271/1, polozona we wsi Skrzeszew.
powyzszy teren dopuszczenia zabudowy zagrodowe;j. Zgodnie z powyzsza opinig lokalizacja jakiejkolwiek zabudowy przetnie

zwarty obszar terenéw otwartych stwarzajac zbyt mocna dominacje w
20.3. Jezeli niemozliwym bedzie z jakichkolwiek + otwartym krajobrazie oraz istotna barier¢ dla powigzan przyrodniczych.
wzgledow przeznaczenie calej dziatki ewid. nr 271/1
pod zabudowe mieszkaniowa wnosze o ustalenie
takiego przeznaczenia cho¢ w pierwszej linii zabudowy
od ul. Bagiennej badz ustalenia przeznaczenia pod
zabudowe letniskows, jako kontynuacji tej funkcji, w
oparciu 0 budynki zlokalizowane w bezposrednim
sasiedztwie Jeziora Klucz.
STRESZCZENE UZASADNIENIA DO UWAGI:
Zgodnie z obowiagzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, wyzej wymieniona dziatka znajduje
si¢ na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem ML/MN z przeznaczeniem pod zabudowe letniskowa i/lub mieszkaniowa jednorodzinng.
Biorac pod uwage przepisy dotyczace planowania i zagospodarowania przestrzennego, ktore wskazuja, iz ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nie powinny narusza¢ ustalen studium, prosz¢ o zmiane przeznaczenia dla wskazanej dziatki zgodnie z ustaleniami
studium na ekstensywna zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Pro$be swa motywuje tym, iz bedac ojcem dwodch syndw w przysziosci chee zagwarantowaé im wlasne miejsce zamieszkania, a dziatka ewid. 271/1,
ktéra znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi gminnej i Jeziora Klucz jest do tego najlepszym miejscem. Jako rolnik proponuj¢ rowniez
wprowadzenie na powyzszy teren dopuszczenia zabudowy zagrodowe;.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu czg¢s¢ dziatki ewid. nr 271/1 zostata réwniez przeznaczona pod tereny wod powierzchniowych $rodladowych —
zobowiazuj¢ si¢ do zachowania rowow i kanatlow w istniejacej formie, a zabudowe zrealizuj¢ w odpowiedniej odlegloéci od wskazanych urzadzen
melioracyjnych.
21 | 14-06-2023r. Whiosek o przeznaczenie dziatki ewid. nr 244/2, obrgb | Dziatka ewid. nr | 13RNL + W  celu zachowania odpowiednich stosunkéw wodnych oraz

0001 - Skrzeszew pod zabudowe mieszkaniowa | 244/2, Skrzeszew

jednorodzinng.

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:
Dziatka o duzej powierzchni — ponad 1,2 ha. Dziatkg t¢ nabylem w drodze darowizny od ojca. Ziemia, nalezy od pokolen do rodziny. Nie zostata nabyta
w celach komercyjnych. Wyrazenie checi i nadziei na przeznaczenie dziatki pod zabudowe dwodch doméw jednorodzinnych dla corek. W niedalekiej
odlegtosci od dziatki jest juz zabudowa jednorodzinna (osiedla doméw jednorodzinnych) oraz rekreacyjna.

uwzgledniajac opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, niemozliwym jest wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na powyzszym terenie, na ktorym
znajduje si¢ dziatka ewid. nr 244/2, potozona we wsi Skrzeszew.

Zgodnie z powyzsza opinig lokalizacja jakiejkolwiek zabudowy przetnie
zwarty obszar terendow otwartych stwarzajac zbyt mocna dominacj¢ w
otwartym krajobrazie oraz istotna bariere dla powiazan przyrodniczych.
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Dzialka znajduje si¢ wzdtuz drogi gminnej co znacznie podwyzsza jej walory uzytkowe. Uwazam, Zze rozwinigta w tym obszarze infrastruktura drogowa
winna by¢ nalezycie wykorzystana.
W Gminie Wieliszew niestety obserwujemy trend wydania zezwolen do zabudowy na gruntach nie uzbrojonych w asfaltowe drogi publiczne przez co
nastepnie nowi mieszkancy maja trudnosci z dojazdem do nowo powstatych dziatek (zlokalizowanych czgsto w polach lub bezposrednim sasiedztwie
lasu). Ponadto obserwujemy takze iz Gmina nie jest nastgpnie zainteresowana wykupem tychze droég dojazdowych do nowych osiedli w celu utrzymania
ich w nalezytym standardzie.
Najlogiczniejszym wydaje sig, aby wzdtuz juz istniejacych drog gminnych powstawata zabudowa jednorodzinna mieszkaniowa. Stad tez moj ponowny
whniosek oraz uwagi do projektu planu zagospodarowania o wylaczenie dzialek potozonych wzdtuz ulicy gminnej z przeznaczenia terenow fak i pastwisk
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
Nalezg¢ do rodziny, ktora od wielu pokolen mieszka w Gminie Wieliszew i tutaj ptaci podatki, moje corki takze wiaza swoja przysztos¢ z tymi terenami.
Rozumiemy trosk¢ wiadz gminy o warto$¢ przyrodnicza i kulturowa opisanego w Uchwale XL1/407/2022 Rady Gminy Wieliszew obszaru, jednakze
nie pozbawiajmy prawa wieloletnich wlascicieli do uzytkowania wiasno$ci wg ich potrzeb.

22 | 14-06-2023r. Whiosek o przeznaczenie dziatki ewid. nr 244/2, obreb | Dziatka ewid. nr | 13RNL + W celu zachowania odpowiednich stosunkow wodnych oraz
0001 - Skrzeszew, pod zabudowg mieszkaniowa | 244/2, uwzglgdniajac opinig Gminnej Komisji Urbanistyczno-
jednorodzinna. Skrzeszew Architektonicznej, niemozliwym jest wprowadzenie zabudowy
STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI: mieszkaniowej jednorodzinnej na powyzszym terenie, na ktorym
Dziatka o duzej powierzchni — ponad 1,2 ha. Z dzialka ta wiazalam nadziej¢ na budowe domu jednorodzinnego dla mnie i mojej rodziny. Z uwagi na | znajduje si¢ dziatka ewid. nr 244/2, potoZzona we wsi Skrzeszew.
atrakcyjnos¢ dzialki ze wzgledu na bezposredni dostep do drogi publicznej wnosze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przez zmiang | Zgodnie z powyzszg opinia lokalizacja jakiejkolwiek zabudowy przetnie
przeznaczenia dziatki z planowanego RNL na przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna. zwarty obszar terendw otwartych stwarzajac zbyt mocna dominacje w

otwartym krajobrazie oraz istotna barier¢ dla powigzan przyrodniczych.

23 | 14-06-2023 . Whiosek o przeznaczenie dziatki ewid. nr 244/2, obrgb | Dziatka ewid. nr | 13RNL + W celu zachowania odpowiednich stosunkéw wodnych oraz
0001 - Skrzeszew, pod zabudowe¢ mieszkaniowa | 244/2, uwzgledniajac opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
jednorodzinng. Skrzeszew Architektonicznej, niemozliwym jest wprowadzenie zabudowy
STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI: mieszkaniowej jednorodzinnej na powyzszym terenie, na ktorym
Dziatka o duzej powierzchni — ponad 1,2 ha. Z dziatka ta wigzatam nadziej¢ na budowe¢ domu jednorodzinnego dla mnie i mojej rodziny. Z uwagi na | znajduje si¢ dziatka ewid. nr 244/2, potozona we wsi Skrzeszew.
atrakcyjno$¢ dzialki ze wzgledu na bezposredni dostep do drogi publicznej wnosze uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przez zmiang | Zgodnie z powyzszg opinig lokalizacja jakiejkolwiek zabudowy przetnie
przeznaczenia dziatki z planowanego RNL na przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. zwarty obszar terendw otwartych stwarzajac zbyt mocna dominacje w

otwartym krajobrazie oraz istotna barier¢ dla powiazan przyrodniczych.

24 | 15-06-2023 . Neguje stanowczo projekt miejscowego planu | Dziatki ewid. nr | 19WS, 2RNL, + Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa, | 80, 120, 14ZN, 18RNL, podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmuja m.in. sprawy
Zgodnie z art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej | Katuszyn 20WS tadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia gruntu na wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
moich dzialkach. Lamanie tego artykulu jest kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
niesprawiedliwoscia spoteczna. zagospodarowania przestrzennego.

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:
Pozostawienie dzialek w dotychczasowym przeznaczeniu pozwoli moim dzieciom oraz wnukom na gospodarowanie nimi wedtug wiasnych potrzeb.
Dzialki te jako grunty stanowia zabezpieczenie na przyszto$¢ moich dzieci i wnuczat.

25 15-06-2023 r. Neguj¢ stanowczo projekt miejscowego planu | Dziatki ewid. nr | 19WS, 2RNL, + Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa, | 80, 120, 14ZN, 18RNL, podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmuja m.in. sprawy
Zgodnie z art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej | Katuszyn 20WS tadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu

nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia gruntu na
moich dzialkach. Lamanie tego artykulu jest
niesprawiedliwoscia spoteczna.

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:
Pozostawienie dzialek w dotychczasowym przeznaczeniu pozwoli moim dzieciom oraz wnukom na gospodarowanie nimi wedtug wiasnych potrzeb.
Dzialki te jako grunty stanowia zabezpieczenie na przyszto$¢ moich dzieci i wnuczat.

wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.




Rozstrzygniecie Rady

Oznaczenie pr;jl:tk?{?gllinu ROZStervysg;;lrlg\j\;?ewojta Gmin_y Wieliszewv_v
. 7. . P sprawie rozpatrzenia
L Data wplywu Tresé . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi agi U .
p. ? res¢ uwagi P . n o uwagi wagi
uwagli ktorej dotyczy nieruc i uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga ktérej dotyczy . .
uwaga uw?gle— nlequzng— uw;gle— nleu‘_’vzgle—
dniona dniona dniona dniona
26 15-06-2023 r. Negujg¢ stanowczo projekt miejscowego planu | Dziatki ewid. nr | 19WS, 2RNL, + Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa, | 80, 120, 14ZN, 18RNL, podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmuja m.in. sprawy
Zgodnie z art. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej | Katuszyn 20WS fadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia gruntu na wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
moich dzialkach. Lamanie tego artykulu jest kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
niesprawiedliwo$cig spoteczng. zagospodarowania przestrzennego.
STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:
Pozostawienie dzialek w dotychczasowym przeznaczeniu pozwoli moim dzieciom oraz wnukom na gospodarowanie nimi wedtug wlasnych potrzeb.
Dzialki te jako grunty stanowia zabezpieczenie na przyszio$¢ moich dzieci i wnuczat.
27 15-06-2023 r. Proponowany sposob zagospodarowania — MNW - | Dziatka ewid. nr | 10RNL, 11RNL, + Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatki ewid. nr 153, potozone;j
tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 153, 25WS we wsi Kaluszyn, stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium
Katuszyn uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI: Wieliszew, zgodnie z ktérym  dziatka znajduje si¢ na obszarze
Wnosz¢ o zmiang przeznaczenia w w/w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 153 w | wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
miejscowosci Katuszyn, potozonej bezposrednio przy ul. Juliusza Stowackiego. Swoja prosbe motywuje faktem., iz ulica Stowackiego jest uzbrojona, | pastwiska, wody $rédladowe.
naprzeciwko dziatki o numerze 153 wystepuje zabudowa mieszkaniowa (dziatka nr 208), podobnie jak w jej sasiedztwie (dziatka nr 161). Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
Dotychczasowy stan prawny przed uchwaleniem projektu MPZP umozliwial uzyskanie warunkéw zabudowy dla indywidualnego budynku lub | ,,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenéw najcenniejszych
skorzystanie z tzw. prawa do zabudowy siedliskowej. Postulowana w MPZP zmiana przepisow poprzez catkowity zakaz jakiejkolwiek zabudowy | krajobrazowo (terenéw tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
likwiduje t¢ mozliwos¢. Jako whascicielka w/w nieruchomosci, proszg o zachowanie prawa do budowy domu jednorodzinnego. poro$nigtych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, takami,
nadwodna roslinno$cig starorzeczy oraz obszaréw le$nych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na koniecznos¢ objgcia
szczegllng ochrong terenow 1ak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:
-zakaz wszelkich dzialan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,
- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,
- bezwzglgdna ochrong istniejacych systemdéw melioracji fak oraz jego
staty monitoring.”
28 | 15-06-2023r. Proponowany sposob zagospodarowania — MNW - | Dziatka ewid. nr | 10RNL, 11RNL, + Proponowane w uwadze przeznaczenie dzialki ewid. nr 153, potozone;j

tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej

153,
Katuszyn

25WS

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Wnosz¢ o zmiang przeznaczenia w w/w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci dziatki o numerze ewidencyjnym 153 w
miejscowosci Katuszyn, potozonej bezposrednio przy ul. Juliusza Stowackiego. Swoja prosb¢ motywuj¢ faktem., iz ulica Stowackiego jest uzbrojona,
naprzeciwko dziatki o numerze 153 wystepuje zabudowa mieszkaniowa (dziatka nr 208), podobnie jak w jej sasiedztwie (dziatka nr 161).
Dotychczasowy stan prawny przed uchwaleniem projektu MPZP umozliwial uzyskanie warunkéw zabudowy dla indywidualnego budynku lub
skorzystanie z tzw. prawa do zabudowy siedliskowej. Postulowana w MPZP zmiana przepisow poprzez catkowity zakaz jakiejkolwiek zabudowy
likwiduje t¢ mozliwo$¢. Jako przyszly spadkobierca w/w nieruchomosci, proszg o zachowanie prawa do budowy domu jednorodzinnego.

we wsi Katuszyn, stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, zgodnie z ktérym  dziatka znajduje si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska, wody srodladowe.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenéw najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
poro$nigtych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, takami,
nadwodna ro$linno$cia starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objecia
szczegllng ochrong terendéw tak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:

-zakaz wszelkich dziataf, ktore mogtyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,

- bezwzgledng ochrong istniejacych systemow melioracji lak oraz jego
staty monitoring.”




Rozstrzygniecie Rady

Oznaczenie pr;jl:tk?{?gllinu ROZStervysg;;lrlg\j\;?ewojta Gmin_y Wieliszewv_v
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L Data wplywu Tresé . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi . U .
p. : res¢ uwagi L. . . Zns uwagi 'wagli
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dniona dniona dniona dniona
29 15-06-2023 r. Proponowany sposob zagospodarowania — MNW - | Dziatka ewid. nr | 10RNL, 11RNL, + Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatki ewid. nr 153, potozonej
tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 153, 25WS we wsi Kaluszyn, stoi w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium
Katuszyn uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI: Wieliszew, zgodnie z ktorym  dziatka znajduje si¢ na obszarze
Wnosz¢ o zmiang przeznaczenia w w/w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci dzialki o numerze ewidencyjnym 153 w | wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne faki i
miejscowos$ci Katuszyn, potozonej bezposrednio przy ul. Juliusza Stowackiego. Swoja prosbe motywuje faktem., iz ulica Stowackiego jest uzbrojona, | pastwiska, wody srodladowe.
naprzeciwko dziatki o numerze 153 wystepuje zabudowa mieszkaniowa (dziatka nr 208), podobnie jak w jej sasiedztwie (dziatka nr 161). Zgodnie z zapisami obowiazujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
Dotychczasowy stan prawny przed uchwaleniem projektu MPZP umozliwial uzyskanie warunkéw zabudowy dla indywidualnego budynku lub | ,,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenéw najcenniejszych
skorzystanie z tzw. prawa do zabudowy siedliskowej. Postulowana w MPZP zmiana przepisow poprzez catkowity zakaz jakiejkolwiek zabudowy | krajobrazowo (terenéw tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
likwiduje t¢ mozliwos¢. Jako maz wiascicielki w/w nieruchomosci, proszg o zachowanie prawa do budowy domu jednorodzinnego. porosnietych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodna roslinno$cig starorzeczy oraz obszaréw le$nych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na koniecznos¢ objgcia
szczegllng ochrong terendéw tak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terendw otwartych, bez zainwestowania poprzez:
-zakaz wszelkich dzialan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,
- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowiacych ostoj¢ zwierzyny,
- bezwzglgdna ochrong istniejacych systemoéw melioracji lak oraz jego
staty monitoring.”
30 | 15-06-2023r. 30.1. Nie zgadzam si¢ z tym, zeby radni glosujac za | Dziatka ewid. nr | 18RNL, 19WS + Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatki ewid. nr 79, polozonej
uchwaleniem planu decydowali o mojej wlasnosci. 79, we wsi Katuszyn, stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium
30.2. Jezeli nie bedzie mozliwosci odstapienia od | Katuszyn + uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
dalszych prac nad uchwalaniem planu proszg o Wieliszew, zgodnie z ktorym  dziatka znajduje si¢ na obszarze
mozliwos$¢ zabudowy mieszkaniowej, na terenie, gdzie wylaczonym z zabudowy o funkcji wiodacej: uzytki rolne taki i
potozona jest moja dziatka. pastwiska.
STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI: Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
Jest to dla mnie bardzo wazne i istotne, poniewaz jestem whascicielka niezabudowane;j dziatki o numerze ewidencyjnym 79, obszaru 1,60 ha potozonej | »ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terendw najcenniejszych
we wsi Katuszyn. Dziatke te darowali mi rodzice i jest to moja jedyna dziatka jaka posiadam. Jest to 1aka. W przyszlosci na pewno bede cheiata jg | Krajobrazowo (terendw tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
przekazaé swoim dzieciom a one moze chciatyby zbudowaé na niej dom. porosnigtych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, takami,
Wedtug projektu planu na mojej dzialce nie bedzie mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy. Jezeli ten plan zostanie uchwalony, to prawo do zabudowy | nadwodng ro$linnoscia starorzeczy oraz obszarOw leSnych) przed
zostanie mi juz na zawsze odebrane. Uwazam, ze jest to dla mnie niesprawiedliwe i narusza moje prawo wlasnosci. Moja uwaga dotyczy tego, ze nie | zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objecia
rozumiem, dlaczego jednej czgéci terenu, ktory ma by¢ objety planem, w okolicach ul. Janiny jest dozwolona zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, | szczegdlna ochrong terenow lak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
letniskowa a nawet ustugowa, mimo, ze znajduje sie blizej rzeki Narew a prawie caty obszar z mozliwo$ci zabudowy jest wytaczony. terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:
Boje si¢ rowniez, ze uchwalenie planu miejscowego bedzie poczatkiem drogi do wprowadzenia tego terenu do Programu Natura 2000. -zakaz wszelkich dziatafi, ktére moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
Nie zgadzam si¢ z tym, zeby radni glosujac za uchwaleniem planu decydowali 0 mojej wiasnosci. Ten teren jest naprawde pigkny mozna go wspaniale i | gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,
madrze zagospodarowaé a nie zabiera¢ ludziom mozliwoéci, moze tam si¢ rozwija¢ mata zabudowa jednorodzinna potaczona z ekoturystyka, tam moze | - ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,
by¢ zycie ludzi polaczone z natura. Wiem, Ze moze to by¢ trudne, ale rdwniez wiem, Ze jest to mozliwe. - bezwzgledng ochrong istniejacych systeméw melioracji tgk oraz jego
staty monitoring.”
Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmuja m.in. sprawy
tadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
wilasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
31 | 15-06-2023r. Przeznaczenie terenu, na ktorym znajduja si¢ dziatki | Dziatki ewid. nr [ 19WS,  21ZN, + Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatek ewid. nr 4/2, 180/1,
ewid. nr 4/2, 180/1, 184/2 po tereny z mozliwo$cia | 4/2, 180/1, 184/2, | 18RNL 184/2, potozonych we wsi Katuszyn, stoi w sprzecznos$ci z ustaleniami

zabudowy zagrodowej, rekreacyjng lub jednorodzinna. | Katuszyn

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliszew, zgodnie z ktorym dziatki znajduja si¢ na obszarze




. . . Rozstrzygniecie Rady
Oznaczenie pr;jl:tk?{?gllinu ROZStervysg;;lrlg\j\;?ewojta Gmin_y Wieliszewv_v
. 7. . P sprawie rozpatrzenia
L Data wplywu Tresé . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi agi U .
p. ? res¢ uwagi P . n o uwagi wagi
uwagli ktorej dotyczy nieruc i uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga ktérej dotyczy . .
uwaga uw?gle— nlequzng— uw;gle— nleu‘_’vzgle—
dniona dniona dniona dniona
Nie jest dla mnie zrozumiate zakazanie lokalizacji nowej zabudowy na terenach rolnych. Jak mozna co$ nakaza¢ uprawia¢ lub hodowac i jednoczesnie | wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
nie pozwoli¢ wybudowa¢ obiektow stuzacych zamieszkaniu i przechowywaniu plondow czy zwierzat. Pozbawienie mozliwosci decydowania o wlasnoéci | pastwiska, lasy i zadrzewienia, wody $rodladowe.
w tym przypadku, o dzialce narusza istot¢ prawa wlasnosci art. 64 pkt 3 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. W obecnych czasach ziemia na tych | Zgodnie z zapisami obowiazujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
terenach bez mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy staje si¢ bezuzyteczna. ,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terendéw najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnigtych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodna roslinnoscig starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowg;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objgcia
szczegllng ochrong terendw gk i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:
-zakaz wszelkich dziataf, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,
- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowiacych ostoj¢ zwierzyny,
- bezwzglgdna ochrong istniejacych systemdéw melioracji fak oraz jego
staty monitoring.”

32 | 15-06-2023 r. Przeznaczenie terenu, na ktorym znajdujg si¢ dzialki | Dziatki ewid. nr [ 19WS,  21ZN, + Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatek ewid. nr 4/1, 180/2,
ewid. nr 4/1, 180/2, 184/1 po tereny z mozliwoscia | 4/1, 180/2, 184/1, | 18RNL, 26ZN 184/1 potozonych we wsi Katuszyn, stoi w sprzeczno$ci z ustaleniami
zabudowy zagrodowej, rekreacyjng lub jednorodzinng. | Katuszyn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI: gminy Wieliszew, zgodnie z ktorym dziatki znajduja si¢ na obszarze
Nie jest dla mnie zrozumiate zakazanie lokalizacji nowej zabudowy na terenach rolnych. Jak mozna co§ nakaza¢ uprawia¢ lub hodowac i jednoczesnie | wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodgcych: uzytki rolne taki i
nie pozwoli¢ wybudowaé obiektow stuzacych zamieszkaniu i przechowywaniu plonéw czy zwierzat. Pozbawienie mozliwosci decydowania o Wlasno$ci | pastwiska, lasy i zadrzewienia, wody $rodlagdowe.

w tym przypadku, o dzialce narusza istot¢ prawa wlasno$ci art. 64 pkt 3 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. W obecnych czasach ziemia na tych | Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
terenach bez mozliwosci jakiejkolwick zabudowy staje si¢ bezuzyteczna. ,,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenow najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
poro$nigtych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, takami,
nadwodng ro$linnoscig starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objecia
szczegllng ochrong terendéw tak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:
-zakaz wszelkich dzialan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,
- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowiacych ostoj¢ zwierzyny,
- bezwzgledng ochrong istniejacych systemow melioracji fak oraz jego
staty monitoring.”
33 | 15-06-2023r. Dzialki ewid. nr 47/1, 56, polozone we wsi Sikory, | Dziatki ewid. nr | IRNL, 18WS + Proponowane w uwadze przeznaczenie dzialki ewid. nr 56, potozone;j

powinny by¢ na gigbokosci okoto 100 m od strony
potnocne;j (ul. Kanatowej) przy nastgpnych zmianach w
planie zagospodarowania przestrzennego powinny
uzyskac status terendw rekreacyjnych.

47/1, 56 Sikory

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:
Przeciwny jestem na tym terenie dopuszczenia budownictwa intensywnego (o zwartej zabudowie) ale dla siebie czy dla najblizszej rodziny wiasciciel
gruntéw powinien mie¢ mozliwo$¢ wybudowania 1 czy 2 domkow rekreacyjnych.
Whbrew panujacej opinii, uwazam, ze nie wplynie to tak negatywnie na stosunki i sasiedztwo z istniejaca fauna. Wiele gatunkow ptakow, ale mniej juz
zwierzat lubi sasiedztwo czlowieka- wiem to z wlasnego doswiadczenia.
Wysokosé terenu ponizej ul. Kanalowej jest podobna do gruntéw potozonych na poinoc (powyzej Kanatu) gdzie od dawna obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem gruntu na cele rekreacyjne.
Mam t¢ $wiadomos¢, ze jezeli przyjdzie wysoka woda (jak to miato miejsce w latach 60-ch i 70-ch) to wszystkie te tereny zaleje woda bez znaczenia z
planem czy bez planu.

we wsi Sikory, stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew,
zgodnie z ktorym dziatka znajduja si¢ na obszarze wylaczonym z
zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i pastwiska, wody
$rodladowe.

Brak dziatki ewid. nr 47/1 we wsi Sikory.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenéw najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
poro$nigtych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, takami,
nadwodna roslinnos$cig starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na koniecznos$¢ objecia
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szczegllng ochrong terendw gk i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terendw otwartych, bez zainwestowania poprzez:
-zakaz wszelkich dziatan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,
- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,
- bezwzgledna ochrong istniejacych systemdéw melioracji fak oraz jego
staly monitoring.”

34 16-06-2023 r. Dziatka ewid. nr 232/1, jest w przywolanym | Dziatka ewid. nr | 1ML, 1KDZ + Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
dokumencie uwzglgdniona — w rejonie skrzyzowania ul. | 232/1, podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmujg m.in. sprawy
Janiny i ul. Bagiennej — pod drogg. Pozostata cz¢s$¢ jest | Skrzeszew fadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
kwalifikowana jako rekreacyjna. Czuj¢ si¢ watpliwie wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
wyrozniony z kilku powodow: kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
Prowadzone sa czynno$ci mogace w przyszitosci zagospodarowania przestrzennego.
doprowadzi¢ do podzialu mojej wlasnosci bez wiedzy, Przebieg drogi 1KDZ jak réwniez parametry trojkatow widocznosci
zgody i jakichkolwiek mediacji. zostaly uzgodnione z zarzadca drogi.

35 | 16-06-2023r. 35.1. Wniosek o przeznaczenie cze$ci dziatki nr 173 | Dziatka ewid. nr | 10RNL, 11RNL, + Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatki ewid. nr 173, potozonej
potozonej w miejscowosci Katuszyn pod zabudowe | 173, 25WS, 25ZN we wsi Kaluszyn, stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium
jednorodzinna. Katuszyn uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
35.2. Wniosek, aby w/w dziatka 60 metrow od drogi + Wieliszew, zgodnie z ktérym  dziatka znajduja si¢ na obszarze
publicznej Juliusza Stowackiego miata status dziatki wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
budowlanej z mozliwo$cig zabudowy jednorodzinne;j. pastwiska, wody $rodladowe.

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI: Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
Ta czg$¢ dzialki posiada stabilne podtoze i na tej czesci nie ma terendw cennych przyrodniczo, ktére nalezy chroni¢. W niedalekiej przysztosci méj syn | »Ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terendw najcenniejszych
planuje w tym miejscu pobudowaé swéj rodzinny dom. A jest to jedyna dziatka jaka mozemy przeznaczy¢ pod zabudowe. 42 metry od granicy dziatki | krajobrazowo (terenéw tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
istnieje zwarta zabudowa mieszkaniowa solectwa Katuszyn. Brak w tworzonym planie mozliwoéci zabudowy wzdtuz ulicy Juliusza Stowackiego | poro$nietych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, takami,
ograniczy rozwoj wsi Katuszyn. nadwodna roslinno$cia starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objecia
szczegllng ochrong terendw gk i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:
-zakaz wszelkich dzialan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,
- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowiacych ostoj¢ zwierzyny,
- bezwzglgdna ochrong istniejacych systemdéw melioracji fak oraz jego
staty monitoring.”
36 | 16-06-2023r. Whiosek o przeznaczenie czgsci dziatki ewid. nr 160, | Dziatka ewid. nr | 10RNL, 11RNL, + Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatki ewid. nr 160, potozonej

potozonej we wsi Katuszyn w odleglosci do 100m od
osi ul. Stowackiego pod zabudowg mieszkaniowa.

160,
Katuszyn

25WS,

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Zaproponowany obecnie MPZP jest niezgodny z oczekiwaniami moimi i moich dzieci (ktore w przysztosci cheiatyby sie tam pobudowac), gdyz dziatka
ta w calo$ci jest przeznaczona pod lake, a przeciez obok jest usytuowany budynek mieszkalny i mozna przynajmniej cz¢$¢ dziatki przeznaczy¢ pod
zabudowe mieszkaniowa np. 100 m od osi ul. Stowackiego (ktora jest wyasfaltowana i posiada media- czyli gmina wydata juz sporo pieniedzy na t¢

ulicg).

we wsi Kaluszyn, stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, zgodnie z ktorym  dziatka znajduja si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska, wody $rodladowe.

Zgodnie z zapisami obowiazujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenéw najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
poro$nigtych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, takami,
nadwodna roslinnos$cig starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objecia
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szczegllng ochrong terendw gk i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terendw otwartych, bez zainwestowania poprzez:

-zakaz wszelkich dziatan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,

- bezwzgledna ochrong istniejacych systemdéw melioracji fak oraz jego
staly monitoring.”
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Whiosek, aby dziatka ewid. nr 160, potozona we wsi
Katuszyn byta dziatka budowlang w odlegtosci 100
metrow od osi ul. Stowackiego, gdzie mozna wydzieli¢
2 lub 3 mniejsze dziatki budowlane.

Dziatka ewid. nr
160,
Kaluszyn

10RNL, 11RNL,
25WS,

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Za przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa przemawia fakt, ze na sgsiedniej dziatce jest pobudowany dom jednorodzinny i jest bezposredni dojazd

droga utwardzong z mediami.

Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatki ewid. nr 160, potozone;j
we wsi Kaltuszyn, stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, zgodnie z ktéorym  dziatka znajduja si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska, wody $rodladowe. Zgodnie z zapisami obowigzujacego
Studium zawartymi w punkcie 3.3.1 ,,ochrona naturalnego charakteru
krajobrazu terenéw najcenniejszych krajobrazowo (terenéw tarasu
zalewowego doliny rzeki Narwi poro$nigtych zadrzewieniami topolowo-
olchowo-wierzbowymi, takami, nadwodna ro$linno$cia starorzeczy oraz
obszarow lesnych) przed zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢
na konieczno$¢ objgcia szczegdlng ochrong terendw tak i pastwisk oraz
pozostawienie ich jako terenéw otwartych, bez zainwestowania poprzez:
-zakaz wszelkich dziatan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoje zwierzyny,

- bezwzgledng ochrong istniejacych systemow melioracji tak oraz jego
staty monitoring.”
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38.1. Wniosek o przeznaczenie dziatki ewid. nr 27
potozonej w miejscowosci Kaluszyn pod zabudowe
letniskowa.

38.2. Wniosek o przeznaczenie dziatki ewid. nr 31,
potozonej w miejscowosci Kaluszyn pod zabudowe
letniskowa.

38.3. Wniosek o przeznaczenie dziatki ewid. nr 176,
potozonej w miejscowosci Katuszyn pod zabudowe
letniskowa.

Dziatki ewid. nr
27,31, 176
Katuszyn

18RNL,  16L,
21ZN, 19WS

Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatek ewid. nr 27, 31, 176,
potozonych we wsi Katuszyn, stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, zgodnie z ktorym  dziatki znajduja si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska, wody $rodladowe, lasy i zadrzewienia. Zgodnie z zapisami
obowiazujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1 ,,ochrona
naturalnego  charakteru  krajobrazu  terendw  najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnietych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodng ro$linno$cig starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowg;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objgcia
szczegblng ochrona terendw tak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:

-zakaz wszelkich dziatan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,

- bezwzgledng ochrong istniejacych systemow melioracji fak oraz jego
staty monitoring.”
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Whiosek o ustalenie przeznaczenia dziatki ewid. nr 262,
w miejscowosci Katuszyn pod zabudowe letniskowa.

Dziatka ewid. nr
262,

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatki ewid. nr 262, potozonej
we wsi Kaluszyn, stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
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Obok dzialki jest plan miejscowy, ktory przeznaczony jest pod zabudowg jednorodzinng. W niedalekiej przysztosci moj syn planuje w tym miejscu
pobudowaé swoj rodzinny dom. 7 metréw od granicy dzialki istnieje zwarta zabudowa mieszkaniowa sotectwa Katuszyn. Brak w tworzonym planie
mozliwosci zabudowy wzdtuz ulicy Adama Mickiewicza ograniczy rozwdj wsi Katuszyn.

Uwagi

Wieliszew, zgodnie z ktorym dziatka znajduje si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcji wiodacej: lasy i zadrzewienia.
Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terendéw najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnigtych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodna roslinno$cia starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowg;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objgcia
szczegllng ochrong terendw gk i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terendw otwartych, bez zainwestowania poprzez:

-zakaz wszelkich dzialan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowiacych ostoj¢ zwierzyny,

- bezwzglgdna ochrong istniejacych systemoéw melioracji tak oraz jego
staty monitoring.”
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Dziatka ewid. nr
262,
Katuszyn;

Whiosek o ustalenie przeznaczenia dziatki ewid. nr 262,
w miejscowosci Katuszyn pod zabudowe letniskowa.

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Obok dziatki jest plan miejscowy, ktory przeznaczony jest pod zabudowe jednorodzinng. W niedalekiej przysztosci moj syn planuje w tym miejscu
pobudowa¢ swoj rodzinny dom. 7 metréw od granicy dzialki istnieje zwarta zabudowa mieszkaniowa sofectwa Katuszyn. Brak w tworzonym planie
mozliwosci zabudowy wzdtuz ulicy Adama Mickiewicza ograniczy rozwdj wsi Katuszyn

Proponowane w uwadze przeznaczenie dziatki ewid. nr 262, potozone;j
we wsi Kaluszyn, stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, zgodnie z ktéorym  dziatka znajduje si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcji wiodacej: lasy i zadrzewienia.
Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenéw najcenniejszych
krajobrazowo (terenéw tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnietych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodng ro$linno$cig starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na koniecznos$¢ objecia
szczegllng ochrong terendw gk i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:

-zakaz wszelkich dziatan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,

- bezwzgledng ochrong istniejacych systemow melioracji fak oraz jego
staty monitoring.”
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Dziatka ewid. nr
153,
Katuszyn

10RNL, 11RNL, +
25WS

Wnoszg o przesunigcie linii obszaru objgtego ochrong
do 100 m od gléownej drogi utwardzonej i w tym
obszarze mozliwos¢ zabudowy.

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:
Obszar zajgty ochrona jest bardzo duzy i ewentualne mate przesunigcia nie beda miaty wptywu na obecne tam gatunki zwierzat patrzac, ze po drugiej
stronie ulicy jest zabudowany teren oraz obok dziatki mojej mamy (numer dziatki mamy 153)

Dziatka ewid. nr 153, polozona we wsi Katuszyn znajduje si¢ w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — zmiana
granic tej formy ochrony przyrody moze nastgpi¢ jedynie w drodze
Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego.

Proponowane w uwadze w uwadze przeznaczenie dziatki ewid. nr 153,
potozonej we wsi Katluszyn, stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, zgodnie z ktorym  dziatka znajduje si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska, wody srodladowe. Zgodnie z zapisami obowiazujacego
Studium zawartymi w punkcie 3.3.1 ,,ochrona naturalnego charakteru
krajobrazu terenéw najcenniejszych krajobrazowo (terendow tarasu
zalewowego doliny rzeki Narwi porosnietych zadrzewieniami topolowo-
olchowo-wierzbowymi, takami, nadwodna ro$linnoscia starorzeczy oraz
obszaréw le§nych) przed zabudows;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢
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na koniecznos¢ objgcia szczegolnag ochrong terenéw Iak i pastwisk oraz
pozostawienie ich jako terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:
-zakaz wszelkich dziatan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,
- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,
- bezwzgledna ochrong istniejacych systemdéw melioracji fak oraz jego
staly monitoring.”
42 16-06-2023 r. 42.1. W odniesieniu do nieruchomosci stanowiacej | Dziatki ewid. nr | 22WS, 18RNL, + Proponowane w uwadze przeznaczenie wskazanych dziatek ewid. nr
dziatk¢ ewidencyjng nr 144, obreb Kaluszyn, projekt | 144, 259, 22, | 19WS, 12L 144, 22, 259 we wsi Kaluszyn, stoi w sprzecznoéci z ustaleniami
planu przewiduje przeznaczenie 18RNL — tereny | Katuszyn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

rolnicze — przeznaczenie to powinno zosta¢ okreslone
symbolami IMNW lub 2MNW - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (niski
wskaznik zabudowy o intensywnosci zabudowy oraz
wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej).

42.2. W odniesieniu do nieruchomosci stanowiacej +
dziatk¢ ewidencyjng nr 259, obrgb Katuszyn, projekt
planu przewiduje przeznaczenie 12L — tereny laséw —
przeznaczenie to powinno zosta¢ okreslone symbolami
1IMNW, 2MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ~ wolnostojacej  (niski  wskaznik
zabudowy o intensywnosci zabudowy oraz wysoki
procent powierzchni biologicznie czynnej).

42.3. W odniesieniu do nieruchomosci stanowiacej +
dziatk¢ ewidencyjna nr 22, obrgb Kaluszyn, projekt
planu przewiduje przeznaczenie 17RNL - tereny
rolnicze — przeznaczenie to powinno zosta¢ okreslone
symbolem 1ML - jako teren zabudowy letniskowej i
rekreacji indywidualnej.

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Mozliwos$¢ wniesienia uwag stuzy temu, aby ten ktorego interes prawny lub uprawnienia zostang naruszone przez ustalenia uchwalonego w przysztosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, mogt jeszcze w trakcie projektowania planu przedstawi¢ do rozwazenia swoje racje (wyrok WSA
w Gdansku z dnia 19 grudnia 2007 r. II SA/Gd 576/07).

Postulowane przeznaczenie ww. nieruchomosci w Planie Miejscowym wynika z konieczno$ci uwzgledniania szeregu okolicznosci, przede wszystkim
faktycznych, o ktorych mowa ponizej.

Brak jest przestanek, aby dalej ww. dziatki byty traktowane jako le$ne czy rolne.

Dziatka nr 144 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, a w sasiedztwie dla przedmiotowej dziatki (po drugiej stronie ulicy) istnieje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wobec czego zmiana przeznaczenia nawiazywalaby do juz istniejacej funkcji i nie doszloby do zaburzenia istniejacego
tadu przestrzennego.

Dziatka 259 jest zlokalizowana bezpo$rednio przy nieutwardzonej drodze, a na dzialce nie jest prowadzona zadna gospodarka lesna (jest to grunt o niskiej
przydatno$ci produkcyjnej), zatem przeznaczenie lesne jest tylko formalne.

Dziatka nr 22 nie jest wykorzystywana rolniczo, a w jej sasiedztwie pojawiaja si¢ co raz to nowe budynki mieszkalne i rekreacyjne, zatem istnieje
mozliwo$¢ uzbrojenia dziatki i przytaczenie kolejnego budynku do sieci elektroenergetyczne;.

Powyzsze niewatpliwie moze §wiadczy¢ za konieczno$cia wytaczenia owego terenu w Planie z miejscowym z przeznaczenia le§nego i rolnego. Stusznym
wydaje si¢ przyja¢, ze wskazane dziatki moga zosta¢ zabudowane.

gminy Wieliszew, zgodnie z ktérym dziatki znajduje si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska, lasy i zadrzewienia.

Zgodnie z zapisami obowiazujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terendw najcenniejszych
krajobrazowo (terenéw tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnietych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodna ro$linnoscia starorzeczy oraz obszaréw lesnych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na koniecznos¢ objgcia
szczegllng ochrong terendw tak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:

-zakaz wszelkich dziataf, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowiacych ostoj¢ zwierzyny,

- bezwzglgdna ochrong istniejacych systemdéw melioracji fak oraz jego
staty monitoring.”
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Whnioskowana zmiana przeznaczenia wynika z potrzeb osobistych, bowiem zalezy mi i mojej rodzinie na mozliwos$ci zagospodarowania dziatek na wlasne
potrzeby mieszkaniowe. Zgadzam si¢, ze zabudowa intensywna nie powinna by¢ dopuszczona na terenie obj¢tym projektowanym planem miejscowym,
niemniej powinna by¢ mozliwa zabudowa ekstensywna, ktora bezie si¢ charakteryzowac niskim wskaznikiem zabudowy oraz wysokim procentem
powierzchni biologicznie czynnej.
Za zmiang przemawiajg rowniez przestanki o charakterze ekonomicznym. Oczywistym jest bowiem, ze gmina bgdzie miata wigksze dochody w sytuacji,
kiedy dzialki beda miaty przeznaczenie budowlane i zostang zabudowane. Z jednej strony beda to dochody z tytutu podatkow od nieruchomoéci, z drugiej
za$ strony z reguty nowy budynek mieszkalny to nowy mieszkaniec gminy, co rowniez w sposob oczywisty wptywa na jej sytuacje majatkowa. Ponadto
zmiana przeznaczenia terenu nie spowoduje ograniczen w jakosci gospodarki lesnej ani nie wptynie negatywnie na ochrong gruntéow lesnych.
Bezspornym jest, ze w przypadku realizacji planow rzadowych, nasze prawo wiasnosci zostanie w znacznym stopniu ograniczone, a wigc bgdzie to
dodatkowe obcigzenie. Mozliwym jest, ze przebieg planowanej kolei wylaczy nasze jedyne dziatki budowlane z jakiegokolwiek uzytkowania, nie majac
mozliwosci ewentualnego osiedlenia si¢ na pozostatych dzialkach poprzez niekorzystne zapisy projektowanego Planu Miejscowego.
43 | 16-06-2023r. 43.1. W mojej ocenie projekt mpzp jest nieprzemyslany | dziatki ewid. nr 3, | 18RNL, 10RNL, + Przeznaczenie poszczegdlnych dziatek nie ulega zmianie w stosunku do
i sporzadzony w sposob krzywdzacy wlascicieli | 1/2, 179, 183, | 11RNL, 19WS, obecnego sposobu ich uzytkowania.
nieruchomosci objetych wskazanym projektem Mpzp i | 170, Katuszyn 25WS, 217N, Proponowane w uwadze przeznaczenie wskazanych dziatek ewid. nr
dlatego tez nie wyrazam zgody na zmiang przeznaczenia 24ZN, 26ZN 1/2,3, 170, 179, 183, we wsi Katuszyn, stoi w sprzecznosci z ustaleniami
moich nieruchomosci. To jest dzialek ewidencyjnych Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
numer 1/2, 3, 170, 179, 183, obrgb 0005, Katuszyn w gminy Wieliszew, zgodnie z ktorym dziatki znajduje si¢ na obszarze
sposOb przewidziany w projekcie mpzp. wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
43.2. Dziatki ewid. nr 3 i 1/2 winny by¢ objete + pastwiska, wody $roédladowe, lasy i zadrzewienia.
nastgpujacym przeznaczeniem terenu:
a) w pasie o szeroko$ci 150 m od drogi jako tereny
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
wolnostojacej z mozliwoscia — postawienia
budynku mieszkalnego  jednorodzinnego
budynkow gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy.
b)  pozostata czg$¢ dzialek winna by¢ przeznaczona
na teren zabudowy letniskowej lub rekreacji z
mozliwoscia budowy domkow letniskowych
dziatkowych i rekreacyjnych
c) na calym przedmiotowym terenie winna by¢
mozliwo§¢  prowadzenia szeroko  pojetej
dzialalnosci  turystycznej i  rekreacyjnej,
osrodkow wypoczynkowych, agroturystyki itp.
Powinna by¢ mozliwos¢  wykorzystania
przedmiotowych  terenow  pod  budowe
elektrowni wiatrowych czy fotowoltaicznych.
43.3. +
a)  Dzialka ewidencyjna numer 179 winna by¢
przeznaczona na tereny zabudowy letniskowej
lub rekreacji z mozliwosciag budowy domkow
letniskowych, dziatkowych i rekreacyjnych.
b) Na catym przedmiotowym terenie winna by¢
mozliwo$¢  prowadzenia  szeroko  pojetej
dzialalno$ci  turystycznej 1  rekreacyjnej
os$rodkow wypoczynkowych, agroturystyki itp.




Lp.

Data wplywu
uwagi

Tres¢ uwagi

Powinna by¢ mozliwos¢ wykorzystywania
przedmiotowych  terendéw  pod  budowg
elektrowni wiatrowych czy fotowoltaicznych.

43.4. Dzialka ewidencyjna nr 183 winna by¢ objeta
nastgpujacym przeznaczeniem terenu:

a)

b)

c)

w pasie o szerokosci 150 m od ul. Akacjowej
jako  tereny  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej z mozliwoscia
postawienia budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynkéw gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i garazy

pozostata czgs$¢ dziatki winna by¢ przeznaczona
na tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji z
mozliwoscia budowy domkow letniskowych,
dziatkowych i rekreacyjnych

na calym przedmiotowym terenie winna by¢
mozliwo§¢  prowadzenia szeroko  pojetej
dzialalno$ci  turystycznej i  rekreacyjnej,
osrodkow wypoczynkowych, agroturystyki itp.
Powinna by¢ mozliwo$¢ wykorzystywania
przedmiotowych  terenéw  pod  budowg
elektrowni wiatrowych czy fotowoltaicznych.

43.5. Dziatka nr 170 winna by¢ objeta nastgpujagcym
przeznaczeniem terenu:

a)

b)

<)

w pasie o szerokosci 150 m od ul. Stowackiego
jako  tereny  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej z mozliwo$cia
postawienia budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynkéw gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i garazy

pozostala czg§¢  dzialek powinna  by¢
przeznaczona na tereny zabudowy letniskowej
lub rekreacji z mozliwoscia budowy domkow
letniskowych, dziatkowych i rekreacyjnych

na calym przedmiotowym terenie winna by¢
mozliwo$¢  prowadzenia  szeroko  pojgtej
dzialalno$ci  turystycznej 1 rekreacyjnej,
o$rodkow wypoczynkowych, agroturystyki itp.
Powinna by¢ mozliwos¢ wykorzystywania
przedmiotowych  terendéw  pod  budowg
elektrowni wiatrowych czy fotowoltaicznych.

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Rady

oy | RO | Gminy Wisszew
Prel dlap roz atrzpenia uwagi sprawie rozpatrzenia
. . . P 9 uwagi
nicruc 1
ktorej dotyczy uwaga _uwaga uwaga _uwaga
uwzgle- | nieuwzgle- [ uwzgle- nieuwzgle-
uwaga : : : :
dniona dniona dniona dniona
+
+

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Zaproponowany i wylozony w dniu 9 maja 2023 r projekt mpzp zostal sporzadzony bez uwzglgdniania interesu i praw wiasciciel nieruchomosci

objetych przedmiotowym projektem MPZP. Przyjete w projekcie MPZP rozwiazania, obejmujace nalezace do mnie nieruchomosci tj. dziatki

ewidencyjne 1/2, 3, 170, 179, 183 z obrebu Katuszyn, ograniczaja przystugujace mi prawa wiascicielskie niemal do zera a co jest niezgodne z

Konstytucja RP (art. 64 ust. 3) bowiem ograniczy¢ prawo wlasnosci mozna jedynie w drodze ustawy i to jedynie w zakresie w jakim nie narusza

ona istoty prawa wlasnosci.

Uwagi
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Rozstrzygniecie Wéjta
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Gminy Wieliszew w
sprawie rozpatrzenia
uwagi

nieruc 1

ktorej dotyczy

uwaga uwaga

uwaga uwaga

Uwagi

uwzgle- | nieuwzgle- [ uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
Wskazane przeze mnie powyzej dziatki ewidencyjne maja taczng powierzchni¢ ponad 7 ha. Uchwalenie projektu MPZP spowoduje, iz zostang
pozbawiony mozliwo$ci swobodnego korzystania z ponad 7 ha nalezacych do mnie gruntéw. Moje nieruchomosci zostaty oznaczone na rysunku
planu symbolami 17RNL, 10RNL/11RNL, 24ZN, 26ZN/21ZN, 25WS oraz AZP 52-65/31 co oznacza, iz przeznaczono je na tereny tak i pastwisk,
tereny zieleni naturalnej, kanaty i rowy oraz ustanowiono ochrong zabytkow archeologicznych. Zgodnie z projektem mpzp na wskazanych terenach
dopuszczono jedynie lokalizacj¢ wiatr turystycznych oraz $ciezek edukacyjnych i przyrodniczych, a takze zakazano lokalizacji nowej zabudowy.
Jezeli projektowane przeznaczenie terenu zostanie uchwalone bedzie to oznaczato dla mnie utrat¢ ponad 7 ha gruntéw. Nie bed¢ mogt w zasadzie
nic zrobi¢ z przedmiotowymi gruntami, nie bgd¢ mogt ani pobudowa¢ tam domu ani przeznaczy¢ tych nieruchomosci na cele rekreacyjne natomiast
bede obowiazany uiszczaé za nie podatki oraz utrzymywac je w nalezytym porzadku.

Tak drastyczne ograniczenie mozliwo$ci swobodnego dysponowania i decydowania o przeznaczeniu wlasnego terenu jest co najmniej naduzyciem
prawa ze strony Gminy i Wojta. Takie dziatania sa razaco niesprawiedliwe i krzywdzace tym bardziej, iz przedstawiony projekt mpzp budzi nie
tylko moj sprzeciw, ale niemal wszystkich mieszkancéw wsi objetych projektowanym planem.

W petni rozumiem chgé ochrony $rodowiska jednak uwazam, iz moje prawa sa rownie wazne i winny by¢ przy tworzeniu projektu MPZP réwniez
brane pod uwagg. W mojej ocenie mozna tak sporzadzi¢ projekt MPZP, aby uwzgledniat interes zaréwno wiascicieli gruntow, jak i ochrony
$rodowiska. Nie ma konieczno$ci wprowadzania tak drastycznych rozwiazan, jak niemal zakazanie jakiejkolwiek aktywnosci na spornych
terenach. Wystarczyloby przeznaczy¢ sporne tereny pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub ustanowié je jako tereny rekreacyjne z
jednoczesnym ograniczeniem ingerencji w srodowisko poprzez ustalenie ograniczen co do rodzaju zabudowy, jej gestosci czy koniecznosci
pozostawienia rownowagi pomigdzy zabudowa a terenami biologicznie czynnymi. Takie rozwiazania sprawilyby, ze interes kazdej ze stron bytby
wzigty pod uwage. Wiasciciele nieruchomosci nie traciliby mozliwosci korzystania z posiadanych przez siebie terenow, a walory przyrodnicze
réwniez pozostalyby nienaruszone. Co nalezy podkres§li¢ nawet rozporzadzenie wprowadzajace strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nie zakazuje catkowicie lokalizowania obiektow budowlanych na terenach objgtych WOCHK,
a jedynie wprowadza w tym zakresie ograniczenia. Zabrania jedynie lokalizowania obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej a zatem zezwala na lokalizowanie budynkow poza wyznaczona strefa. Ograniczenia przewidziane w projekcie MPZP
sa zbyt daleko idace i niezrozumiale dla wiascicieli nieruchomosci nimi objetych, bowiem poza budowa wiat turystycznych i $ciezek edukacyjnych
zabraniaja jakiejkolwiek aktywnosci na przedmiotowym terenie. Tak jak wskazalem powyzej nie bed¢ mogh w zaden sposob korzystaé z
posiadanych przeze mnie gruntéw. Nie bede mogt ani zbudowaé domu jednorodzinnego ani zagospodarowac tych terenow na dziatke letniskowa,
co wigcej nikt ich ode mnie nie kupi bowiem nie beda one atrakcyjne dla nikogo poza mito$nikami przyrody. Grunty objete spornym projektem
MPZP po uchwaleniu planu niemal straca warto$¢ majatkowa i ekonomiczng dla ich wiascicieli.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz w dniu 18 maja 2023 r. podczas zebrania wiejskiego wsi Katuszyn, zostata podjeta uchwata Zebrania
Wiejskiego w przedmiocie odstapienia od sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego z wylozonym projektem MPZP. Uchwala zostata
podjeta jednogtosnie a zatem, jak wskazywatem powyzej, projekt MPZP jest kwestionowany nie tylko przeze mnie, ale przez niemal cala lokalng
spotecznos¢.

Zastanawiajacym jest, ze w celu rzekomej ochrony $rodowiska planowane jest wprowadzenie tak daleko idacych ograniczen, jakie zostaty
przewidziane w projekcie MPZP natomiast nikt nie mysli o ochronie $rodowiska, gdy planowane jest wybudowanie trasy szybkiej kolei.

Wnosz¢ o odstapienie od kontynuowania prac majacych na celu uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wylozonym MPZP
a w przypadku kontynuowania dziatafi majacych na celu uchwalenie planu, w oparciu o art. 19 ustep 1 i 2 Ustawy, wnoszg o dokonanie zmian w
przedstawionym projekcie MPZP z uwzglednieniem moich uwag przedstawionych w powyzszej tabeli i niniejszym uzasadnieniu.

uwaga

44

16-06-2023 .

44.1. Powyzszy projekt planu jest niezgodny ze studium
uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wieliszew dla dzialek o
numerach 266/2, 266/3, 266/4, 266/5, 266/6, 266/7,
266/8, 266/9, 266/10

44.2. Projekt jest nieracjonalny i nieproporcjonalny

443. Nie wykazano potrzeby zaplanowania
powyzszych terenow we wskazany w projekcie sposob.

Dziatki ewid. nr
266/2, 266/3,
266/4, 266/5,
266/6, 26617,
266/8, 266/9,
266/10,
Skrzeszew

15RNL, 16WS,
17wWs

+

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Art.20 ust. 1 u.p.z.p. jasno wskazuje, ze plan zagospodarowania moze by¢ uchwalony przez rad¢ gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium. W obecnym ksztalcie dla dzialek o numerach 266/2, 266/3, 266/4, 266/5, 266/7, 266/8, 266/9, 266/10 znajdujacych si¢ na terenach

Z uwagi na konieczno$¢ pozostawienia w nienaruszonym stanie rowow
i kanatéw w celu zachowania odpowiednich stosunkéw wodnych oraz
uwzgledniajac opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, niemozliwym jest wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na powyzszym terenie, na ktorym
znajduja si¢ dziatki ewid. nr 266/2, 266/3, 266/4, 266/5, 266/6, 266/7,
266/8, 266/9, 266/10, potozone we wsi Skrzeszew. Zgodnie z powyzsza
opinig lokalizacja jakiejkolwiek zabudowy przetnie zwarty obszar
terenow otwartych stwarzajagc zbyt mocna dominacj¢ w otwartym
krajobrazie oraz istotna barier¢ dla powiazan przyrodniczych.

Projekt planu zostat sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
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oznaczonych na rysunku planu symbolami 15RNL plan jest niezgodny w tym zakresie, iz wedtug projektu dziatki te wskazane sa jako tereny fak i
pastwisk na ktorych zakazuje sig¢ lokalizacji nowej zabudowy o czym stanowi §15 ust. 1 i 5 projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (...), natomiast wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew
w/w dzialki s3 oznakowane jako obszary nie zurbanizowane z dopuszczeniem ekstensywnych form zagospodarowania oznaczone, jako ML/MN
(zabudowa letniskowa i/lub mieszkaniowa jednorodzinna). Wedlug Studium na obszarach niezurbanizowanych dopuszcza si¢ ekstensywne formy
zagospodarowania. Sg to obszary przeznaczone dla realizacji budownictwa letniskowego, a takze obszary, gdzie dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna terenach obecnych uzytkéw rolnych, pod warunkiem zapewnienia niezbgdnej infrastruktury technicznej we wlasnym zakresie inwestora.
Dla poszczegolnych obszardow, zgodnie z rysunkiem Studium wyznacza si¢ wiodaca funkcje obszaru. Oznaczone na rysunku Studium symbolem
ML/MN obszary sa obszarami zabudowy letniskowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku z powyzszym projekt planu jest
niezgodny ze Studium i nieracjonalny. Jest sprzeczny z zasada legalizmu zgodnie, z ktora organy wladzy moga dziata¢ jedynie na podstawie i w ramach
norm prawnych. Wyraznie moéwi o tym wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 marca 2023 r. sygn. II OSK 2728/21, ktorego teza jest to,
Ze plan miejscowy ma stanowic¢ uszczegoltowienie zapisow zawartych w studium, a nie ich dowolnq interpretacje, czy wrecz catkowitq zmiang. NSA w
tym zakresie wypowiadat si¢ wiele razy, m.in. w wyroku z dnia 14 lutego 2023 r. sygn. akt: Il OSK 402/20, wedtug ktorego ustalenia studium nie
muszq by¢ przeniesione wprost do postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale nie mogq réwniez by¢ ze sobq sprzeczne. \W
sytuacji faktycznej, ktora jest przedmiotem uwag zatozenia planu s jednoznacznie sprzeczne ze Studium.

Ograniczenia wprowadzone przez gming w planie zagospodarowania musza by¢ usprawiedliwione, co oznacza takze, ze ich wprowadzenie powinno
by¢ przekonujgco uzasadnione m.in. w uzasadnieniu projektu planu miejscowego sporzadzonego stosownie do art. 15 ust. 1 u.p.z.p. Nie jest
przekonujace stwierdzenie z pkt 6 Prognozy oddziatywania na $rodowisko (...), o tym, ze ,,gtéwnym celem planu jest utrzymanie obecnego charakteru
i przeznaczenia obszaru zgodnie z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego”, jesli zalozenia planu sa
sprzeczne ze Studium.

Wedtug wyroku WSA w Gdansku sygn. akt Il SA/GD 47/20 chcgce dziataé w ramach przyznanego gminie wladztwa planistycznego gmina powinna
swoje dzialania na rzecz interesu publicznego i wchodzqce w jego zakres wartosci konfrontowaé z interesem prywatnym, a takze uwzgledniaé
racjonalnosé¢ podejmowanych dziatan i proporcjonalnosé planowanej ingerencji. Realizacje wiadztwa planistycznego mozna ujgé jako proces ustalania
proporcji okreslonych wartosci publicznych z wartosciami partykularnymi reprezentowanymi przez interesy prywatne. Z jednej strony mamy bowiem
interes publiczny wyrazajqcy si¢ w koniecznos¢ zaspokajania przez gminne potrzeb wspolnoty w zakresie optymalnego wykorzystania przestrzeni w
zgodzie z zasadq zréwnowazonego rozwoju z drugiej, zas interesy indywidualne, ktorych w petni uwzglednic¢ sig nie da, jezeli gmina chce z wladztwa
skorzystac. Przedmiotowe ograniczenia z projektu przediozonego planu nie zostajq wprowadzone w odpowiedniej proporcji do celow koniecznych dla
zapewnienia racjonalnej gospodarki przestrzennej. Ta za$ stanowi nadmiernej ingerencji w sfere praw wlascicieli nieruchomosci i tym samym o
naduzyciu przez organ gminy przystugujqcego jest z mocy ustawy wladztwa planistycznego. Zakaz zabudowy jest krokiem zbyt daleko idagcym i
nieproporcjonalnym. Istnieja inne metody ochrony przyrody, ktére jednak nie ingeruja w wladztwo wiascicieli nieruchomosci, ponadto wskazane sa
one w przygotowanej na potrzeby stworzenia planu Prognozie, np. w celu zmniejszenia halasu mozna budowe ekranéw akustycznych, podejmowanie
dzialan ograniczajacych predkosci dopuszczalne na okreslonym odcinku drogi, poprawienie ptynnosci ruchu, ograniczeniu mozliwosci wjazdu
pojazdow cigzkich, ,.ciche nawierzchnie drogowe”, pasy zieleni izolacyjnej wielopigtrowej itp. Postulowane przez Gming wprowadzenie zakazu
zabudowy na wskazanych terenach jest w zwiazku z tym nieracjonalne.

Nie zgadzam si¢ rOwniez ze stwierdzeniem z Prognozy oddzialywania, co do wptywu na dobra materialne, iz ,,wprowadzona zabudowa nie umniejszy
obecnych wartodci terenu”. Jest to sprzeczne z zasadami logiki i dos$wiadczeniem zyciowym. Niemozliwe bgdzie znalezienie ch¢tnego nabywcy na
kupno nieruchomosci, na ktorych nie da si¢ wybudowa¢ domu czy prowadzi¢ dziatalnosci, a obecnie po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy jest
to mozliwe i warto§¢ dziatek przedstawia si¢ zgota odmiennie niz bgdzie to po uchwaleniu tego niedopuszczalnego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zakup nieruchomosci nastapit w celu inwestycji mieszkaniowych w poszanowaniu polityki przestrzennej gminy Wieliszew, ktora
zakladata, ze obszar miejscowosci Skrzeszew bedzie si¢ rozwijat i jest to rejon predysponowany do rozwoju osadnictwa skoncentrowanego.
Podsumowujac, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niezgodnego ze studium stanowi istotne naruszenie zasad trybu jego
sporzadzania, co skutkuje niewazno$cia planu w odpowiedniej czgsci zgodnie z art. 28 ust. 1. u.p.z.p. W tym zakresie wypowiedziat si¢ m.in. WSA w
Warszawie w wyroku z dnia 25 stycznia 2011 r. sygn. akt: IV SA/Wa 719/10 zwigzanie ustaleniami studium przy sporzqdzaniu planu miejscowego
polega zatem na formutowaniu zawartosci tego planu [...] w sposob uwzgledniajgcy i wrecz wynikajgcy z okreslonych w studium ustalen kierunkow
zagospodarowania przestrzennego |[...]. Ustalenia planu miejscowego muszq wiec zawierac sie w znaczeniowym zakresie kierunkéw okreslonych w
planie miejscowym. Ustawowy warunek zachowania zgodnosci ustaleri planu miejscowego z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w studium [...] stanowi zatem ustawowq zasady sporzqdzenia planu miejscowego [...] dlatego jej naruszenie wywoluje - okreslony w art. 28 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- skutek niewaznosci planu miejscowego w catosci lub w czesci.

Uwagi

uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych. Wylozony do publicznego
wgladu projekt planu jest wynikiem przede wszystkim zatozen polityki
przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego w
2018 roku oraz wytycznych wynikajacych z przepisow odrgbnych
wskazanych przez organy i instytucje odpowiednie do opiniowania i
uzgadniania projektow planow. Jednoczesnie w uzasadnieniu do
uchwaty w sprawie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego przedstawione zostana przestanki z jakich wynikalo
ustalenie danego przeznaczenia dla poszczegélnych obszarow.

Zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym na
podstawie art. 7 ust.1 pkt 1 zadania wlasne gminy obejmuja m.in. sprawy
tadu przestrzennego oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 do zakresu
wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
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45 16-06-2023 r. 45.1. W zwigzku z tym, ze posiadam prawomocne | Dziatki ewid. nr | IRNL, 8RNL, + Proponowane w uwadze przeznaczenie wskazanej dziatki ewid. nr 544/1
zgloszenia  budowy 4  budynkow  rekreacji | 78,123, 544/1, 1KDZ,  9WS, we wsi Olszewnica Nowa, stoi w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium
indywidualnej dla dziatki 544/1, wnioskuj¢ o | Olszewnica 12WSs uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzglednienie ich w  projektowanym  planie | Nowa Wieliszew, zgodnie z ktorym  dziatka znajduje si¢ na obszarze
zagospodarowania przestrzennego. wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
45.2. Wnosz¢ wigc o zmiang¢/doprecyzowanie zapisow + pastwiska.
czgscei tekstowej projektu planu dotyczacych istniejacej Zgodnie z zapisami obowiazujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
zabudowy. W szczegOlnosci wnoszg o przejrzyste i ,,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenéw najcenniejszych
pewne prawnie dopuszczenie na terenie, na ktorym krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
znajduje si¢ moja dziatka 544/1, a okreslonym w planie poro$nigtych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, takami,
symbolem 1RNL mozliwosci zachowania zabudowy, nadwodng ro$linnoscig starorzeczy oraz obszaréw lesnych) przed
remontu i przebudowy obiektéw budowlanych zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na koniecznos¢ objgcia
istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu. szczegdlng ochrong terendw gk i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
45.3. Wnoszg o rezygnacj¢ z zakazu zabudowy terenu + terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:
obejmujacego moja dziatk¢ 544/1 w zakresie, w jakim -zakaz wszelkich dziataf, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
zakaz ten wykracza poza zakres wskazany w studium i gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,
pozostaje z nim niezgodny. - ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,
45.4. Wnoszg¢ o dokonanie zmian w §15 pkt 5 projektu + - bezwzgledng ochrong istniejacych systeméw melioracji tak oraz jego
planu, ustalajacego zakaz lokalizacji nowej zabudowy staty monitoring.”
na terenach obejmujacych moja dziatke 544/1. Zgodn_ie z §_ 5 pkt 4 PTOjEKtU_ planu ,.dla Zabuc_iqu_ istniejacej
45.5. Wnosze o rozszerzenie § 15 pkt 3 projektu MPZP T zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
dopuszczalno$ci zachowania ,,istniejacej zabudowy” - dopuszcza si¢ remont i przebudowe, w tym termomodernizacje”
poza terenem 10RNL - na moja dziatkg o nr 544/1 (...), Zauwaza si¢ rowniez, ze na mapie zasadniczej na ktorej sporzadza si¢
jako gwarancjg, respektowania przez Gming Wieliszew miejscowy plan, na dzialce ewid nr 544/1, brak jest budynkow.
tzw. praw nabytych przez wihascicieli dziatek Mozliwo$¢ zachowania oraz remontu, przebudowy i modernizacji
polozonych na tych terenach w zakresie ,,zabudowy istniejacej zabudowy zagwarantowana jes.t ustale_niami zawartym% w
istniejacej” w rozumieniu §2 pkt 15 projektu MPZP. tek$cie planu. Jednocze$nie uzyskane zaswiadczenie o braku sprzeciwu
45.6. Wnosz¢ o zmiang w projekcie planu oraz w + wobec zgloszenia zamierzenia budowlanego nie jest jednoznaczne z
studium przeznaczenia terenu w obrebie dzialki 544/1 wybudowaniem poszczeglnych budynkow. i
na zabudowg letniskowa do celow indywidualnych oraz Brak uwzglednienia przeblegu korytarza 4 planowanej przez PKP PLK
o dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej o charakterze S.A. linii nr 20 Warszawa Gtowna Towarowa - Wgrszawa Praga— Katne
rekreacyjnym. wymka_z postanowienia Urze;de Transponu Kolejowego o uzgodmem.u
45.7. Wnosze o uwzglednienie korytarza 4 PKP TLK w T przedmiotowego  projektu miejscowego planq ;ggospodar_owama
projekcie planu. przegtrzennego.' W postapoyle'rl{u UTK wskazu!e, .1z W ;wlq_z_kt_l z
45.8. Wnoszg 0 wyznaczenie nowego poznicjszego ; brak_lem, na dzien wydania niniejszego postanowienia, lokalizacji linii
terminu na zglaszanie uwag do projektu planu -16 kolejowej nr 20' War§zav§/a Glowna Towarowa - War'szayva' Ffraga, -
sierpnia br., ze wzgledu na brak udostepnienia mi przez Katne, obe_cme nie moznaJednoznaczple przesadzi¢, czy i w jakiej czgsei
Wojta Gminy Wieliszew kluczowych informacji i obszar ob_!?ty projektem planu, bedzie przylegat do projektowanej linii
dokumentow w ramach procedury planistycznej kOIeJO\,N,eJ . . . L.
dotyczacej projektu planu, co nastapito z naruszeniem o m'OZIlWOS(?l skladania uwag pomformowar)o w drodze ogloszenia i
prawa. obwieszczenia zachowujac ustawowe terminy. Ponadto w ramach

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Wschodnia granica mojej dziatki nr 544/1 stanowi granic¢ opracowania planu. W zwiazku z toczacym si¢ postgpowaniem dotyczacym zajecia czgsci
mojej dziatki przez drogg gminng i zwigzang z tym koniecznoscia wykonania dzialan regulacyjnych, nie jest mozliwe okreslenie linii rozgraniczajacych
obszar planu zagospodarowania przestrzennego i drogi gminnej, ktora znajduje si¢ poza obszarem plany. Zakonczenie prac geodezyjnych bgdzie podstawa
do podjecia dziatan majacych na celu wydzielenie blizej dzi§ nieokres§lonej czg$ci mojej nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym niemozliwe jest
okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, a zgodnie z Ustawa o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym powinny one by¢ okre§lone w sposob jednoznaczny i nie budzacy watpliwoscei.(...)

wylozenia do publicznego wgladu udostgpniono w siedzibie Urzgdu
Gminy oraz na Biuletynie informacji publicznej projekt tekstu planu,
projekt rysunku planu oraz prognoz¢ oddziatywania na srodowisko, czyli
wszystkie niezbgdne, okreslone w art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dokumenty. Jednocze$nie nalezy
nadmieni¢, iz do zlozenia uwagi do ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, skladajacy uwagi nie musi posiadaé
wiedzy na temat migdzy innymi tresci opinii i uzgodnien. Poprawnos¢
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Przedstawiony projekt planu stoi w sprzecznosci z ww. zgloszeniami a tym samym jest sprzeczny z obowigzujacymi przepisami prawa. Wnoszg wigc o
zmiang/doprecyzowanie zapisow czgsci tekstowej projektu planu dotyczacych istniejacej zabudowy.

W szczegblno$ci wnoszg o przejrzyste i pewne prawnie dopuszczenie na terenie, na ktorym znajduje si¢ moja dziatka, a okreslonym w planie symbolem
1RNL mozliwo$ci zachowania zabudowy, remontu i przebudowy obicktow budowlanych istniejacych w dniu wejscia w Zycie planu lub mogacych
powsta¢ na podstawie ostatecznej w dniu wejscia w zycie planu decyzji o pozwoleniu na budowe lub mogacych powsta¢ na podstawie zgtoszenia budowy,
do ktorego wiasciwy organ nie wniost sprzeciwu lub wydal za§wiadczenie o braku sprzeciwu do dnia wejécia w zycie przedmiotowego planu. Stosowne
zmiany winny nastapi¢ w przepisach par. 3, 5, 6 oraz par. 15 a takze w czgsci graficznej planu. Dolaczam kopi¢ zaswiadczen ze Starostwa
Powiatowego.(...)

W punkcie. 3.2.1.3. Studium obszary wylaczone z zabudowy obejmuja tereny uzytkow rolnych, ogdlnodostepne tereny naturalne oraz zainwestowane
tereny otwarte. Na terenach tych studium wprowadza catkowity zakaz zabudowy kubaturowej, poza obiektami niezb¢dnymi do funkcjonowania
powyzszych terenéw oraz zabudowy siedliskowej. Nie jest na gruncie studium jasne, co nalezy rozumie¢ pod pojgciem ,,obiektow niezbednych do
funkcjonowania powyzszych terenow”. Natomiast teren fak i pastwisk (IRNL), na ktérym zlokalizowana jest moja dziatka nr 544/1, nie jest
wykorzystywana od kilkudziesigciu lat dla celéw rolniczych, lecz do celow rekreacyjnych. Droga Bagienna, przy ktorej znajduje si¢ moja dziatka, stanowi
gltéwna, asfaltowa droge dojazdowa do obszaru rekreacji indywidualnej, znajdujacego si¢ w okolicach j. Klucz i rzeki Narew. Rekreacja jest de facto
typowym przeznaczeniem terenéw rolniczych znajdujacych si¢ w promieniu kilku kilometrow. W zwiazku z tym, ze ww. dziatka ma dla mnie takze
walory rekreacyjne. Starosta Legionowski wydatl mi zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu na budowg na niej domkow rekreacji
indywidualnej. Teren ten posiada zatem obecnie takze inne przeznaczenie poza przeznaczeniem podstawowym- petni funkcje rekreacyjne.(...)

Zakaz narusza moje prawo wlasnosci jako wlasciciela wskazanej dziatki objgtej zakazem i stanowi dla Wojta Gminy Wieliszew srodek nieproporcjonalny
w stosunku do osiagnigcia zaktadanego celu publicznego w postaci ochrony $rodowiska. Ograniczanie prawa wiasno$ci poprzez ograniczenie lub zakaz
prawa zabudowy jest prawnie dopuszczalne, ale pod $cile regulowanymi i sprecyzowanymi przez orzecznictwo sadow administracyjnych warunkami.
Ograniczenie musi by¢ proporcjonalne do zaktadanego celu publicznego (ochrona $rodowiska) oraz musi by¢ stosowane w sposob niedyskryminujacy.
Przyktadowo, zgodnie z teza wyroku WSA z 15.04.2021 w Lublinie ,,wladztwo planistyczne nie jest nieograniczone, za$ kazdorazowe ograniczenie
prawa wlasno$ci musi by¢ proporcjonalne” i stosowane z poszanowaniem przepisow art. 1 ust.1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, art.31 ust. 3 Konstytucji oraz art. 6 ust. 2 uopizp..

Podczas dyskusji publicznej przeprowadzonej wokot projektu mpzp w dniu 24 maja br. padlo pytanie, czy przy projektowaniu w projekcie planu
rozwigzan dot. zakazu zabudowy na terenach Iaki pastwisk sygn. 1RNL-19RNL, W¢jt Gminy Wieliszew zlecit lub przeprowadzit analizg
proporcjonalno$ci zakazu zabudowy wzgledem zatozonego celu srodowiskowego, a jesli tak, to jakie sa rezultaty tej analizy.

Przedstawiciel projektanta podczas ww. dyskusji publicznej stwierdzil, iz tego typu analiz¢ proporcjonalno$ci zawiera Prognoza oddziatywania na
$rodowisko projektu planu, sporzadzona 22.11.2022 r. i zalaczona do dokumentacji planistycznej. Powyzsze twierdzenie nie znajduje jednak
potwierdzenia w ,,Prognozie”.

Celem jej opracowania jest bowiem wylacznie ,,identyfikacja wptywu projektowanych rozwiazan planistycznych na srodowisko przyrodnicze oraz ocena
skutecznosci przyjetych rozwiazan proekologicznych zawartych w miejscowym planie”.

W braku dokonania takiej analizy przez Wojta Gminy Wieliszew - podczas ww. dyskusji publicznej wysunigty zostat wniosek o dokonanie takiej analizy
dla potrzeb opracowania zmodyfikowanej wersji projektu mpzp. Wniosek powinien by¢ uwzglgdniony w ramach dalszych prac nad projektem MPZP.
W ramach ww. analizy $rodowiskowej na uwage zastuguja takze nastgpujace kwestie. Mozliwo$¢ zabudowy dzialek lezacych wzdtuz ul. Bagiennej w
pewnym ,,wywazonym” stopniu powinna by¢ dopuszczalna - ze wzglgdow na ochrong srodowiska, skoro zabudowane wzdhuz tej drogi dziatki mogtyby
shuzy¢ jako pas filtracyjny, przyczyniajac si¢ do zaniechania uzywania do karmienia zwierzat - skoszonych traw na terenie Lak Krubinskich bezposrednio
graniczacych z droga, i stad, zanieczyszczonych spalinami przejezdzajacych droga samochodéw. Ponadto, mozliwos¢ zabudowy terenow przylegajacych
bezposrednio do ul. Bagiennej zmniejszy ryzyko wypadkow z udzialem zwierzat migrujacych z kierunku £ak Krubinskich na drugg strong ul. Bagienne;j.
Ponadto, interes publiczny oznacza takze racjonalne, gospodarne korzystanie przez wladze gminne z istniejacej publicznej infrastruktury technicznej na
terenie objetym projektem planu, do ktorej nalezy droga gminna — ul. Bagienna. Niemozno$¢ wykorzystywania w adekwatnym zakresie tej infrastruktury
przez wiascicieli i inwestorow — m.in. z powodu planowanego zakazu zabudowy terenow 1ak i pastwisk (zakaz zabudowy kubaturowej zawarty w studium)
- moze nosi¢ znamiona niegospodarnosci, ktora przeciez stanowi w sprzecznosci z interesem publicznym. Dziatka o nr 544/1 zostala juz czgsciowo
uzbrojona i przygotowana technicznie do realizacji planowanej inwestycji.(...)

Przepis §15 pkt 3 w proponowanym brzmieniu ogranicza dopuszczalno$¢ zachowania ,,istniejacej zabudowy” wylacznie do terenu 10RNL, z
uwzglednieniem zapisow §5 pkt 47, czyli jedynie do niewielkiego fragmentu terenow gk i pastwisk objetych projektem planu. Projekt uchwaty zawiera
definicje pojecia ,,zabudowy istniejacej” przez ktora nalezy rozumie¢ faktycznie istniejace budynki i inne obiekty budowlane zrealizowane na podstawie
decyzji 0 pozwoleniu na budowe badz na podstawie zgloszenia budowy, a takze budynki i inne obiekty budowlane, ktére moga by¢ zrealizowane na
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jakim jest w omawianym przypadku Wojewoda Mazowiecki.




Lp.

Data wplywu
uwagi

. . . Rozstrzygniecie Rady
Oznaczenie roL:l :tkiluemlinu Rozstrvzvygg n:;:;?ewojta Gminy Wieliszew w
. P prol P pra : sprawie rozpatrzenia
iz . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi -
Tres$é uwagi P . . . uwagi
ktérej dotyczy | mieruc ! uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga ktorej dotyczy g . g g . g
uwzgle- | nieuwzgle- [ uwzgle- nieuwzgle-
uwaga : : : :
dniona dniona dniona dniona

podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg ostatecznej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, badz na podstawie zgloszenia budowy, do ktorego
wlasciwy organ nie wniost sprzeciwu lub wydal za§wiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu (§ 2 pkt 15 projektu MPZP).
MPZP ogranicza dopuszczalno$¢ zachowania ,,istniejacej zabudowy”, a jednoczesnie definiuje w projekcie MPZP ,,zabudowg istniejaca”. Nalezy
zaklada¢ z ostroznoéci, ze - wobec braku zdefiniowania wyrazenia ,,istniejacej zabudowy” - projektodawca uznaje je za rownoznaczne znaczeniowo z
pojeciem ,,zabudowy istniejacej” i ze chodzi tu o tozsame pojgcia do tego zdefiniowanego w §2 pkt 15 projektu MPZP.
A contrario przewidziana w §15 pkt 3 projektu MPZP dopuszczalno$¢ zachowania istniejacej zabudowy na terenie I0RNL oznacza niedopuszczalno$é
jej zachowania na wszystkich dziatkach usytuowanych na pozostatych terenach wymienionych w §15 zdanie pierwsze.
Przepis §15 pkt 3 w zw. z §2 pkt 15 projektu MPZP stwarza zatem realne ryzyko naruszenia tzw. praw nabytych w zakresie ,,zabudowy istniejacej”
wzgledem wszystkich wiascicieli dzialek usytuowanych na terenach tak i pastwisk, o ktorych mowa w §15 zdanie pierwsze (z wyjatkiem wiascicieli
dziatek potozonych na terenie 10RNL). Prawa nabyte przez wiascicieli w przedstawionym zakresie gwarantuje art. 31, ust. 3 Konstytucji RP oraz
dodatkowo wzmacnia przepis art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospod. przestrzennym. Stad przepis §15 pkt 3 projektu MPZP w proponowanym
brzmieniu narusza przywotane wyzej przepisy obowiazujacego prawa. (...)
Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze kazdy ma prawo, w granicach okre$lonych ustawa do
zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich.
Niniejszy projektem MPZP narusza ten przepis w przypadku, w jakim dotyczy mojej nieruchomosci posadowionej na terenie oznaczonym 1RNL.
Projekt MPZP wyklucza zabudowe tej nieruchomosci z uwagi na szeroko rozumiang ochrong $rodowiska. Nie mozna méwi¢ o pierwszenstwie tadu
przestrzennego nad prawem wlasnosci w takim sensie, ze zawsze i niejako automatycznie interes publiczny jest prawem wyzej chronionym niz
indywidualny interes wlasciciela. Oba te interesy powinny zawsze w kazdym przypadku podlega¢ wywazeniu.
W mojej sprawie uwzglgdnienie zadania przeznaczenia taki na cele zabudowy rekreacyjnej dziatki 544/1 da si¢ pogodzi¢ z wymogiem zachowania fadu
przestrzennego na obszarze objetym planem z uwagi na to, ze:

- jest ona potozona bezposrednio przy drodze publicznej

- posiada bezposredni dostep do medidéw (prad i gaz)

- nieruchomosci posadowione zaréwno w bezposrednim sgsiedztwie, jak rowniez na wigkszym obszarze sg zabudowane domami rekreacyjnymi, a wigc

o takim samym przeznaczeniu jak wnioskowany przeze mnie.
Nie ma zatem zadnych racjonalnych przestanek do tego, by twierdzi¢, ze zabudowa mojej nieruchomosci zaburzy tad przestrzenny, bedzie niecharmonijna
z dziatkami sasiadujgcymi/terenem tworzacym tzw. urbanistyczng catos¢. Wprost przeciwnie zabudowa jej domem o charakterze rekreacyjnym uwzgledni
Uwarunkowania i wymagania funkcjonalne istniejace na dzialkach sasiednich, tak wigc bytaby swym charakterem dopasowana do otoczenia, przez co
nie ,,urozmaicataby” przestrzeni z uwagi na to, ze jej charakter rekreacyjny bylby odnosnikiem do otaczajacego terenu. W sasiedztwie mojej dziatki
znajduje si¢ szereg dzialek o takiej samej zabudowie. W odleglosci ok. 100 m na dzialce przeciwleglej, przylegajacej do tej samej ulicy (bezposrednie
sasiedztwo jeziora Klucz), trwaja prace inwestycyjne -budowa nie zostata jeszcze rozpoczgta. Co zwraca uwagg - terenu przeciwleglego do mojej
nieruchomosci Gmina nie podjeta planem. Gmina nie dostrzegta zatem w tym przypadku problemow z zaburzeniem fadu przestrzennego, ani tez nie data
pierwszefistwa ochrony interesu publicznego, natomiast w przypadku mojej nieruchomosci projekt zaktada wykluczenie jakiejkolwiek zabudowy, nawet
tzw. letniskowej, odno$nie, do ktorej Starosta Legionowski wydat zas§wiadczenie o braku sprzeciwu do zgloszenia zabudowy. Powyzsze oznacza, ze
dziatania planistyczne Gminy daja prymat partykularnym interesom wybranych wiascicieli nieruchomosci, a interes publiczny, na ktory si¢ powotuje
Wojt Gminy Wieliszew, jest tylko pretekstem do wykluczenia zabudowany na terenie mojej dziafki. (...)
Budzi watpliwo$¢ fakt, ze nie objeto opracowaniem catego wyzej wymienionego terenu, a jedynie jego fragment, wydzielony w sposob niezrozumiaty.
Pominigto na przyktad teren ponizej jeziora Klucz, w miejscowosci Skrzeszew, a to na tym terenie ma miejsce intensywna zabudowa (osiedla ztozone z
kilkudziesigciu identycznych doméw mieszkalnych a nie rekreacyjnych). Brak planu na tym terenie nasuwa obawy, ze tam wlasnie rozleje si¢ zabudowa
wydaje si¢ oczywistym, Ze to ten teren powinien by¢ w szczegolnosci objety regulacja dotyczaca nowej zabudowy. Ponadto nie objgto planem obszaru
szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a tam takze istnieje ryzyko zabudowy (zostaty tam wydane warunki
zabudowy) - co juz ma miejsce.
W uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu mowi si¢ o jej celu: cyt.: ,,ochrona cennych przyrodniczo obszaréw potozonych we wsiach
Sikory, Olszewnica Nowa, Katuszyn i Skrzeszew. (...) Majac na uwadze wysoka warto$¢ przyrodnicza i kulturowa opisanego obszaru nalezy podjac
wszelkie starania w celu ochrony terenu przed silng presja urbanistyczna”. Tym bardziej zasadne jest objgcie ochrong catego terenu cennego przyrodniczo.
Zalaczam mapke z oznaczeniami do niniejszej uwagi (zatacznik nr 2).(...)
W zwiazku z planowang przez PKP TLK S.A. inwestycja polegajaca na rozbudowie linii kolejowej do Nasielska (Katne/Swiercze) oraz faktem, ze jeden
z analizowanych korytarzy ma przebiega¢ przez teren, ktory ma by¢ objety przedmiotowym planem, a takze w zwiazku z faktem, ze planowany korytarz
moze przebiega¢ przez moje dziatki (ww. dz. nr 78 i 123), wnoszg o wstrzymanie prac planistycznych do czasu wylonienia przedmiotowego korytarza,
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co wg. PKP TLK ma nastgpi¢ w 2024 roku. Pragng¢ w tym miejscu zaznaczy¢, ze wnosilam o pokazanie mi i/lub udostgpnienie opinii i uzgodnien do
przedmiotowego planu. Nie pokazano mi jednak tych materialdéw na spotkaniu z przedstawicielem gminy i nie udostgpniono mi ich, mimo mojego
whniosku o dostgp do informacji publicznej. W mojej ocenie stanowi to naruszenie zapisoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
szczegdlno$ci zachowania jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej, udziatu spoteczefistwa w procedurze planistycznej i dostgpu do informacji
publicznej.(...)

W zwiazku z podjeciem przez Rad¢ Gminy Wieliszew uchwaty numer XXXI/316/2021 z dnia 31.05.2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
nowego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew”, ktorej celem jest dostosowanie ustalen kierunkowych
do nowych, strategicznych priorytetow i uwarunkowan zwiazanych z rozwojem funkcjonalno- przestrzennym Gminy oraz zmieniajacych si¢ wyzwan
srodowiskowych, a takze stwierdzajac w uzasadnieniu, ze obecnie obowiazujace ,,studium (...) w odniesieniu do obowiazujacych przepisow, wskazuje
braki formalne”, nalezy wnioskowa¢, ze przedmiotowy projekt planu opiera si¢ na Studium, ktore Rada Gminy Wieliszew uznaje za nieaktualne. W
uzasadnieniu do ww. uchwaty Rada Gminy stwierdza rowniez, ze ,,W wyniku przeprowadzonej analizy zapisow obecnego Studium, w szczegdlnosci w
kontekscie zmienionych przepisow prawnych, urbanizacji obszaru gminy oraz zmian zachodzacych w najblizszym rejonie, wnioskow mieszkancow o
zmiang przeznaczenia, jak rowniez w §wietle zmian Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego przyjetych uchwala nr22/18
Sejmik wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku, gdzie w stosunku do obecnie obowigzujacego Studium usunigto z obowiazujacego
planu fragment trasy tzw. Olszynki Grochowskiej, zasadne jest przystapienie do opracowania nowego Studium dla calego jej obszaru - w granicach
administracyjnych Gminy”. Ponadto, stwierdza si¢ w uzasadnieniu, ze ,,Studium nie zawiera bilansu zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe, ktory zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 lit d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717 t.j.) powinien
zosta¢ uwzgledniony przy wyznaczaniu terendw inwestycyjnych. Zgodnie z obowiazujacymi wymogami formalno-prawnymi bilans jest elementem
wymaganym przy opracowaniu SUIZP i kazda, nawet niewielka zmiana dokumentu ingerujaca w tereny przeznaczone pod zabudowe, wigze si¢ z
koniecznoscia jego opracowania dla obszaru calej gminy”. (...)

Pragne w tym miejscu zaznaczy¢, ze wnositam o pokazanie mi i/lub udostepnienie opinii i uzgodnien do przedmiotowego planu. Nie pokazano mi jednak
tych materialow na spotkaniu odbytym w tej sprawie z przedstawicielem urz¢du gminy, Pania Martyna Matuszewska i nie udostgpniono mi ich, mimo
zlozonego przeze mnie w dniu 29.05.2023 r. wniosku o dostgp do informacji publicznej. W mojej ocenie, stanowi to naruszenie przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczeg6lnosci zachowania jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej, udziatu spoteczenstwa
w procedurze planistycznej, dostepu do informacji publicznej (Zalacznik nr 3- kopie korespondencji).
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46.1. W zwigzku z tym, Ze posiadam prawomocne | Dziatki ewid. nr | IRNL, 8RNL, +
zgloszenia  budowy 3 budynkoéw  rekreacji | 78,123, 544/3, 1KDZ,  9WS,
indywidualnej dla dziatki 544/3, wnioskuje o | Olszewnica 12Ws

uwzglednienie ich w  projektowanym  planie | Nowa
zagospodarowania przestrzennego.

46.2. Wnosze wigc o zmiang/doprecyzowanie zapisow +
czgscei tekstowej projektu planu dotyczacych istniejacej
zabudowy. W szczegdlno$ci wnosz¢ o przejrzyste i
pewne prawnie dopuszczenie na terenie, na ktorym
znajduje si¢ moja dziatka nr 544/3, a okre§lonym w
planie symbolem IRNL mozliwosci zachowania
zabudowy, remontu i przebudowy obiektow
budowlanych istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu

46.3. Wnosze o rezygnacje z zakazu zabudowy terenu +
obejmujgcego moja dziatkg 544/3 w zakresie, w jakim
zakaz ten wykracza poza zakres wskazany w studium i
pozostaje z nim niezgodny.

46.4. Wnoszg o dokonanie zmian w §15 pkt 5 projektu +
planu, ustalajacego zakaz lokalizacji nowej zabudowy
na terenach obejmujacych moja dziatke 544/3.

46.5. Wnosz¢ o rozszerzenie § 15 pkt 3 projektu MPZP +
dopuszczalnosci zachowania ,,istniejacej zabudowy” -
poza terenem 10RNL - na mojg dziatke o nr 544/3 (...),

Proponowane w uwadze przeznaczenie wskazanej dziatki ewid. nr 544/3
we wsi Olszewnica Nowa, stoi w sprzecznos$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, zgodnie z ktérym  dziatka znajduje si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenéw najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnietych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodng ro$linno$cig starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowg; “dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objecia
szczegllng ochrong terendw gk i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:

-zakaz wszelkich dziatan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,

- bezwzgledng ochrong istniejacych systemow melioracji fak oraz jego
staty monitoring.”

Zgodnie z § 5 pkt 4 projektu planu ,dla zabudowy istniejacej
zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
dopuszcza si¢ remont i przebudowe, w tym termomodernizacjg”
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jako gwarancjg, respektowania przez Gming Wieliszew
tzw. praw nabytych przez wlasdcicieli dzialek
potozonych na tych terenach w zakresie ,,zabudowy
istniejacej” w rozumieniu §2 pkt 15 projektu MPZP.

46.6. Wnosz¢ o zmiang w projekcie planu oraz w +
studium przeznaczenia terenu w obrebie dziatki 544/3
na zabudowg letniskowa do celow indywidualnych oraz
dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej o charakterze
rekreacyjnym.

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Wschodnia granica mojej dziatki stanowi granice opracowania planu. Dziatka numer 544/3 znajduje si¢ bezposrednio przy ul. Bagiennej, bedacej
asfaltowa droga gminna, przy ktorej istnieje zabudowa. Jednoczesnie toczy si¢ postgpowanie majace na celu regulacjg przebiegu granic administracyjnych
wszystkich dziatek przylegajacych do ulicy Bagiennej, poniewaz cz¢$¢ z nich jest bezprawnie zajeta przez droge gminng (np. dziatka 544/3). W zwiagzku
z powyzszym chwili obecnej nie jest mozliwe jednoznaczne okreslenie linii rozgraniczajacych obszar planu zagospodarowania przestrzennego i drogi
gminnej, ktora znajduje si¢ poza obszarem planu tj. jest zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre$lenie linii
rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Winna ona by¢ okre§lona w sposob jednoznaczny i
niebudzacy watpliwosci.(...)

Przedstawiony projekt planu stoi w sprzeczno$ci z ww. zgloszeniami a tym samym jest sprzeczny z obowiazujacymi przepisami prawa. Wnoszg wigc o
zmiany doprecyzowanie zapisOw czgsci tekstowej projektu planu dotyczacych istniejacej zabudowy.

W szczegblnosci wnoszg¢ o przejrzyste i prawne prawny dopuszczenie na terenie, na ktorym znajduje si¢ moja dzialka, a okre§lonym w planie symbolem
IRNL mozliwosci zachowania zabudowy, remontu i przebudowy obiektow budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lub mogacych
powstac¢ na podstawie ostatecznej w dniu wejcia w zycie planu decyzji o pozwoleniu na budowe lub mogacych powsta¢ na podstawie zgtoszenia budowy,
do ktorego wiasciwy organ nie wniost sprzeciwu lub wydat za§wiadczenie o braku sprzeciwu do dnia wejscia w zycie przedmiotowego planu. Stosowne
zmiany winny nastapi¢ w przepisach par. 3, 5, 6 oraz par. 15 a takze w czg$ci graficznej planu. Dolaczam kopie za§wiadczen ze Starostwa Powiatowego.
(...)

W punkcie. 3. 2. 1.3. Studium obszary wylaczone z zabudowy obejmuja tereny uzytkéw rolnych, ogdélnodostgpne tereny naturalne oraz zainwestowane
tereny otwarte. Na terenach tych studium wprowadza catkowity zakaz zabudowy kubaturowej, poza obiektami niezbednymi do funkcjonowania
powyzszych terendw oraz zabudowy siedliskowej. Nie jest na gruncie studium jasne, co nalezy rozumie¢ pod pojgciem ,,obiektow niezbgdnych do
funkcjonowania powyzszych terendw”. Natomiast teren laki pastwisk (IRNL), na ktérym zlokalizowana jest moja dziatka nr 544/3, nie jest
wykorzystywana od kilkudziesigciu lat dla celéw rolniczych, lecz do celow rekreacyjnych. Droga Bagienna, przy ktorej znajduje si¢ moja dziatka, stanowi
glowna, asfaltowa droge dojazdowa do obszaru rekreacji indywidualnej, znajdujacego si¢ w okolicach j. Klucz i rzeki Narew. Rekreacja jest de facto
typowym przeznaczeniem terenéw rolniczych znajdujacych si¢ w promieniu kilku kilometrow. W zwiazku z tym, ze ww. dziatka ma dla mnie takze
walory rekreacyjne, Starosta Legionowski wydatl mi za§wiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu na budowe na niej domkoéw rekreacji
indywidualnej. Teren ten posiada zatem obecnie takze inne przeznaczenie poza przeznaczeniem podstawowym- petni funkcje rekreacyjne.(...)

Zakaz narusza moje prawo wlasnosci jako wiasciciela wskazanej dziatki objetej zakazem i stanowi dla Wojta Gminy Wieliszew $rodek nieproporcjonalny
w stosunku do osiagni¢cia zaktadanego celu publicznego w postaci ochrony $rodowiska. Ograniczanie prawa wlasno$ci poprzez ograniczenie lub zakaz
prawa zabudowy jest prawnie dopuszczalne, ale pod $cisle regulowanymi i sprecyzowanymi przez orzecznictwo sadéw administracyjnych warunkami.
Ograniczenie musi by¢ proporcjonalne do zaktadanego celu publicznego (ochrona $rodowiska) oraz musi by¢ stosowane w sposob niedyskryminujacy.
Przyktadowo, zgodnie z tezag wyroku w USA z 15.04.2021 w Lublinie ,,wladztwo planistyczne nie jest nieograniczone, za$ kazdorazowe ograniczenie
prawa wlasno$ci musi by¢ proporcjonalne” i stosowane z poszanowaniem przepisow art. 1 ust.l i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, art.31 ust. 3 Konstytucji oraz art. 6 ust. 2 u.p.z.p.

Podczas dyskusji publicznej przeprowadzonej wokot projektu mpzp w dniu 24 maja br. padto pytanie, czy w projektowaniu w projekcie planu rozwiagzan
dot. zakazu zabudowy na terenach taki pastwisk sygn. IRNL-19RNL, Wojt Gminy Wieliszew zlecit lub przeprowadzit analizg proporcjonalnosci zakazu
zabudowy wzgledem zalozonego celu $rodowiskowego, a jesli tak, to jakie s rezultaty tej analizy. Przedstawiciel projektanta podczas ww. dyskusji
publicznej stwierdzil, iz tego typu analiz¢ proporcjonalno$ci zawiera Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu, sporzadzona 22.11.2022 r.
i zalaczona do dokumentacji planistycznej. Powyzsze twierdzenie nie znajduje jednak potwierdzenia w ,,Prognozie”. Celem jej opracowania jest bowiem
wylacznie ,,identyfikacja wptywu projektowanych rozwigzan planistycznych na $rodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych rozwigzan
proekologicznych zawartych w miejscowym planie”. W braku dokonania takiej analizy przez Wéjta Gminy Wieliszew - podczas ww. dyskusji publicznej
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Mozliwo$¢ zachowania oraz remontu, przebudowy i modernizacji
istniejacej zabudowy zagwarantowana jest ustaleniami zawartymi w
tekscie planu. Jednocze$nie uzyskane zaswiadczenie o braku sprzeciwu
wobec zgloszenia zamierzenia budowlanego nie jest jednoznaczne z
wybudowaniem poszczegolnych budynkow.

Zauwaza si¢ rowniez, Ze na mapie zasadniczej na ktorej sporzadza si¢
miejscowy plan, na dzialce ewid nr 544/3, brak jest budynkow.
Mozliwo$¢ zachowania oraz remontu, przebudowy i modernizacji
istniejacej zabudowy zagwarantowana jest ustaleniami zawartymi w
tekscie planu. Jednocze$nie uzyskane zaswiadczenie o braku sprzeciwu
wobec zgloszenia zamierzenia budowlanego nie jest jednoznaczne z
wybudowaniem poszczegolnych budynkow.
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wysunigty zostal wniosek o dokonanie takiej analizy dla potrzeb opracowania zmodyfikowanej wersji projektu mpzp. Wniosek powinien by¢
uwzgledniony w ramach dalszych prac nad projektem MPZP. W ramach ww. analizy $rodowiskowej na uwage zastuguja takze nastgpujace kwestie.
Mozliwos¢ zabudowy dziatek lezacych wzdhuz ul. Bagiennej w pewnym ,,wywazonym” stopniu powinna by¢ dopuszczalna- ze wzglgdow na ochrong
$rodowiska, skoro zabudowane wzdtuz tej drogi dziatki moglyby stuzy¢ jako pas filtracyjny, przyczyniajac si¢ do zaniechania uzywania do karmienia
zwierzat - skuszonych traw na terenie Lak Krubinskich bezposrednio graniczacych z droga, i stad, zanieczyszczonych spalinami przejezdzajacych droga
samochodow. Ponadto, mozliwo$¢ zabudowy terendw przylegajacych bezposrednio do ul. Bagiennej zmniejszy ryzyko wypadkow z udzialem zwierzat
migrujacych z kierunku Lak Krubinskich na druga strong ul. Bagiennej.

Ponadto, interes publiczny oznacza takze racjonalne, gospodarne korzystanie przez wladze gminne z istniejacej publicznej infrastruktury technicznej na
terenie objetym projektem planu, do ktorej nalezy droga gminna — ul. Bagienna. Niemozno$¢ wykorzystywania w adekwatnym zakresie tej infrastruktury
przez wiascicieli i inwestorow — m.in. z powodu planowanego zakazu zabudowy terenow 1ak i pastwisk (zakaz zabudowy kubaturowej zawarty w studium)
- moze nosi¢ znamiona niegospodarnos$ci, ktora przeciez stanowi w sprzecznosci z interesem publicznym.(...)

Przepis §15 pkt 3 w proponowanym brzmieniu ogranicza dopuszczalno$¢ zachowania ,,istniejacej zabudowy” wylacznie do terenu 10RNL, z
uwzglednieniem zapiséw §5 pkt 4”, czyli jedynie do niewielkiego fragmentu terendw tak i pastwisk objetych projektem planu.

Projekt uchwaty zawiera definicj¢ pojecia ,,zabudowy istniejacej” przez ktora nalezy rozumieé¢ faktycznie istniejace budynki i inne obiekty budowlane
zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg badz na podstawie zgloszenia budowy, a takze budynki i inne obiekty budowlane, ktore
moga by¢ zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg ostatecznej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, badz na podstawie zgloszenia
budowy, do ktorego wlasciwy organ nie wnidst sprzeciwu lub wydat zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu (§ 2 pkt 15 projektu
MPZP).

MPZP ogranicza dopuszczalno§¢ zachowania ,,istniejacej zabudowy”, a jednocze$nie definiuje w projekcie MPZP ,,zabudowe istniejaca”. Nalezy
zaklada¢ ze ostroznosci, ze - wobec braku zdefiniowania wyrazenia ,,istniejacej zabudowy” - projektodawca uznaje je za rOwnoznaczny znaczeniowo z
pojeciem ,,zabudowy istniejacej” i ze chodzi tu o tozsame pojgcia do tego zdefiniowanego w §2 pkt 15 projektu MPZP.

A contrario przewidziana w §15 pkt 3 projektu Mpzp dopuszczalno$¢ zachowania istniejacej zabudowy na terenie 10RNL oznacza niedopuszczalno$é jej
zachowania na wszystkich dziatkach usytuowanych na pozostatych terenach wymienionych w §15 zdanie pierwsze.

Przepis §15 pkt 3 w zw. z §2 pkt 15 projektu Mpzp stwarza zatem realne ryzyko naruszenia tzw. praw nabytych w zakresie ,,zabudowy istniejacej”
wzglgdem wszystkich wlascicieli dzialek usytuowanych na terenach tak i pastwisk, o ktorych mowa w §15 zdanie pierwsze (z wyjatkiem wiascicieli
dzialek polozonych na terenie 10RNL). Prawa nabyte przez wlascicieli w przedstawionym zakresie gwarantuje art. 31, ust. 3 Konstytucji RP oraz
dodatkowo wzmacnia przepis art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospod. przestrzennym. Stad przepis §15 pkt 3 projektu MPZP w proponowanym
brzmieniu narusza przywotane wyzej przepisy obowigzujgcego prawa. (...)

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich.
Niniejszy projektem MPZP narusza ten przepis w przypadku, w jakim dotyczy mojej nieruchomos$ci posadowionej na terenie oznaczonym 1RNL.
Projekt MPZP wyklucza zabudowe tej nieruchomosci z uwagi na szeroko rozumiang ochrong $rodowiska. Nie mozna mowi¢ o pierwszefstwie tadu
przestrzennego nad prawem wiasnoéci w takim sensie, ze zawsze i niejako automatycznie interes publiczny jest prawem wyzej chronionym niz
indywidualny interes wlasciciela. Oba te interesy powinny zawsze w kazdym przypadku podlega¢ wywazeniu.

W mojej sprawie uwzglgdnienie zadania przeznaczenia taki na cele zabudowy rekreacyjnej dziatki 544/3 da si¢ pogodzi¢ z wymogiem zachowania fadu
przestrzennego na obszarze objetym planem z uwagi na to, ze:

- jest ona potozona bezposrednio przy drodze publicznej

- posiada bezposredni dostep do mediow (prad i gaz)

- nieruchomosci posadowione zaréwno w bezposrednim sasiedztwie, jak rOwniez na wigkszym obszarze sa zabudowane domami rekreacyjnymi, a wigc
o takim samym przeznaczeniu jak wnioskowany przeze mnie.

Nie ma zatem Zzadnych racjonalnych przestanek do tego, by twierdzi¢, ze zabudowa mojej nieruchomosci zaburzy tad przestrzenny, bgdzie nicharmonijna
z dziatkami sasiadujacymi/terenem tworzacym tzw. urbanistyczna catos¢. Wprost przeciwnie zabudowa jej domem o charakterze rekreacyjnym uwzgledni
warunkowania i wymagania funkcjonalne istniejace na dziatkach sasiednich, tak wigc bytaby swym charakterem dopasowana do otoczenia, przez co nie
,urozmaicataby” przestrzeni z uwagi na to, ze jej charakter rekreacyjny bytby odno$nikiem do otaczajacego terenu. W sasiedztwie mojej dziatki znajduje
si¢ szereg dzialek o takiej samej zabudowie. W odlegtosci ok. 100 m na dzialce przeciwleglej, przylegajacej do tej samej ulicy (bezposrednie sasiedztwo
jeziora Klucz), trwaja prace inwestycyjne -budowa nie zostala jeszcze rozpoczgta. Co zwraca uwagg - terenu przeciwleglego do mojej nieruchomosci
Gmina nie podjeta planem. Gmina nie dostrzegla zatem w tym przypadku probleméw z zaburzeniem tadu przestrzennego, ani tez nie dala pierwszenstwa

Uwagi
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ochrony interesu publicznego, natomiast w przypadku mojej nieruchomosci projekt zaklada wykluczenie jakiejkolwiek zabudowy, nawet tzw.
letniskowej, odno$nie, do ktorej Starosta Legionowski wydat zaswiadczenie o braku sprzeciwu do zgloszenia zabudowy. (...)

Budzi watpliwos¢ fakt, ze nie objgto opracowaniem calego wyzej wymienionego terenu, a jedynie jego fragment, wydzielony w sposob niezrozumiaty.
Pominigto na przyklad teren ponizej jeziora Klucz, w miejscowosci Skrzeszew, a to na tym terenie ma miejsce intensywne zabudowa (osiedla ztozone z
kilkudziesigciu identycznych domow mieszkalnych a nie rekreacyjnych). Brak planu na tym terenie nasuwa obawy, ze tam wlasnie ,,rozleje si¢” zabudowa
wydaje si¢ oczywistym, Ze to ten teren powinien by¢ w szczegdlnosci objety regulacja dotyczaca nowej zabudowy. Ponadto nie obj¢to planem obszaru
szczegblnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a tam takze istnieje ryzyko zabudowy (zostaly tam wydane warunki
zabudowy) - co juz ma miejsce.

W uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu mowi si¢ o jej celu: cyt.: ochrona cennych przyrodniczo obszaréw potozonych we wsiach
Sikory, Olszewnica Nowa, Katuszyn i Skrzeszew. (...) Majac na uwadze wysoka wartos¢ przyrodnicza i kulturowa opisanego obszaru nalezy podja¢
wszelkie starania w celu ochrony terenu przed silng presja urbanistyczna”. Tym bardziej zasadne jest objgcie ochrong calego terenu cennego przyrodniczo.
(.-

W zwigzku z planowang przez PKP TLK S.A. inwestycja polegajaca na rozbudowie linii kolejowej do Nasielska (Katne/Swiercze) oraz faktem, ze jeden
z analizowanych korytarzy ma przebiega¢ przez teren, ktory ma by¢ objety przedmiotowym planem, a takze w zwiazku z faktem, ze planowany korytarz
moze przebiegaé przez moje dziatki (ww. dz. nr 78 1 123), wnosz¢ o wstrzymanie prac planistycznych do czasu wylonienia przedmiotowego korytarza,
co wg. PKP TLK ma nastapi¢ w 2024 roku. (...)

W zwiazku z podjeciem przez Rad¢ Gminy Wieliszew uchwaty numer XXXI/316/2021 z dnia 31.05.2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
nowego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew”, ktorej celem jest dostosowanie ustalen kierunkowych
do nowych, strategicznych priorytetow i uwarunkowan zwiazanych z rozwojem funkcjonalno- przestrzennym Gminy oraz zmieniajacych si¢ wyzwan
srodowiskowych, a takze stwierdzajac w uzasadnieniu, ze obecnie obowiazujace ,,studium (...) w odniesieniu do obowiazujacych przepisow, wskazuje
braki formalne”, nalezy wnioskowaé, ze przedmiotowy projekt planu opiera si¢ na Studium, ktore Rada Gminy Wieliszew uznaje za nieaktualne. W
uzasadnieniu do ww. uchwaty Rada Gminy stwierdza rowniez, ze ,,W wyniku przeprowadzonej analizy zapisow obecnego Studium, w szczegdlnosci w
kontekscie zmienionych przepisow prawnych, urbanizacji obszaru gminy oraz zmian zachodzacych w najblizszym rejonie, wnioskow mieszkancoéw o
zmiang przeznaczenia, jak rowniez w §wietle zmian Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego przyjetych uchwala nr22/18
Sejmik wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku, gdzie w stosunku do obecnie obowiazujacego Studium usunigto z obowiazujacego
planu fragment trasy tzw. Olszynki Grochowskiej, zasadne jest przystapienie do opracowania nowego Studium dla calego jej obszaru - w granicach
administracyjnych Gminy”. Ponadto, stwierdza si¢ w uzasadnieniu, ze ,,Studium nie zawiera bilansu zapotrzebowania na nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe, ktory zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 lit d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717 t.j.) powinien
zosta¢ uwzgledniony przy wyznaczaniu terendw inwestycyjnych. Zgodnie z obowiazujacymi wymogami formalno-prawnymi bilans jest elementem
wymaganym przy opracowaniu SUIZP i kazda, nawet niewielka zmiana dokumentu ingerujaca w tereny przeznaczone pod zabudowe, wiaze si¢ z
koniecznoscig jego opracowania dla obszaru calej gminy”. (...)
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47.1. Wnoszg o zmiang¢ §15 projektu planu w zakresie | Dziatki ewid. nr
nastepujacych przepisoéw ustalajacych zakaz zabudowy | 544/2, 184,
na terenach fak i pastwisk, o ktorych mowa w §15 | Olszewnica
zdanie pierwsze: Nowa

- pkt 5 ustalajacego zakaz lokalizacji nowej zabudowy
oraz

- pkt 3 przewidujacego wyjatek od zakazu zabudowy
polegajacy na dopuszczeniu do zachowania istniejace;j
zabudowy na terenie 10RNL na terenach tak i pastwisk,
wymienionych w §15 zdanie pierwsze.

1RNL,
1KDZ,
2WS-ZN

9RNL, +
4ZN,

47.2. Wnoszg o rozszerzenie, w ramach prac nad +
projektowanym przepisem §15 pkt 3 projektu planu,
zakresu dopuszczalno$ci  zachowania ,,istniejacej
zabudowy” poza teren 10RNL w taki sposob, aby
dopuszczalno$¢ ta dotyczyla rowniez mojej dziatki nr
544/2 potozonej w Olszewnicy Nowej przy
ul. Bagiennej. Takie rozszerzenie jest niezbedne dla

Proponowane w uwadze przeznaczenie wskazanej dziatki ewid. nr 544/2
we wsi Olszewnica Nowa, stoi w sprzeczno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, zgodnie z ktorym  dziatki znajduje si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska.

Zgodnie z zapisami obowiazujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terendw najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnietych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodna roslinno$cia starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objgcia
szczegllng ochrong terendw gk i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:

-zakaz wszelkich dziataf, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowiacych ostojg¢ zwierzyny,
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gwarancji w projekcie planu dla respektowania przez
Gming Wieliszew moich praw nabytych oraz praw
nabytych przez innych wiascicieli dziatek potozonych
na tych terenach - w zakresie ,,zabudowy istniejacej” w
rozumieniu §2 pkt 15 projektu MPZP.

47.3. W zwiazku z uwaga numer 2, ze wzgledu na
okoliczno§¢, Zze Starosta Legionowski nie wnidst
sprzeciwu oraz wydal 8 maja 2023 r. zaswiadczenie
(sygn. WA.6743.104.2023.1T) potwierdzajace przyjgcie
mojego zgloszenia budowy trzech parterowych
budynkow rekreacji indywidualnej na terenie dziatki nr
544/2, wnoszg o dokonanie korekty projektowanego
MPZP w tym zakresie w ten sposob, zeby zaktadana pkt
3 §15 projektu planu dopuszczalno$¢ zachowania
istniejacej zabudowy, w zakresie w jakim obejmuje
przypadki prawomocnych zgloszen nowej zabudowy,
wymienionych w §2 pkt 15 projektu MPZP zostalo w
projekcie planu rzeczywiscie zagwarantowana Ww
zakresie prawa ww. zgloszonej prawomocnie zabudowy
mojej dziatki nr 544/2.

47.4. Wnoszg o rezygnacj¢ z zakazu zabudowy terenu
oznaczonego sygnatura IRNL i obejmujacego moja
dziatke nr 544/2 w zakresie, w jakim zakaz ten wykracza
poza zakres wskazany w studium i pozostaje z nim
niezgodny.

47.5. Wnoszg o dokonanie zmiany w §15 pkt 5 projektu
planu, ustalajacego zakaz lokalizacji nowej zabudowy
na terenach obejmujacych moja dziatke 544/2.

47.6. Wnosze o dokonanie stosownej zmiany m.in. w
§15 pkt 5 projektu planu, ustalajacego zakaz lokalizacji
nowej zabudowy na terenach obejmujacych moja
dziatkg 544/2 - wobec braku dokonania w ramach
opracowywania projektu planu przez Wojta Gminy
Wieliszew analizy, czy proponowane w projekcie planu
rozwigzania sa zgodne z zasadg proporcjonalno$ci.
Podczas dyskusji publicznej w dniu 24 maja br.
wysunigty zostat wniosek o dokonanie takiej analizy dla
potrzeb opracowania zmodyfikowanej wersji projektu
MPZP. Wniosek powinien by¢ uwzgledniony w ramach
dalszych prac nad projektem MPZP.

47.7. Wnoszg zmiang w projekcie planu oraz w studium
przeznaczenia terenu w obrebie dziatki 544/2 na
zabudowe letniskowg dla celéw indywidualnych.

47.8. Wnosz¢ o wycofanie proponowanego w projekcie
planu zakazu zabudowy wzgledem dziatki 544/2
potozonej w Nowej Olszewnicy przy ul. Bagiennej i
dopuszczenie zabudowy jednorodzinnej o charakterze
rekreacyjnym
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Uwagi

- bezwzglgdna ochrong istniejacych systemoéw melioracji Iak oraz jego
staly monitoring.”

Zgodnie z § 5 pkt 4 projektu planu ,dla zabudowy istnicjacej
zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
dopuszcza si¢ remont i przebudowe, w tym termomodernizacjg”
Zauwaza si¢ rowniez, Ze na mapie zasadniczej na ktorej sporzadza si¢
miejscowy plan, na dzialce ewid nr 544/2, brak jest budynkow.
Mozliwo$¢ zachowania oraz remontu, przebudowy i modernizacji
istniejacej zabudowy zagwarantowana jest ustaleniami zawartymi w
tek$cie planu. Jednoczesnie uzyskane za§wiadczenie o braku sprzeciwu
wobec zgloszenia zamierzenia budowlanego nie jest jednoznaczne z
wybudowaniem poszczegélnych budynkéw. Mozliwo$¢ zachowania
oraz remontu, przebudowy i modernizacji istniejacej zabudowy
zagwarantowana jest ustaleniami zawartymi w tekécie planu.
Jednoczes$nie uzyskane zaswiadczenie o braku sprzeciwu wobec
zgloszenia zamierzenia budowlanego nie jest jednoznaczne z
wybudowaniem poszczegdlnych budynkow.

Rada Gminy Wieliszew w dniu 31 maja 2021 r. podjgta Uchwalg
XXXI1/316/2021 o przystapieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, o
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu studium Wojt Gminy
poinformuje w drodze obwieszczenia i ogloszenia.
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STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Projektowany przepis §15 pkt 5 jest wadliwie skonstruowany. Zakaz jest sformutowany niejasno dla adresata, skoro zakres zakazu ma by¢ ustalany przy
uzyciu blizej nieokreslonego, niezdefiniowanego w projekcie planu pojgcia ,,nowej zabudowy”. Nie wiadomo, w jakim znaczeniu uzywa tego pojgcia
Woéjt Gminy Wieliszew. Stwarza to realne ryzyko, ze w praktyce przepis §15 pkt 5 bedzie interpretowany i stosowany dowolnie i uznaniowo, z
naruszeniem praw wlasciciela i inwestora. Wobec tego, proponowany przepis narusza zasady pewnosci i okreslonosci prawa stanowiacego w
demokratycznym panstwie prawa, wynikajace z art. 2 i art. 7 Konstytucji RP. Wojt Gminy Wieliszew zobowiazany jest przedstawi¢ w procesie
stanowienia prawa (takze prawa miejscowego) propozycje zgodnie z powszechnie obowigzujacym prawem.

Projekt MPZP nigdzie nie wprowadza definicji ,,nowej zabudowy”. Przyktadowo, gdyby przyja¢ jezykowa (gramatyczng) wykladni¢ tego wyrazenia, to
zgodnie z definicja zawarta w stowniku jezyka polskiego zabudowa to: <<zabudowanie lub zabudowywanie jakiego$ terenu lub powierzchni>>
(https://sjp.pwn.pl/sjp/zabudowa;2541802). Nowa zabudowa 0znacza po prostu zabudowanie lub zabudowywanie obiektem budowlanym terenu, ktorego
wczeséniej na tym terenie nie byto.

Brak definicji ,,nowej zabudowy” bedzie skutkowat dodatkowo tym, ze zakaz nowej zabudowy zawarty w pkt 5 moze obejmowaé swoim zakresem nowe
zamierzenia inwestycyjne, na ktore inwestor otrzymat juz w dacie opublikowania MPZP prawomocne pozwolenie na budowe lub ktére prawomocnie
zglosil staroscie powiatowemu.

W §2 pkt 15 projektu MPZP zdefiniowane zostalo pojecie ,,zabudowy istniejacej” jako m.in. zabudowa, ktéra moze by¢ zrealizowana na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowg, ostatecznej w dniu wejscia w zycie planu, badZ na podstawie zgloszenia budowy, do ktorego wlasciwy organ nie wniodst
sprzeciwu lub wydat zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w dniu wejscia w zycie planu.

W przytoczonym zakresie, pojgcie ,,zabudowy istniejacej” obejmuje zabudowe do realizacji, czyli ,,nowa zabudowe”. Te pojgcia zakresowo krzyzuja sig,
co stwarza zasadnicze problemy w interpretacji przepisow §15 pkt 3 oraz 5 w zw. z §2 pkt 15 projektem MPZP.

Jest to o tyle zasadnicza wada z punktu widzenia wlasciciela dziatki 544/ 2 i inwestora, ze projekt planu dopuszcza bardzo wasko w §15 pkt 3 projektu
planu zachowanie ,,istniejacej zabudowy” tj. wylgcznie na jednym sposrod kilkunastu terendw oznaczonych w §15 pkt 1, tj. tylko na terenie oznaczonym
symbolem 10RNL. Natomiast, ,,istniejaca zabudowa” obejmuje natomiast swym zakresem, co wynika z tresci §2, pkt 15 projektu MPZP, takze zabudowe
dopiero przewidziang do realizacji (nowa zabudowg). Zatem projektowany przepis §15 pkt 3 projektu planu, stanowiacy wyjatek od zakazu zabudowy i
dopuszczajacy zachowanie istniejacej zabudowy na terenie I0RNL zostat sformutowany podobnie jak pkt 5 wadliwie.

Projekt planu przed stosowana terminologi¢ wprowadza adresata w btad, co do tego, ,,jakiego rodzaju zabudowy zakaz dotyczy. W projekcie Planu Wojt
Gminy Wieliszew postuguje si¢ dla oznaczenia tozsamych zjawisk pojeciami: ,,zabudowa istniejgca” oraz ,,nowa zabudowa”, a pojecia te majg przeciez
zupehie odmienne znaczenia. Pod definicja ,,zabudowy istniejacej” kryje si¢ kategoria nowej zabudowy.

Skoro zakres wyjatku przewidzianego w §15 pkt 3 ma by¢ wyznaczony przy pomocy wprowadzajacego w blad adresata co do znaczenia pojecia
Listniejacej zabudowy”, przepis ten - podobnie jak pkt 5 - narusza zasady pewnosci i okreslonosci prawa stanowionego w demokratycznym pafistwie
prawa, wynikajace z art. 2 i art. Konstytucji RP. (...)

Przepis §15 pkt 3 w proponowanym brzmieniu ogranicza dopuszczalno$¢ zachowania ,istniejacej zabudowy” wylacznie do ,terenu 10RNL, z
uwzglednieniem zapiséw §5 punkt 4”, czyli jedynie do niewielkiego fragmentu terenu faki i pastwisk objetych. projektem planu.

Projekt uchwaty zawiera definicj¢ pojecia ,,zabudowy istniejacej”, przez ktora nalezy rozumie¢ faktycznie istniejace budynki i inne obiekty budowlane,
zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg, badz na podstawie zgloszenia budowy, a takze budynki i inne obiekty budowlane, ktore
moga by¢ zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe ostatecznej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, badz na podstawie zgloszenia
budowy, do ktorego wlasciwy organ nie wniost sprzeciwu lub wydat zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu (§2, pkt 15 projektu MPZP).
Projekt MPZP ogranicza w §15 pkt 3 dopuszczalno$¢ zachowania ,,istniejacej zabudowy”, a jednocze$nie definiuje w projekcie MPZP ,,zabudowe
istniejaca”. Nalezy zakltada¢ z ostroznosci, ze -wobec braku zdefiniowania wyrazenia ,,istniejacej zabudowy” projektodawca uznaje je za rownoznaczne
z pojgciem ,,zabudowy istniejacej” w rozumieniu §2 pkt 15 projektu MPZP.

A contrario przewidziana w §15 pkt 3 projektu Mpzp dopuszczalno$¢ zachowania istniejacej zabudowy na terenie 10RNL oznacza niedopuszczalno$é
jej zachowania na wszystkich dziatkach usytuowanych na pozostalych terenach wymienionych w §15 zdanie pierwsze projektu planu.

Przepis §15 pkt 3 w zw. z §2 pkt 15 projektu Mpzp stwarza zatem realne ryzyko naruszenia tzw. praw nabytych w zakresie ,,zabudowy istniejacej” -
moim oraz wszystkich innych wiascicieli dzialek usytuowanych na terenach lak i pastwisk, o ktorych mowa w §15 zdanie pierwsze (z wyjatkiem
wiascicieli dziatek potozonych na terenie 10RNL).

Prawa nabyte przez wiascicieli w przedstawionym zakresie gwarantuje art. 31 ust. 3 Konstytucji RP oraz dodatkowo wzmacnia przepis art. 6 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stad przepis §15 pkt 3 projektu MPZP w proponowanym brzmieniu narusza przywoltane wyzej przepisy
obowigzujacego prawa.
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Jakkolwiek podczas dyskusji publicznej w dniu 24 maja br., przedstawiciele Wojta zapewniali, ze projekt planu w pelni respektuje tzw. prawa nabyte
wlascicieli i inwestorow w odniesieniu do przypadkow ,,zabudowy istniejacej”, zdefiniowanej w §2 pkt 15 projektu MPZP, analizowane przepisy projektu
planu nie daja tego rodzaju gwarancji, ani nie odsytaja do przepiséw innych aktow prawnych o charakterze gwarancyjnym. (...)
W studium dla Gminy Wieliszew stanowigcym podstawe dla opracowania niniejszego projektu planu. (dalej takze ,,studium”) obszary wylaczone z
zabudowy obejmuja tereny uzytkow rolnych, ogélnodostepne tereny naturalne oraz zainwestowane tereny otwarte. Na terenach tych studium wprowadza
catkowity zakaz zabudowy kubaturowej, poza obiektami niezb¢dnymi do funkcjonowania powyzszych terenéw oraz zabudowy siedliskowej. Nie jest na
gruncie studium jasne, co nalezy rozumie¢ pod pojgciem ,,obiektow niezbgdnych do funkcjonowania powyzszych terendw”. Teren lak i pastwisk (1RNL),
na ktorym zlokalizowana jest moja dziatka nr 544/2, nie jest wykorzystana od kilkudziesigciu lat dla celow rolniczych, lecz do celow rekreacyjnych.
Rekreacja jest de facto typowym przeznaczeniem terenéw rolniczych znajdujacych si¢ w promieniu kilku kilometréw i w tym kontekscie nalezy rozumie¢
wskazane w studium ,,obiekty niezbe¢dne do funkcjonowania powyzszych terenow”.
W zwiazku z tym, ze ww. dzialka ma dla mnie takze walory rekreacyjne, Starosta Legionowski wydat mi za§wiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu na budowg na niej trzech doméw rekreacji indywidualnej. Teren ten posiada zatem obecnie takze przeznaczenie rekreacyjne. W zwiazku z
brakiem sprzeciwu Starosty Legionowskiego zamierzam przystapi¢ do budowy domku o pow. do 35 m? o przeznaczeniu rekreacyjnym. Studium nie
wylacza, jak wynika z przytoczonej wyzej formuty, w sposob kategoryczny i bezwzgledny tego typu terenow rekreacyjnych z zabudowy. (...)
Zakaz narusza moje prawo wlasnosci jako wlasciciela wskazanej dziatki objetej zakazem i stanowi $rodek nieproporcjonalny w stosunku do osiagnigcia
zakladanego celu publicznego w postaci ochrony $rodowiska - jest niezgodny z zasada proporcjonalnosci. Ograniczenie prawa wlasnosci poprzez
ograniczanie lub zakaz prawa zabudowy jest prawnie dopuszczalne, ale pod $cisle regulowanymi i sprecyzowanymi przez orzecznictwo sadow
administracyjnych warunkami, zgodnie z zasadg proporcjonalnosci i niedyskryminacji.
Przyktadowo, zgodnie z teza wyroku WSA z 15.04.2021 w Lublinie, ,,wladztwo planistyczne nie jest nieograniczone, za$ kazdorazowe ograniczenie
prawa wiasnosci musi by¢ proporcjonalne” i stosowane z poszanowaniem przepisOw art. 1 ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (uopizp), art. 31 ust. 3 Konstytucji oraz art. 6 ustawy o ust. 2 uopizp. (...)
Podczas dyskusji publicznej przeprowadzonej wokot projektu mpzp w dniu 24 maja br. padio pytanie, czy w projektowaniu w projekcie planu rozwiazan
dot. zakazu zabudowy na terenach taki pastwisk sygn. IRNL-19RNL, Wojt Gminy Wieliszew zlecit lub przeprowadzit analiz¢ proporcjonalnosci zakazu
zabudowy wzglgdem zatozonego celu Srodowiskowego, a jesli tak, to jakie sg rezultaty tej analizy.
W odpowiedzi, przedstawiciel projektanta podczas ww. dyskusji publicznej stwierdzil, iz tego typu analiz¢ proporcjonalno$ci zawiera Prognoza
oddziatywania na §rodowisko projektu planu, sporzadzona 22.11.2022 r. i zalaczona do dokumentacji planistycznej. Powyzsze twierdzenie nie znajduje
jednak potwierdzenia w ,,Prognozie...”.
Celem jej opracowania jest bowiem wylacznie ,,identyfikacja wptywu projektowanych rozwiazan planistycznych na §rodowisko przyrodnicze oraz ocena
skutecznosci przyjetych rozwigzan proekologicznych zawartych w miejscowym planie”
W ramach koniecznej do przeprowadzenia wyzej wymienionej analizy na uwage zastuguja m.in. nastgpujace kwestie.
Mozliwos¢ zabudowy dzialek lezacych wzdtuz ul. Bagiennej w pewnym ,,wywazonym” stopniu powinna by¢ dopuszczalna - ze wzgledow na ochrong
srodowiska, skoro zabudowane wzdtuz tej drogi dziatki moglyby stuzy¢ jako pas filtracyjny, przyczyniajac si¢ do zaniechania uzywania do karmienia
zwierzat - skoszonych traw na terenie Lak Krubiniskich bezposrednio graniczacych z droga i stad zanieczyszczonych spalinami przejezdzajacym droga
samochoddw. Ponadto, mozliwo$¢ zabudowy terendw przylegajacych bezposrednio do ul. Bagiennej zmniejszy ryzyko wypadkow z udziatem zwierzat
migrujacych w kierunku Lak Krubinskich na drugg strong ul. Bagienne;j.
Ponadto interes publiczny oznacza takze racjonalne, gospodarne korzystanie przez wladze gminne z istniejacej publicznej infrastruktury technicznej na
terenie objetym projektem planu, do ktorej nalezy droga gminna- ul. Bagienna.
Niemoznos¢ wykorzystania w adekwatnym zakresie tej infrastruktury przez wlascicieli i inwestorow — m.in. z powodu planowanego zakazu zabudowy
terenow tak i pastwisk (zakaz zabudowy kubaturowej zawarty w studium) - moze nosi¢ znamiona niegospodarnosci, ktora przeciez stanowi w sprzeczno$ci
z interesem publicznym. (...)
Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze kazdy ma prawo, w granicach okre§lonych ustawa do
zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich.
Niniejszy projektem MPZP narusza ten przepis w przypadku, w jakim dotyczy mojej nieruchomosci posadowionej na terenie oznaczonym 1RNL.
Projekt MPZP wyklucza zabudowe tej nieruchomosci z uwagi na szeroko rozumiang ochrong¢ srodowiska. Nie mozna mowié o pierwszenstwie tadu
przestrzennego nad prawem wiasnosci w takim sensie, ze zawsze i niejako automatycznie interes publiczny jest prawem wyzej chronionym niz
indywidualny interes wlasciciela. Oba te interesy powinny zawsze w kazdym przypadku podlega¢ wywazeniu.
W mojej sprawie uwzglednienie zadania przeznaczenia taki na cele zabudowy rekreacyjnej dziatki 544/2 da si¢ pogodzi¢ z wymogiem zachowania tadu
przestrzennego na obszarze objetym planem z uwagi na to, ze:
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- jest ona pofozona bezpos$rednio przy drodze publicznej

- posiada bezposredni dostep do mediow (prad i gaz)

- nieruchomosci posadowione zaréwno w bezposrednim sasiedztwie, jak rowniez na wigkszym obszarze sa zabudowane domami rekreacyjnymi, a wigC
o takim samym przeznaczeniu jak wnioskowany przeze mnie.

Nie ma zatem zadnych racjonalnych przestanek do tego, by twierdzi¢, ze zabudowa mojej nieruchomosci zaburzy tad przestrzenny, bgdzie nicharmonijna
z dziatkami sgsiadujagcymi/terenem tworzacym tzw. urbanistyczng cato$§¢. Wprost przeciwnie zabudowa jej domem o charakterze rekreacyjnym
uwzgledni warunkowania i wymagania funkcjonalne istniejace na dziatkach sasiednich, tak wigc bylaby swym charakterem dopasowana do otoczenia,
przez co nie ,,urozmaicataby” przestrzeni z uwagi na to, ze jej charakter rekreacyjny bylby odno$nikiem do otaczajacego terenu. W sasiedztwie mojej
dzialki znajduje si¢ szereg dzialek o takiej samej zabudowie. W odleglosci ok. 100 m na dzialce przeciwleglej, przylegajacej do tej samej ulicy
(bezposrednie sasiedztwo jeziora Klucz), trwaja prace inwestycyjne -budowa nie zostata jeszcze rozpoczgta. Co zwraca uwagg - terenu przeciwleglego
do mojej nieruchomos$ci Gmina nie podj¢ta planem. Gmina nie dostrzegla zatem w tym przypadku probleméw z zaburzeniem tadu przestrzennego, ani
tez nie dala pierwszenstwa ochrony interesu publicznego, natomiast w przypadku mojej nieruchomosci projekt zaktada wykluczenie jakiejkolwiek
zabudowy, nawet tzw. letniskowej, odnos$nie, do ktorej Starosta Legionowski wydat za§wiadczenie o braku sprzeciwu do zgloszenia zabudowy.

Powyzsze oznacza, ze dziatania planistyczne Gminy daja prymat partykularnym interesom wybranych wiascicieli nieruchomosci, a interes publiczny, na
ktory si¢ powotuje Wojt Gminy Wieliszew, jest tylko pretekstem do wykluczenia zabudowy na terenie mojej dziafki.

Z calg stanowczoscia twierdze, ze w odniesieniu do mojego prawa wilasnosci wynikajacego z posiadania dziatki usytuowanej przy ulicy Bagiennej, brak
jest jakichkolwiek podstaw do tego, by nadac pierwszenstwo interesownos$¢ publicznemu. Interes ten zostatby naruszony poprzez zabudowg letniskowa,
w zwiazku z ktora wnioskowalem o zmiang przeznaczenia gruntu, dlatego tez interes publiczny nie wymaga ochrony. Nawet jesli przyja¢ stanowisko
przeciwne, powstaje pytanie, dlaczego Gmina nie wywazyla w drodze poprzedzajacych analiz dostgpnych dla uczestnikow procedury planistycznej -
interesu publicznego i interesu mojego interesu jako wilasciciela dziatki i inwestora, lecz z gory przesadzita o pierwszenstwie interesu publicznego w
ramach realizowanego wiadztwa planistycznego. (...)

Od 16 pazdziernika 2020 r. w Urzedzie Gminy Wieliszew prowadzone jest postgpowanie o wydanie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
mojej nieruchomos$ci usytuowanej w miejscowosci Olszewnica Nowa, Gmina Wieliszew przy ulicy Bagiennej, stanowiacej dziatkg o numerze
ewidencyjnym 544/2. Nadmieniam, Ze nieruchomo$¢ ta zostata przekazana mi darowizng przez rodzicéw. Czas pandemiczny i zwigzane z tym
ograniczenia w przemieszczaniu si¢, w tym korzystaniu z przestrzeni rekreacyjnych sklonity mnie do ubiegania si¢ o warunki zabudowy w celu
wybudowania nieduzego domu rekreacyjnego. Pierwsze konsultacje z urzgdnikiem Gminy Wieliszew rokowaty pozytywne rozpatrzenie wniosku z uwagi
na to, ze w sasiedztwie znajduje si¢ tego typu zabudowa rekreacyjna.

Duzym zaskoczeniem byla dla mnie decyzja z dnia 17 maja 2021 r. Wojta Gminy Wieliszew (sygn. GPGiN.6730.96.2020.PT) odmawiajaca mi ustalenia

warunkow zabudowy dla tej nieruchomosci.

Z uwagi na to, ze zostata wydana z naruszeniem przepisow prawa Samorzadowe Kolegium Odwotawcze uchylito ja i nakazalo ponowne rozpatrzenie

sprawy. Bledy i naruszenia Wojta Gminy Wieliszew stwierdzone przez SKO polegaly na zignorowaniu sasiedniej zabudowy mojej nieruchomosci,

powotaniu si¢ jako przyczyny odmowy na ochrong srodowiska (Laki Krubinskie), na problem z ustaleniem obszaru analizowanego, linii zabudowy oraz
na wylaczenie zabudowy dla tego terenu przewidziane w studium.

Wszystkie te argumenty zostaly zakwestionowane przez SKO, ktére uchylito decyzj¢ odmowng Wéjta Gminy Wieliszew. Wojt powinien wowczas

niezwlocznie po otrzymaniu decyzji SKO, a wige po 25 pazdziernika 2022 r. przystapi¢ do ponownego rozpatrzenia mojego wniosku z 16 pazdziernika

2020 r. o wydanie warunkow zabudowy. Niestety tak si¢ nie stato. Wojt Gminy Wieliszew postanowieniem z dnia zawiesit postgpowanie administracyjne

w mojej sprawie. Takze w tym przypadku SKO uwzglednito moje zazalenie i 27 marca 2023 r. uchylilo je stwierdzajac, ze zostalo wydane bezpodstawnie.

Takze tym razem Wojt Gminy Wieliszew zignorowat postanowienie SKO i ponownie zawiesit postgpowanie. Sprawg musialem ponownie zaskarzy¢ do

SKO i czekam obecnie na rozstrzygnigcie.

Celem dziatania Wojta Gminy Wieliszew jest doprowadzenie do uchwalenia w MPZP zakazu zabudowy na terenie obejmujagcym moja dziatk¢ numer

544/2, co umozliwi Wojtowi umorzenie postgpowania w sprawie z mojego wniosku o wydanie warunkéw zabudowy. Moja sprawe Wojt Gminy

Wieliszew prowadzi 2 lata i 8 miesigcy, a przepisy prawa nakazuja zakonczenie tego rodzaju postgpowania — w zasadzie - w przeciagu 2 miesigcy.

Sytuacje powyzsza opisuje z tego powodu, ze bezprawno$¢ w dziataniu Wojta Gminy Wieliszew bede wykazywal pomimo ewentualnego uchwalenia

MPZP ustalajagcego ww. zakaz zabudowy w odpowiednich postgpowaniach administracyjnych i sadowo-administracyjnych. Domagajac si¢ naleznego

odszkodowania od Gminy Wieliszew. Dzialania Wojta sa nakierowane na moja szkodg. W przypadku wygrania przeze mnie sprawy stosowne

odszkodowanie bgdzie ptacita Gmina Wieliszew. Podczas dyskusji publicznej uzyskatem informacje, ze w tym zakresie Wojt Gminy Wieliszew nie
oszacowal w ramach procedury planistycznej (dokumenty analizy skutkow finansowych) jakichkolwiek ryzyk prawnych i finansowych w tym zakresie.

Bledy popetniane w toku prowadzonego postgpowania w mojej sprawie maja czgsto charakter bledow razacych, wrecz ,,bija po oczach”, a wszystko w

celu nie wydania mi w stosownym terminie decyzji o warunkach zabudowy do czasu uchwalenia MPZP.

Uwagi
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48 19-06-2023 r. | 48.1. W wylozonym do publicznego wgladu projekcie | Dziatki ewid. nr | 10RNL, + Proponowane w uwadze przeznaczenie wskazanych dziatek ewid. nr
(data nadania | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego | 157/7, 157/8 i | 11RML, 25WS 157/7, 157/8, 157/9 we wsi Katuszyn, stoi w sprzecznosci z ustaleniami
16-06-2023r.) dla czgsci wsi Olszewnica Nowa, Katuszyn, Skrzeszew | 157/9, obreb Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
(rejon ul. Kanalowej, ul. Bagiennej, ul. Stowackiego i | Katuszyn gminy Wieliszew, zgodnie z ktorym dziatki znajduje si¢ na obszarze
ul. Akacjowej), gmina Wieliszew na dziatkach (...) nr wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
ewidencyjny 157/7, 157/8 i 157/9, obrgb Katuszyn pastwiska, wody $rodladowe.
wbrew zapisowi studium gminnego wprowadzono Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
calkowity zakaz zabudowy w tym zakaz realizacji ,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terenéw najcenniejszych
zabudowy siedliskowej. Majac zatem na wzgledzie, ze krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
zawarte w projekcie planu zapisy o catkowitym zakazie poro$nigtych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, takami,
zabudowy naruszaja w sposOb istotny ustalenia nadwodna roslinno$cig starorzeczy oraz obszaréw le$nych) przed
przewidziane w tym zakresie w studium uwarunkowan zabudowa;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na koniecznos¢ objgcia
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy szczegllng ochrong terendw tak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
Wieliszew, wnosz¢ o zmiany tych zapisow i terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:
wprowadzenie mozliwosci realizacji na terenie wyzej -zakaz wszelkich dzialan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
wymienionych  dzialek  zabudowy  zagrodowej gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,
(siedliskowej). - ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,
48.2. Jednoczesnie wnoszg o okreslenie gabarytow + - bezwzglgdna ochrong istniejacych systemdéw melioracji tak oraz jego
dopuszczonej zabudowy na poziomie co najmniej: staly monitoring.”
- wysoko$¢ zabudowy - 9 m (co najmniej 2 kondygnacje
nadziemne)
- dach wielospadzisty o nachyleniu zawierajacym si¢ w
przedziale 30°- 40°
- szeroko$¢ elewacji frontowej - 19 m.

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

W wylozonym do publicznego wgladu projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci (....) na dziatkach (...) nr ew. 157/7,
157/8, 15719, obrgb Katuszyn wbrew zapisowi studium gminnego, wprowadzono catkowity zakaz zabudowy, w tym zakaz realizacji zabudowy
siedliskowej.

Przypomnie¢ nalezy, iz wedtug przyjetego dla przedmiotowego terenu kierunku zagospodarowania zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew, wspomniane dziatki znajduja si¢ w strefie Iak i pastwisk (symbol RY), w ktorej zgodnie
z pkt 3.2.1.3 studium dopuszcza sytuowanie zabudowy siedliskowe;j.

W mys$l art. 9 ust. 4, art., 15 ust. 1 w zw. z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023
poz. 977, dalej:” u.p.z.p.”) plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Zgodnie z jednolitym orzecznictwem
sadowym z przytoczonych regulacji wynika, ze powinna istnie¢ pelna zgodno$¢ nie tylko przewidzianych rozwiazan (przed sporzadzeniem planu) ale
takze rozwiazan projektowanych z ustaleniami studium” (por. wyrok WSA w Kielcach z dnia 31 sierpnia 2022 r. sygn. akt: |1 SA/Ke 314/22).

W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego zawarto natomiast ustalenia, ktére jednoznacznie naruszaja ustalenia studium
przewidziane dla omawianego terenu w pkt 3.2.1.3. tegoz studium. Sporzadzony projekt planu wbrew jednoznacznym zapisom studium odbiera mojej
Mocodawczyni uprawnienia do realizacji na przedmiotowym terenie zabudowy siedliskowej w ramach prowadzonego (...) gospodarstwa rolnego.

W tym miejscu nalezy przypomnie¢, ze punktem wyjscia do dokonania oceny studium, o ktorej mowa w art. 9 ust. 4 w zwigzku z art. 20 ust. 1 u.p.z.p.,
jest zawsze przedmiot i sposob ujecia jego ustalen. Studium ma by¢ z zalozenia aktem elastycznym, ktory stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla
swobodnego planowania miejscowego pozwala na maksymalne uwzglednienie warunkow i potrzeb lokalnych przy tworzeniu regulacji planéw
miejscowych. Natomiast plan miejscowy ma stanowi¢ uszczegdlowienie zapisow zawartych w studium, a nie ich dowolng interpretacj¢ czy wrgcz
catkowita zmiane (por. wyrok NSA z 14 marca 2023 r. sygn. [l OSK 2728/21: podobnie wyrok NSA z dnia 23 czerwca 2014 r., sygn. akt. Il OSK 3154/13)
W ramach uprawnien wynikajacych z wladztwa planistycznego gmina moze zmieni¢ w planie miejscowym dotychczasowe przeznaczenie okreslonych
obszaréw gminy, ale tylko w granicach zakreslonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (por. wyrok NSA
z dnia 14 lutego 2023 r.; sygn. akt: II OSK 402/20). Plan miejscowy nie moze zatem wprowadzi¢ zmian w zakresie kierunkow zagospodarowania i zasad
zagospodarowania, a jedynie doprecyzowac te zasady i to w taki sposob, aby nie doprowadzi¢ do ich zmiany lub modyfikacji. (por. wyrok WSA we
Wroclawiu z dnia 17 marca 2022 sygn. akt: Il SA/Wr 180/21).
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego begdzie zatem naruszat studium wtedy, gdy studium zawiera¢ bedzie niewatpliwe ustalenia co do
przeznaczenia i funkcji poszczegdlnych terendw, zas funkcje te i przeznaczenie tych terendow plan miejscowy okre$li w sposéb odmienny (por. wyrok
WSA w Poznaniu z dnia 22 czerwca 2022 r. sygn. akt. IV SA/Po 225/22).

Przedtozony do publicznego wgladu projekt planu narusza ustalenia, ktore sa jednoznaczne i wynikaja z obowiazujacego w dalszym ciggu studium.
Odbieraja jednoczesnie przyznane wiascicielce przedmiotowych gruntow prawa do sytuowania zabudowy siedliskowej, pomimo iz brak jest
jakichkolwiek podstaw ku temu. Pani (...) spetnia wszystkie wymogi, aby moc w przysztosci zrealizowa¢ zabudowe siedliskowag na przedmiotowym
terenie, zgodnie zreszta z dopuszczeniem przewidzianym w studium, natomiast projekt planu to uprawnienia catkowicie jej odbiera.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze ocena zgodno$ci migdzy trescig studium a trescig planu miejscowego jest w duzej mierze uzalezniona od tresci
przepisow w studium tj. gldwnie ich szczegdtowosci. Jesli zatem zapisy studium jednoznacznie wskazuja na mozliwo$¢ danej formy zabudowy, przepisy
planu miejscowego nie moga tego zabraniac.

Zgodnie z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, dziatki nalezace do pani (...) znajduja
si¢ w strefie Iak i pastwisk symbol (RL), w ktorej zgodnie z punktem 3.2.1.3. studium dopuszcza sytuowanie zabudowy siedliskowe;j. Jesli zatem w tresci
studium jednoznacznie przyznano prawo do realizacji zabudowy zwiazanej z rolnictwem, zapisy planu miejscowego nie moga tego wykluczac.
Jednoczes$nie nalezy wskaza¢, ze jezeli rada gminy zamierza w miejscowym planie zakaza¢ zabudowy na danym terenie, to powinna wczesniej okresli¢
ten teren w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jako wylaczony spod zabudowy. Skoro w studium okresla si¢
m.in. kierunki zmian w przeznaczeniu terenow (art. 10 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p.), to gmina w ramach uprawnien wynikajacych z wladztwa planistycznego
moze zmieni¢ w planie miejscowym dotychczasowe przeznaczenie okreslonych obszardw, ale tylko w granicach zakreslonych ustaleniami studium. Inne
przeznaczenie konkretnego terenu w planie miejscowym niz przeznaczenie przyjgte w studium kwalifikowane jest jako istotne naruszenie prawa, tj. art.
9 ust. 4 w.p.z.p., zwlaszcza gdy przeznaczenie terendw w planie jest catkowicie odmienne od ustalonego w studium (por. wyrok WSA w Lublinie z dnia
8 maja 2014 r. sygn. akt: 11 SA/Lu 843/12, podobnie wyrok NSA z dnia 1 lipca 2019 r. sygn. akt.: Il OSK 1794/18).

Uwagi
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21-06-2023 .
(data  nadania
16-06-2023r.)

49.1. Zgtaszam uwagi do projektu mpzp odno$nie do | Dziatka ewid. nr | 18RNL, 19WS +
§6 pkt 3 w zakresie, w jakim nakazuje si¢ ochrong | 62, Katuszyn
korytarza ekologicznego poprzez nasadzenia drzew i
krzewow lub zachowanie drzew i krzewow istniejacych
oraz uwzglgdnienie ich w  zagospodarowaniu
sasiadujacych terenow, a takze samo miejsce, potozenie
korytarza ekologicznego przebiegajacego przez dziatke
ewidencyjng o numerze ewidencyjnym 62 obrgb 5
bedaca taka, podczas gdy dziatki sasiadujace stanowia
lasy i tereny zieleni naturalnej.

49.2. Zglaszam uwagi do projektu mpzp odno$nie §15 +
pkt 2 lit. a) i lit. b) oraz pkt 5 w zakresie zasad
zagospodarowania terenu dla terenow lak i terenow
pastwisk oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IRNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL, 5RNL, 6RNL, 7RNL,
8RNL, 9RNL, 10RNL, 11RNL, 12RNL, 13RNL,
14RNL, 15 RNL, 16RNL, 17RNL, 18RNL, 19RNL
jako tereny rolnicze, tereny tak i pastwisk, zielen
naturalng, w tym grunty zadrzewione oraz urzadzenia
wodne, w tym rowy melioracyjne, w zakresie, w jakim
zakazuje si¢ na nich lokalizacji nowej zabudowy.

49.3. Wnoszg o zmiang projektu MPZP w paragrafie 6 +
pkt 3 w zakresie dotyczacym nakazania ochrony
korytarza ekologicznego poprzez modyfikacje zapisu
odnoszacego si¢ do dokonywania nasadzen drzew i
krzewow, jedynie do zachowania drzew i krzewow juz
istniejacych lub poprzez poprowadzenie korytarza
ekologicznego z pominigciem dziatki ewidencyjnej

Proponowane w uwadze przeznaczenie wskazanej dziatki ewid. nr 62
we wsi Kaluszyn, stoi w sprzecznosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliszew, zgodnie z ktéorym  dziatka znajduje si¢ na obszarze
wylaczonym z zabudowy o funkcjach wiodacych: uzytki rolne taki i
pastwiska, wody $rodladowe, lasy i zadrzewienia.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego Studium zawartymi w punkcie 3.3.1
,ochrona naturalnego charakteru krajobrazu terendw najcenniejszych
krajobrazowo (terenow tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi
porosnietych zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, fakami,
nadwodng ro$linno$cig starorzeczy oraz obszarow lesnych) przed
zabudowg;” dalej w pkt 3.3.3. ,,Wskazuje si¢ na konieczno$¢ objgcia
szczegllng ochrong terendéw tak i pastwisk oraz pozostawienie ich jako
terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:

-zakaz wszelkich dzialan, ktore moglyby doprowadzi¢ do wysuszania
gleb, obnizenia poziomu wod gruntowych oraz do zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowiacych ostoj¢ zwierzyny,

- bezwzglgdna ochrong istniejacych systemdéw melioracji tak oraz jego
staty monitoring.”

Zgodnie z  zaleceniami  Gminnej  Komisji  Urbanistyczno-
Architektonicznej nalezy wzmocni¢ ochrong korytarza ekologicznego w
obszarze opracowania oraz jednoczes$nie na podstawie wytycznych
Studium w pkt 3.3.1 ,,W zasiggu korytarzy ekologicznych oraz w ich
bezposrednim sasiedztwie zaleca sig:

- zachowa¢ 1 chroni¢ istniejace struktury przyrodnicze (lasy,
zadrzewienia, zakrzewienia, faki, cieki wodne) oraz utrzymacé ciaglosé
migdzy nimi;
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numer 62 obrgb 5 a przez dziatki stanowiace lasy oraz
tereny zieleni naturalnej.

49.4. Wnoszg o zmiang projektu MPZP w §15 pkt 2 lit. +
a) i b) oraz pkt 5 poprzez modyfikacj¢ ustaleft
dotyczacych zakazu nowej zabudowy poprzez ustalenie
w MPZP na terenach tak i pastwisk (RNL) dodatkowego
przeznaczenia - zabudowy rekreacji indywidualnej oraz
zabudowy mieszkaniowej.

STRESZCZENIE UZASADNIENIA DO UWAGI:

Tutejszy Organ Obwieszczeniem z dnia 25 kwietnia 2023 r. poinformowal o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Sikory, Olszewnica Nowa, Katuszyn, Skrzeszew (rejon ul. Kanatowej, ul. Bagiennej, ul. Stowackiego i
ul. Akacjowej), gmina Wieliszew wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. Wnioskodawczyni jest wiascicielka nieruchomosci stanowiacej dziatke
ewidencyjng o nr 62 obreb 5 dalej jako ,,Nieruchomo$¢” znajdujacej si¢ na obszarze objetym projektem MPZP.

W zakresie zasad zagospodarowania terenu, dla terenow 1ak i pastwisk oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,RNL”, Organ ustalil przeznaczenie
podstawowe jako: tereny rolnicze, tereny tak i pastwisk, zielen naturalng, w tym grunty zadrzewione, urzadzenia wodne, w tym rowy melioracyjne.
Organ dopuscit lokalizacj¢ wiat turystycznych i $ciezek edukacyjnych oraz przyrodniczych, zalesienia z dostosowaniem drzewostanu do warunkow
siedliskowych, zakazat lokalizacji nowej zabudowy, a takze nakazat zachowanie istniejacego drzewostanu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony korytarza ekologicznego organ ustalil nasadzenia drzew i krzewdw lub zachowanie drzew i krzewow istniejacych oraz
uwzglednienie ich w zagospodarowaniu sasiadujacych terendéw, a takze ustalit przebieg korytarza ekologicznego, w tym przez Nieruchomos¢.

Majac na wzgledzie ogloszony projekt Uchwaty Rady Gminy Wieliszew w sprawie uchwalenia MPZP, obawy mojej Mocodawczyni budzi kierunek
zmian, ktory narusza bezposrednio jej interes prawny zwiazany z realizacja na czgsci obszaru nieruchomosci korytarza ekologicznego, a takze przede
wszystkim zakaz lokalizacji nowej zabudowy na catym obszarze Nieruchomosci.

W omawianej sytuacji interes prawny Wnioskodawczyni wyraza si¢ w ograniczeniu ustalonego przeznaczenia podstawowego, ktore nie przewiduje
mozliwosci zabudowy terenu, oznaczonego jako taki i pastwiska (RNL), jedynym wyjatkiem pozostawiajac zachowanie zabudowy na terenie oznaczonym
jako 10RNL, z uwzglednieniem §5 pkt 4 MPZP. Biorac pod uwagg atrakcyjno$¢ potozenia Nieruchomosci, tj. blisko$¢ zabudowan mieszkaniowych oraz
bliskoé¢ lasu, moja Wnioskodawczyni w przyszto$ci cheiataby wybudowaé na Nieruchomos$ci budynek rekreacyjny lub mieszkaniowy, czego nie bedzie
mogta dokona¢, jesli MPZP zostanie przyjety w ogloszonym brzmieniu, a juz samo przyjeciem MPZP i w konsekwencji ograniczenie przeznaczenia
Nieruchomos$ci spowoduje takze obnizenie warto$ci materialnej Nieruchomosci

W odniesieniu do zagospodarowania korytarza ekologicznego nalezy stwierdzi¢, ze konieczno$¢ ochrony korytarza ekologicznego, poprzez nasadzenia
drzew i krzewow lub zachowanie drzew i krzewow juz istniejacych stanowi przeszkode w eksploatowaniu Nieruchomosci zgodnie z wybranym przez
Whioskodawczynie przeznaczeniem oraz ogranicza jej przydatno$é. Naturalnie wystepujacy korytarz ekologiczny znajduje si¢ na pobliskich dziatkach
numer 85, 93, 94, 95 itd. na potudnie od Nieruchomosci. Zaplanowanie korytarza ekologicznego, przebiegajacego przez Nieruchomos¢ nie lezy zatem
w interesie wnioskodawczyni, a jedynie powoduje spadek warto$ci nieruchomosci oraz wprowadza ograniczenia W jej przeznaczeniu.

Powyzsze pokazuje, iz projekt mpzp zmierza do ograniczenia uzytecznosci i funkcjonalnosci terenéw dla wiascicieli prywatnych, dbajac jedynie o to,
aby stuzyly ogdtowi mieszkancow. Nieruchomos¢ posiada duzy potencjat, ktory nie powinien by¢ ograniczany zapisami projektu MPZP.

Tym samym moja wnioskodawczyni postuluje dokonanie zmiany w §6 pkt 3 oraz w oraz w §15 pkt 2 lita) i b) i pkt 5 poprzez modyfikacj¢ dokonywania
nasadzen drzew i krzewow jedynie do zachowania drzew i krzewow istniejacych oraz przy jednoczesnym braku konieczno$ci dokonania nowych
nasadzen, a takze poprzez modyfikacj¢ zakazu nowej poprzez ustalenic w MPZP na terenach gk i pastwisk (RNL) dodatkowego przeznaczenia -
zabudowy rekreacji indywidualnej oraz zabudowy mieszkaniowej.

Uwagi

-odstapi¢ od wprowadzania lub znacznie ograniczy¢ wprowadzania
zabudowy (w obrgbie istniejacej lub planowanej zabudowy
pozostawienie przepustow o szeroko$ci umozliwiajacej przemieszczanie
si¢ zwierzat);

(...) dla korytarza ekologicznego o znaczeniu migdzynarodowym doliny
rzeki Narwi do Jez. Zegrzynskiego zachowanie naturalnego $rodowiska
rzeki oraz poprawienie warunkow przyrodniczych Jez. Zegrzynskiego;”




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Wieliszew

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisOw
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkoéw zewngtrznych.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2023
Rady Gminy Wieliszew

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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____Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Sikory, Olszewnica Nowa,
Kaluszyn, Skrzeszew (rejon ul. Kanalowej, ul. Bagiennej, ul. Stowackiego iul. Akacjowej) gm. Wieliszew,
zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 401 572)

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977),
zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2023 r.
poz. 10941 1113),

-rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Prace nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto na podstawie
Uchwaty nr XLI1/407/2022 Rady Gminy Wieliszew z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Sikory, Olszewnica Nowa,
Katuszyn, Skrzeszew (rejon ul. Kanatowej, ul. Bagiennej, ul. Stowackiego i ul. Akacjowej) gm. Wieliszew.

Gléwnym celem sporzadzenia planu jest ochrona cennych przyrodniczo obszaré6w potozonych we wsiach
Sikory, Olszewnica Nowa, Kaltuszyn i Skrzeszew. Obszar opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w wigkszosci stanowia uzytki rolne (gltéwnie taki i pastwiska), poprzecinane
siecia rowoéw melioracyjnych ikanalow zuwagi na potozenie w prakorycie rzeki Narwi. Obszar planu
w calosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zespoty torfowo-lesne
Kaluszyn, znajduja si¢ w granicach strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej obszaru chronionego, a pozostata
czg$¢ opracowania znajduje si¢ w strefie zwyklej. Ponadto w granicach projektu planu znajduja si¢ liczne
stanowiska archeologiczne o charakterze zabytkowym. Majac na uwadze wysoka warto§¢ przyrodnicza
i kulturowa opisanego obszaru nalezy podja¢ wszelkie starania w celu ochrony powyzszych terenow przed silna
presja urbanistyczna.

Plan obejmuje obszar, ktorego granice, okreslone w czesci graficznej planu, przebiegaja:

1) od potnocy: w obrebie ewidencyjnym nr 2.0014 Sikory — pdéinocng i wschodnig granica dziatki nr ewid.
41/2, wschodnig granica dzialek nr ewid. 41/3, 58/2, w obrebie ewidencyjnym nr 2.0011 Olszewnica Nowa -
wschodnig granicg dzialek o nr ewid. 544/1, 544/2, 544/3, wschodnig granicg dziatki nr ewid. 211, w obrgbie
ewidencyjnym nr 2.0001 Skrzeszew - pdinocng granica dzialek o nr ewid. 231, 232/1, pétnocng i wschodnia
granicg dzialki o nr ewid. 233/1, péinocng i wschodnig granicg dziatki o nr ewid. 238/1, wschodnig granica
dziatek nr ewid. 242/2, 242/3, 231, péinocno-wschodnig granicg dziatki nr ewid. 245/3, poinocng granica
dziatek nr ewid. 1066/1, 274/1, poéinocna i wschodnig granica dziatki o nr ewid. 275/1, wschodnig granica
dzialek nr ewid. 276/4, 277/1, przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki nr ewid. 277/1 przez dziatke o nr
ewid. 168, w obrebie ewidencyjnym nr 2.0005 Katluszyn — pdétnocng granica dziatek nr ewid. 21, 49, 105, 147,
148, 177, 149;

2) od wschodu: w obrebie ewidencyjnym nr 2.0005 Kaluszyn - wschodnia granica dziatki nr ewid. 149,
wschodnig granica dziatek nr ewid. 151, 153, 160, 161, 162, 549/1, 549/2, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174,
175, potudniowa granica dziatki o nr ewid. 175, wschodnig granica dziatki nr ewid. 190, przez dziatki o nr
ewid. 201, 202, 203/2, 204/1, 204/2, 205, 558, potudniowo-wschodnia granica dziatki nr ewid. 558;

3) od potudnia: w obrebie ewidencyjnym nr 2.0005 Katuszyn - we fragmencie potudniowa granica dziatki nr
ewid. 558, przez dziatke nr ewid. 558, 198, wschodnia, potudniowa i zachodnig granicg dziatki nr ewid. 195,
przez dziatke nr ewid. 193, wschodnig granicg dziatki nr ewid. 192, przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki
o nr ewid. 192 przez dziatke nr ewid. 237, potudniowa granica dziatki o nr ewid. 237 w kierunku zachodnim,
przez dziatke o nr ewid. 147 do péinocno-wschodniego wierzchotka dziatki o nr ewid. 145, wschodnig granica
dziatki o nr ewid. 145 w kierunku poludniowym, przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki nr ewid. 145 przez
dziatkg o nr ewid. 256, poludniowa granica dziatki nr ewid. 256 w kierunku zachodnim, wschodnig granica
dziatek nr ewid. 262, 264, 265, 266, 267, potudniowg granica dzialki nr ewid. 267, przedtuzeniem potudniowej
granicy dzialki nr ewid. 267, przez dziatke nr ewid. 263, zachodnig granica dziatki nr ewid. 263 w kierunku



potocno-zachodnim, w obrebie ewidencyjnym nr 2.0011 Olszewnica Nowa - zachodnig granicg dziatki nr
ewid. 216, potudniowa granica dziatek nr ewid. 217, 211, 218;

4) od zachodu: w obrgbie ewidencyjnym nr 2.0011 Olszewnica Nowa - zachodnig granicg dzialek 218, 155,
145, 144, 91, 89, 44, 43, 1, p6inocng granicg dziatek nr ewid. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, w obrebie ewidencyjnym nr 2.0014 Sikory - zachodnia granica dziatki nr
ewid. 42.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w centralnej czeSci
gminy Wieliszew, w obrebach Sikory, Olszewnica Nowa, Kaluszyn, Skrzeszew. W granicach obszaru
opracowania zlokalizowane sa w wigkszos$ci niezabudowane grunty rolne ile$ne, atakze w niewielkich
fragmentach tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz letniskowej, a takze uzupelniajace tereny
komunikacyjne, o tacznej powierzchni okoto 466 ha.

Od strony poéinocnej obszar ograniczony jest ul. Kanatowa, granice wschodnig stanowi w czesci ul. Bagienna
oraz ul. Juliusza Stowackiego. Natomiast od zachodu granice stanowig zachodnia granica obrebu
ewidencyjnego Olszewnica Nowa, poélnocna granica kompleksu lesnego Lasow Panstwowych oraz ul.
Bagienna, od potudnia granice¢ stanowi Uroczysko Katuszyn oraz ul. Akacjowa i ul. Adama Mickiewicza.

W granicach obszaru planu zrealizowano lokalne sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowa
i gazowa w ul. Mickiewicza, ul. Akacjowej iul. Stowackiego oraz sie¢ wodociggowa w ul. Bagiennej na
odcinku od skrzyzowania ul. Janiny (zlokalizowanej poza obszarem planu) na ponoc do ul. Kanatowe;j.
Wybudowane zostaly réwniez sie¢ elektroenergetyczna S$redniego napiecia 15kV oraz sieci
elektroenergetyczne niskiego napigcia.

Przez obszar planu przebiegaja rowniez sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym, tj. linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, a takze gazociag wysokiego cisnienia DN 150.

Ponadto poludniowa cze$¢ obszaru zlokalizowana jest w granicach strefy powierzchni podej$cia ograniczajgce;j
przeszkody (OLS) dla lotniska Warszawa-Modlin. Natomiast caly obszar jest zlokalizowany w granicach strefy
powierzchni ograniczajacej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

Obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 222 Dolina
Srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy), a takze czeSciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ponadto wigkszo$¢ obszaru planu jest zlokalizowana w granicach obszaru na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

Na terenie planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne (lub ich fragmenty), ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow pod numerami AZP 52-65/28, 52-65/29, 52-65/30, 52-65/31,52-65/32, 52-65/33, 52-65/34, 52-65/35,
52-65/40 i1 52-65/41. Stanowiace $lady osadnictwa i pozostatosci osad z mtodszej epoki kamienia, epoki brazu,
okresu halsztackiego, okresu latenskiego, okresu wpltywow rzymskich i §redniowiecza, datowane od IV tys.
pn.e. do XV w. n.e.

Sporzadzenie planu ma za zadanie dostosowanie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu do potrzeb lokalnych zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew uchwalonego uchwata Nr L[/475/2018 Rady Gminy
Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r. Obszar opracowania w znacznej czg$ci nie jest objety ustaleniami
miejscowym planéw zagospodarowania przestrzennego, wyjatkiem sg fragmenty terenéw przeznaczonych
w planach miejscowych pod drogi publiczne, ktore znalazlty si¢ w granicach obecnego opracowania.
W zwiazku z powyzszym wypelniajac zatozenia polityki przestrzennej gminy Wieliszew, ktora wskazuje na
konieczno$¢ sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow, dla ktérych
takich planow nie sporzadzono, a w nastgpnej kolejnosci przystgpowania do ewentualnych zmian planow
obowiazujacych.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliszew obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ na
terenach w gtownej mierze wylaczonych spod zabudowy o funkcji wiodacej — uzytki rolne - taki, pastwiska
(symbol na rysunku studium RY), wody srodladowe (WS), lasy i zadrzewienia (Ls). W niewielkim fragmencie
obszar opracowania planu zgodnie ze studium znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod zabudowe



mieszkaniowg jednorodzinng (MN), zabudowe¢ ustugowg i/lub mieszkaniowa jednorodzinng (MN/U),
zabudowe letniskowg i/lub mieszkaniowa jednorodzinng (ML/MN).

Po podjeciu Uchwaly nr XLI1/407/2022 Rady Gminy Wieliszew zdnia 24 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Sikory,
Olszewnica Nowa, Katuszyn, Skrzeszew (rejon ul. Kanatowej, ul. Bagiennej, ul. Stowackiego i ul. Akacjowej)
gm. Wieliszew, rozpoczeto procedurg planistyczng.

Pismem z dnia 22 marca 2022 r. wystapiono do Starosty Legionowskiego o udostepnienie z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, mapy zasadniczej w postaci wektorowej, z wykorzystaniem ktorej
zgodnie z art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadza si¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Mapy otrzymano 24 kwietnia 2022 r. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z uwagi na bardzo duzy, a zarazem jednorodny obszar opracowania (w
gléwnej mierze tereny rolnicze taki i pastwiska poprzecinane siecia rowow ikanatéw z uzytkami lesnymi
1 zadrzewieniami) sporzadzono w skali 1:2000.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskow do planu poinformowano
w formie ogloszenia (GPGiN.6721.1.6.2022) i obwieszczenia (GPGiN.6721.1.5.2022) z dnia 6 maja 2022 .
zamieszczonych odpowiednio w prasie lokalnej oraz na Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Wieliszew. W ww. ogloszeniu i obwieszczeniu zawarto informacj¢ na temat mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz do prognozy oddzialywania na
srodowisko. Okreslono niezbedne elementy, ktore powinny zawiera¢ wnioski i okreslono termin ich skladania
do dnia 3 czerwca 2022 r. W wyznaczonym terminie wplyneto 121 spetniajacych wymogi formalne wnioskow
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od 0sob fizycznych. Pigédziesigt wnioskow
dotyczyta zachowania obszaru opracowania jako terendw lak i pastwisk. Odrzucenie pozostalych wnioskow
o ustalenie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa lub letniskowa w gtownej mierze spowodowane byto
faktem, iz proponowane w nich przeznaczenie poszczegdlnych dziatek stalo w sprzecznosci z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew.
Nieuwzglednienie wnioskéw dla dziatek, ktore zgodnie z ustaleniami studium mogtyby by¢ przeznaczone pod
zabudowe letniskowg i/lub mieszkaniowa jednorodzinng wynikato z konieczno$ci zachowania sieci rowow
i kanatow na danym terenie, z niedogodnych warunkéw hydrogeologicznych oraz z opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Zgodnie zart. 17 pkt. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego imozliwosci skladania wnioskow do
projektu planu, zawiadomiono na piSmie lgcznie dwadzieScia dziewig¢ instytucji iorgandow wilasciwych
do opiniowania i uzgadniania projektu planu. Jedenascie z zawiadomionych instytucji odpowiedziato pisemnie
na zawiadomienie.

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow wskazal na wystgpowanie (podajac lokalizacje)
i konieczno$¢ ochrony zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych, ktérych numery
ewidencyjne zostaly wskazane powyzej. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie zwréocito uwage na
wystgpowanie w obszarze opracowania urzadzen wodnych, ktore stanowia kanaly irowy, rowniez te
znajdujace si¢ w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, prowadzonej przez te
instytucje.

Z uwagi na to, iz obszar opracowania bedzie potencjalnie brany pod uwage w trasowaniu nowej linii kolejowej
nr 20 Warszawa Glowna Towarowa — Warszawa Praga — Katne jak wskazal w swoim pismie z dnia
27 kwietnia 2022 r. Centralny Port Komunikacyjny Sp. z o. o. nalezalo wystapi¢ o opini¢ do PKP PLK S.A.,
jako podmiotu odpowiedzialnego za realizacje powyzszej inwestycji. Jednoczesnie zawiadomienie skierowano
do Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego, ktory poinformowat, iz ,,w zwiazku z brakiem, na dzien wydania
niniejszego postanowienia, lokalizacji linii kolejowej nr 20 Warszawa Choszczéwka — Katne, obecnie
nie mozna jednoznacznie przesadzi¢ czy i w jakiej czg¢sci obszar objety projektem planu, bedzie przylegata do
projektowanej linii kolejowe;j”.

Zarzadcy sieci elektroenergetycznych, gazowych i wodociggowo-kanalizacyjnych odniesli si¢ do istniejacych
1 projektowanych sieci uzbrojenia.

Zarzadca drog gminnych miedzy innymi wskazal we wniosku do planu, ktére drogi powinny otrzymac
kategorie drog publicznych, zaznaczyt rowniez konieczno$¢ wydzielenia $cigcia naroznika na skrzyzowaniu ul.
Bagiennej i ul. Janiny (zlokalizowanej poza obszarem planu).



Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego wnioskowal o uwzglednienie nakazéw izakazow w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz postulowal o ochrone prawna korytarza ekologicznego taczacego
doling Wisty z Kampinoskim Parkiem Narodowym.

Zgodnie z pismem Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego w planie nalezato uwzgledni¢ fakt, iz czg$¢ obszaru
opracowania znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Warszawa/Modlin
oraz ograniczenia z tego wynikajace.

Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Wojt
Gminy wystapil réwniez do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie oraz do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na Srodowisko projektu planu. Obydwie instytucje
odpowiedzialy w wyznaczonym terminie.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliszew.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Wigkszos$¢ instytucji zaopiniowata pozytywnie przedlozony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zaréwno Komendant Powiatowy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Legionowie jak
i Mazowiecki Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska stwierdzili, ze nie posiadaja delegaciji prawnej do
zaopiniowania przedmiotowego projektu planu, w zwiagzku z brakiem lokalizacji istniejgcych i planowanych
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Panstwowy Instytut Geologiczny
rowniez wskazal, iz nie jest organem wilasciwym do opiniowania miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego. Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w m. st. Warszawie S.A. w swoim
pismie poinformowalo, iz w obszarze opracowania brak jest elementow infrastruktury technicznej, ktorych jest
zarzadca. Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. wniosta o rozszerzenie tekstu planu o postulowane zapisy.
Rozszerzenia nie dokonano poniewaz tekst planu zawiera informacje, iz sieci infrastruktury technicznej nalezy
realizowac¢ w granicach terenow uktadu komunikacyjnego oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Jednoczesnie
wskazano, iz mozliwa jest budowa sieci poza terenami drog. Z uwagi, iz zasady i warunki sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materialtdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, zgodnie z art. 37a. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy moze uchwali¢ w drodze odrgbnej uchwaly
niemozliwym bylto odniesienie si¢ w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
lokalizacji ogrodzen wzgledem sieci gazowej. W tekScie planu rowniez odniesiono si¢ ustalen strefy
kontrolowanej gazociagu. Pozostate postulowane zapisy nie stanowig przedmiotu ustalen planow miejscowych.

Zgodnie z opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, zasieg terenu rekreacji indywidualnej
nalezalo ograniczy¢ do istniejacej zabudowy rekreacyjnej. Ponadto GKU-A wskazata, iz nalezy uszczegdtowic
zapisy dotyczace ochrony korytarza ekologicznego, zalecita uwzglednienie szpaleréw zieleni w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych oraz wzdtuz ciekdow wodnych. Jednoczesnie postulowata, aby usunaé zapis
o mozliwosci realizacji kanalizacji deszczowej, ze wzgledu na znikomy udziat dopuszczonej zabudowy oraz
sprzecznos$¢ z polityka zatrzymywania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania.

Wobec powyzszego postanowiono o wprowadzeniu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
wylacznie na dziatce, na ktorej zabudowa taka zostata juz zrealizowana.

Znaczna czg$¢ organdw uzgodnita przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bez uwag. Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej umorzyt postepowanie z racji tego, iz obszar
opracowania mpzp nie znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia. Zarzadca Drog
Gminnych wskazala na konieczno$¢ poszerzenia drogi gminnej nr 180510W ul. Bagiennej na odcinku dziatek
ewid. nr 544/3, 544/2, 544/1 potozonych we wsi Olszewnica Nowa.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zwrécil uwage na niespojnosci projektu planu w zakresie ochrony
przed hatasem dla terenu oznaczonego symbolem 10RNL dla istniejacej zabudowy zagrodowej. Ponadto
wskazal na niespojnosci pomiedzy rysunkiem planu, atekstem w zakresie numeracji terenéw. Przedstawit



rowniez uwagi dotyczace prognozy oddzialywania na $rodowisko. Wszystkie wskazane przez organ
niespdjnosci i rozbieznosci zostaty skorygowane.

Z uwagi na fakt, iz przez obszar opracowania planu przebiega jeden z wariantdéw projektowanej linii kolejowe;j
nr 20 Warszawa Glowna Towarowa — Warszawa Praga — Katne, ktéra zgodnie z zalacznikiem do
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 552, z pdzn. zm.) ma charakter linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal skierowany do uzgodnienia
z Urzedem Transportu Kolejowego oraz ze Spotka Centralnego Portu Komunikacyjnego (CPK). Centralny Port
Komunikacyjny nie odpowiedziat w ustawowym terminie wobec czego nalezy uzna¢, iz projekt planu zostat
uzgodniony.

Jednoczesénie skierowano pismo o uzgodnienie projektu planu do PKP Polskich Linii Kolejowych S.A., jednak
jak wskazata Spotka CPK, do PKP PLK S.A. nalezato przesta¢ projekt planu do zaopiniowania. Wobec
powyzszego pismo Polskich Linii Kolejowych nr ITS9.211.1004.2022.KCS.23 zdnia 31 marca 2023 r.
potraktowane zostalo jako opinia do projektu planu. Opinii powyzszej nie uwzglgdniono w $lad za
uzgodnieniem Urzgdu Transportu Kolejowego zdnia 7kwietnia 2023r. nr pismo DOP-
WUPM.481.300.2023.3.NK, ktorym stwierdzono, iz ,,w zwiazku z brakiem, na dzien wydania niniejszego
postanowienia, lokalizacji linii kolejowej nr 20 Warszawa Gtowna -Towarowa — Warszawa Praga — Katne,
obecnie nie mozna jednoznacznie przesadzi¢, czy iw jakiej czgéci obszar objety projektem planu, bedzie
przylegat do projektowane;j linii kolejowej.” Jednoczesnie projekt planu uzgodniono w formie nie zawierajacej
nawet w postaci elementu informacyjnego przebiegu jednego z wariantow projektowane;j linii kolejowej. Majac
na uwadze wigzaca moc postanowienia o uzgodnieniu projektu planu poparta orzecznictwem sadowym
nie uwzgledniono opinii PKP PLK S.A. Tutaj nalezy przywota¢ migdzy innymi wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 5 grudnia 2018 r., sygn. akt Il SA/Go 801/18, w ktorym
Sad analizujac znaczenie prawne braku zasiggnigcia, wymaganej przepisem art. 17 pkt 6 lit. a) opinii w ramach
procedury planistycznej, wskazat, ze ustawodawca w art. 17 u.p.z.p. przewiduje dwojakiego rodzaju formy
wspoltdziatania organéw administracyjnych w procedurze uchwalania planu miejscowego, czyli - wydanie
opinii o projekcie planu (art. 17 pkt 6 lit. a) i uzgadnianie tresci planu miejscowego (art. 17 pkt 6 lit. b). Dalej
wskazuje na to, iz obydwie formy wspotdziatania sa obligatoryjne, o tyle rézna jest ich moc w procedurze
planistycznej, bowiem organ procedujacy w sprawie planu miejscowego jest zwigzany stanowiskiem zawartym
w uzgodnieniu projektu planu, natomiast opinia wyrazona w tym wzgledzie nie jest dla niego bezwzglednie
wigzaca. Organ prowadzacy procedure planistyczng ma jednak obowigzek ustosunkowania si¢ do stanowiska
zawartego w tresci opinii, co jest szczegOlnie istotne jezeli stanowiska tego nie podziela.

Analizujac wyrok, opinia w najmniejszym stopniu ogranicza swobode organu prowadzacego postepowanie
gtéwne - dla tego organu opinia wydana w trybie komentowanego przepisu stanowi element materiatu
dowodowego. Jak stwierdzono w orzecznictwie, opinia udzielona w trybie komentowanego przepisu, jezeli
szczegolny przepis prawa nie nadal jej innego charakteru, jest tylko ocena faktow z uzyciem ustawowych lub
subiektywnych kryteridw opiniujacego, ktdra nie wigze organu rozstrzygajacego sprawe. Jako taka jest jednym
z elementéw materiatu dowodowego sprawy, podlegajacego rozpatrzeniu przez organ wydajacy decyzje w tej
sprawie (teza druga uchwaty sktadu pigciu sedziow NSA z 18 wrzesnia 1995 r., VI SA 10/95, ONSA 1995, nr
4, poz. 152; teza pierwsza wyroku NSA z 13 pazdziernika 1997 r., II SA 203/97, ONSA 1998, nr 4, poz. 120;
wyrok NSA z 2 grudnia 1999 r., Il SA 1001/99, LEX nr 46805). Z kolei wyrazenie zgody (uzgodnienie) wiaze
organ decydujacy w postgpowaniu glownym; tres¢ stanowiska zajgtego przez organ uzgadniajacy moze
przesadzi¢ o tresci decyzji, ktdra wydana jest po uzgodnieniu przez organ decydujacy (zob. teze drugg wyroku
NSA z 1 grudnia 2003 r., II SA/Kr 1490/01, LEX nr 682049). (por. komentarz do art. 106 kpa, Piotr Marek
Przybysz, Lex).

Odnoszac si¢ do opinii wyrazonej przez PKP PLK S.A. w zwiazku z brakiem wigzacych informacji na temat
wyboru wariantu do realizacji przebiegu projektowanej linii kolejowej oraz wobec braku wydanej decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej oraz w zwigzku ze stanowiskiem Urzedu Transportu Kolejowej
wyrazonym w postanowieniu o uzgodnieniu podjeto decyzje onie wprowadzaniu do projektu planu
niewigzacych ustalen, ktéore w przypadku wyboru innego wariantu przebiegu linii kolejowej skutkowatyby
nieaktualnosciag dokumentu planistycznego.

W wyniku uzyskanych opinii, uzgodnien, wprowadzono stosowne zmiany oraz przygotowano projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do wylozenia do publicznego wgladu, o ktorym
poinformowano w ogloszeniu w dniu 25 kwietnia 2023 r. wlokalnej prasie oraz w obwieszczeniu



zamieszczonym na tablicach ogloszen oraz na Biuletynie Informacji Publicznej. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 9 maja 2023 r. do 31 maja 2023 r. Dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami
zawartymi w planie przeprowadzono 24 maja 2023 r. W wyznaczonym do 16 czerwca 2023 r. terminie
sktadania uwag do projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko wptynely 53 pisma z uwagami do
projektu, zktéorych 6 uwag, dotyczacych pozostawienia obecnej formy zagospodarowania nieruchomosci,
zostato uwzglednionych. Pozostate uwagi nie zostaly uwzglednione w projekcie albo pozostaly bez
rozpatrzenia ze wzgledu na zakres uwag wykraczajacy poza zakres projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozpatrzenia uwag Wojt Gminy Wieliszew dokonal w drodze Zarzadzenia nr 78/2023 z dnia 6 lipca 2023 r.
Wigkszo$¢ zlozonych uwag dotyczyla zmiany przeznaczenia zterenéw tak ipastwisk pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe letniskowa, rekreacyjna badz zabudoweg zagrodowa. Dominujaca
cze$¢ z tych uwag ztozono dla dziatek znajdujacych sie na terenach, ktore zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew oznaczone sg jako obszary wylaczone
z zabudowy o funkcji wiodacej uzytki rolne faki i pastwiska, lasy i zadrzewienia wody $rodladowe. W studium
opisano, iz obszar, o ktérym mowa znajduje si¢ na tarasie zalewowym doliny Narwi, gdzie warunki gruntowo-
wodne sg nickorzystne. Jest to teren podmokty, silnie zawodniony. Wystepuja tu liczne zaglebienia,
starorzecza. Powierzchnie tego terenu buduja grunty nienosne lub stabono$ne o matej spoistosci oraz tendencji
do przemieszczania. Sg to gtdéwnie piaski rzeczne. Lokalnie wystepuja piaski eoliczne, namuly organiczne oraz
torfy. W obrebie tarasu zalewowego przewazaja taki i pastwiska ze $rodtakowymi grupami drzew topolowo-
olchowo-wierzbowymi. Zgodnie zpkt.3.2.1.3 przywotanego studium obszary wylaczone z zabudowy
obejmuja tereny uzytkow rolnych, ogoélnodostepnych terendw naturalnych (laséw, tak, zbiornikéw wodnych)
oraz zainwestowane tereny otwarte. Na obszarach obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowej, przy czym dopuszcza si¢ realizacje obiektow niezbednych dla funkcjonowania powyzszych
terenéw (m.in. zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarki lesnej) oraz zabudowy siedliskowej na
terenach uzytkow rolnych. Jednakze, w pdzniejszych rozdzialach studium wskazuje, iz ,,w obszarze
wylaczonym z zabudowy zawarte jest migdzywale rzeki Narew z przylegtymi tgkami istotne do utrzymania
rownowagi przyrodniczej. Ochrona tego ternu przed zabudowa oprocz walorow krajobrazowych ma istotne
znaczenie dla ekosystemu wod gruntowych, przeciwdziataniu lub zapobiegania szkodliwym wplywom na
srodowisko powodujacym jego zniszczenie lub zmian¢ charakteru elementdw przyrodniczych. Zalecane jest
zachowanie walorow naturalnych w jak najwigkszej czesci tego obszaru.”

Ponadto w rozdziale dotyczacym racjonalnej gospodarki zasobami §rodowiska, obszar opracowania, jako teren
tarasu zalewowego doliny rzeki Narwi porosni¢ty zadrzewieniami topolowo-olchowo-wierzbowymi, tgkami,
ros$linno$cig starorzeczy oraz obszaréw lesnych, wskazany jest do ochrony naturalnego charakteru krajobrazu
przed zabudowa. Wskazano rowniez na ochron¢ doliny rzeki Narwi poprzez zachowanie naturalnych
zbiornikéw i ciekdéw wodnych, lasow, tak, terenow podmoktych, zadrzewien s$rodpolnych stad ustalenia
w sporzadzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktory zakazuje zabudowy na terenach
Tak 1ipastwisk, wskazuje wszystkie cieki wodne, rowy ikanaly oraz nakazuje zachowanie zadrzewien
i wprowadza ustalenia dla korytarza ekologicznego. Podsumowaniem ustalen studium dla obszaru objetego
opracowaniem przeznaczonego pod 1aki ipastwiska sg preferencje kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore wskazuja ,,na konieczno$¢ objecia szczegdlnag ochrong terendow tak i pastwisk oraz
pozostawienie ich jako terenow otwartych, bez zainwestowania poprzez:

- zakaz wszelkich dziatan, ktére mogly doprowadzi¢ do wysuszenia gleb, obnizenia poziomu wdd gruntowych
praz zaniku starorzeczy,

- ochrong bagienek i oczek wodnych, stanowigcych ostoj¢ zwierzyny,
-bezwzgledna ochrong istniejacego systemu melioracji tak oraz jego staly monitoring.”

Ponadto caty obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ Ww granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK) z czego cze¢$¢ znajduje si¢ w granicach strefy
szczegolnej ochrony ekologicznej o wzmocnionych ustaleniach majacych na celu ochrone cennego
przyrodniczo krajobrazu.

Wobec powyzszego, majac na uwadze zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew, opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, wniosek Zarzadu



Wojewodztwa Mazowieckiego postanowiono o wprowadzeniu zakazu lokalizacji zabudowy kubaturowej na
terenach 1ak i pastwisk.

Dziesi¢¢ ztozonych uwag dotyczylo terenu, dla ktérego w studium przewiduje si¢ mozliwo$¢ zabudowy
letniskowej i/lub mieszkaniowe] jednorodzinnej. Studium jest aktem o charakterze ogolnym, gdyz wyznacza
podstawowy zarys lub kierunki zagospodarowania gminy, natomiast uszczegdétowienie zasad
zagospodarowania terenéw nastepuje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczeénie nalezy mie¢ na wzgledzie, iz wymog braku sprzecznosci planu miejscowego ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie oznacza i nie moze oznacza¢ bezposredniego
przenoszenia ustalen studium do planu.

W ramach przyznanego gminie wladztwa planistycznego tym etapie planowania nastepuje dopuszczalna
prawem interpretacja ustalen studium. Ustalenia studium nie powinny by¢ przeniesione wprost do postanowien
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale nie moga rowniez by¢ ze sobg sprzeczne. Nalezy
jednak zauwazy¢, iz studium ma by¢ zzalozenia aktem, ktéry stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla
swobodnego planowania miejscowego, pozwala na maksymalne uwzglednienie warunkow i potrzeb przy
tworzeniu regulacji planow miejscowych.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 10 maja 2022 r. gmina moze wprowadzi¢
w planie inne niz w studium, bardziej restrykcyjne ograniczenia w realizacji obiektow, a nawet zakaz realizacji
budynkéw uzasadniony aktualng polityka przestrzenng. Przyjecie odmiennego pogladu prowadzitoby do
wniosku, iz gmina powinna jedynie powieli¢ i zebra¢ w miejscowym planie wszystkie regulacje dotyczace
danego terenu wynikajacych ze studium, co naruszatoby istote wiadztwa planistycznego gminy polegajacego
na ksztaltowaniu iprowadzeniu polityki przestrzennej na jej terenie (art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym). Istnieje wiec mozliwos¢ wprowadzania w planie powaznych ograniczen
w stosunku do tresci studium. Nie ma jednak mozliwosci zezwalania na szerszg zabudowe¢ przekraczajaca
zakres mozliwosci ustalonych w studium.

Uwagi, ktore zostaty zlozone dla terenu oznaczonego w studium jako teren zabudowy letniskowej i/lub
mieszkaniowej, zostaly nieuwzglednione z uwagi na opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j,
wynikajgce ze studium wskazanie bezwzglednej ochrony ciekéw wodnych, rowdéw melioracyjnych i kanatow
oraz che¢ ochrony naturalnego korytarza ekologicznego nalezacego do sieci ECONET o znaczeniu
migdzynarodowym, ktory stanowig obecne Igki ipastwiska w calym obszarze opracowania, nie tylko we
wskazanym w planie korytarzu ekologicznym.

Ztozono rowniez uwagi dotyczace wprowadzenia ustalen dotyczacych mozliwos$ci zachowania zabudowy
istniejacej na wszystkich terenach oznaczonych symbolami RNL anie jedynie na terenie 10RNL. Zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawartymi w §5 pkt. 4 dla zabudowy
istniejacej zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, to jest migdzy innymi na
wszystkich terenach oznaczonych symbolem RNL, dopuszcza si¢ remont iprzebudowe, w tym
termomodernizacje¢. Definicja zabudowy istniejacej zawarta jest w §2 pkt. 15.

Pomijajac ustalenia planu, realizacja zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu jest mozliwa na podstawie
decyzji pozwolenia na budowe ostatecznej w dniu wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wobec powyzszego nie ma koniecznosci wprowadzania dodatkowych zapiséw powielajacych
ustawowo zagwarantowane prawo. W zwiazku z powyzszymi uwagami wprowadzono zmiany redakcyjne
polegajace na ujednoliceniu zapisu terminu zabudowy istniejgce;j.

Uwagi dotyczace ustalenia przebiegu korytarza ekologicznego zostaty nieuwzglednione ze wzgledu na
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, ktore na
omawianym obszarze wskazuje na kierunki powigzan przyrodniczych. Jednoczesnie rowniez Gminna Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna oraz Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego wskazali na konieczno$é
wzmocnienia ustalen ochronnych dla korytarza ekologicznego.

Nie uwzgledniono réwniez uwagi dotyczacej mozliwosci realizacji farmy fotowoltaicznej poniewaz zgodnie
z art. 10 ust. 2a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22023 poz. 977) ,,Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszar6w, na ktorych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajace energic z odnawialnych zrdédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, wstudium wustala si¢ ich rozmieszczenie, z wylaczeniem: 1) wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach



rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz inieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na
podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne; 2) urzadzen innych
niz wolnostojace.”. Wobec nieokreslenia w uwadze maksymalnej mocy zainstalowanej nie mozna byto
jednoznacznie stwierdzi¢, czy dla danego rodzaju inwestycji jest konieczno$¢ wyznaczania ich rozmieszczenia
w dokumencie studium przed ustaleniem przeznaczenia pod budowe urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii
elektrycznej zenergii stonecznej w planie. Obecnie obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew nie wyznacza terenéw pod realizacje farm
fotowoltaicznych.

Uwagi dotyczace wprowadzenia na rysunku i w tekscie planu informacji na temat przebiegu proponowanego
wariantu planowanej linii kolejowej nr 20, zostaly nieuwzglednione podobnie jak opinia PKP PLK S.A.,
powolujac si¢ przede wszystkim na nadrzgdno$¢ uzgodnienia nad opinig oraz na niski stopien zaawansowania
prac nad wyborem wariantu preferowanego do realizacji.

Jak wspomniano powyzej czg$¢ uwag zostata pozostawiona bez rozpatrzenia, z uwagi na brak powigzania
z obszarem lub ustaleniami planu oraz na brak delegacji prawnej do zajecia stanowiska. Uwagi te dotyczyly
miedzy innymi odstgpienia od sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, rozszerzenia jego obszaru lub wytaczenia niektérych terendw z opracowania.

Zgodnie zzapisami art. 14 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, to Rada Gminy
podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z wlasnej inicjatywy lub na wniosek wojta. Wobec powyzszego o zmianie granic opracowania (zmniejszenie
lub rozszerzenie obszaru), a takze o odstapieniu od sporzadzania planu miejscowego rowniez decyduje Rada
Gminy w drodze odpowiedniej uchwaty.

Podsumowujac rozpatrzenie uwag oraz sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastapito w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym iz
uwzglednieniem przepisow odrebnych. Wylozony do publicznego wgladu projekt planu, a obecnie
przygotowany do uchwalenia jest wynikiem przede wszystkim realizacji zalozen polityki przestrzennej
zawarte] w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew oraz
wytycznych wynikajacych z przepisow odrgbnych wskazanych przez organy i instytucje odpowiednie do
opiniowania i uzgadniania.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 112 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w § 12 - § 19 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 6 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania
na $rodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, ustalenia zawarte w § 7 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez
wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwos$ci lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu
zapewnienia stanowisk postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi
(analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez uzupetnienie uktadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej oraz letniskowej z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych



oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegoétowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkéw finansowych do planu);

6) prawo wlasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,
a takze analizg wnioskow i uwag do planu;

7) potrzeby obronnos$ci ibezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, atakze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji
stanowisk postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskoéw
i uwag do planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko;

11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre$lonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepisow odregbnych.

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenéw lub okreslajgc potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zarowno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz
poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko i skutkow finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Interes publiczny zostal tez
uwzgledniony poprzez utrzymanie obecnego charakteru obszaru oraz umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej ~ wramach  okreSlonych  w obowiazujagcym  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew.

Zgodnie 7z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnos$ci terenow, obecnego zainwestowania 1 uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Niewielki teren planowanej zabudowy stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim dostgpem
do drog publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego
transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze, ktory posiada bardzo dobry dostep do drogi wojewoddzkiej
poprzez ul. Juliusza Stowackiego ima mozliwo$¢ przylaczenia do istniejacych i projektowanych sieci



infrastruktury technicznej. Jednoczesnym warunkiem mozliwos$ci wprowadzenia zabudowy byly odpowiednie
warunki hydrogeologiczne, glebowe oraz przyrodnicze, na ktére wskazywaly miedzy innymi organy opiniujace
1 uzgadniajace.

Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione odpowiednio do zakresu i mozliwosci zapisOw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wieliszew
w latach 2015 — 2019” stanowiacej zalacznik numer 1 do Uchwaty Nr XIV/174/2020 Rady Gminy Wieliszew
z dnia 23 stycznia 2020 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew oraz plané6w miejscowych w zakresie powigzania nowych terenow
zrozwojem infrastruktury oraz dazenia do efektywnego zagospodarowania terendow, poprzez skupianie
zabudowy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w sporzadzonej do planu, prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznos$ci z interesem publicznym, uwzgledniajac
wymagania ochrony §rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.
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