PROTOKOL NR 79/2023
Z POSIEDZENIA KOMISJI ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

z dnia 4 kwietnia 2023 r.
Ad. 1. Otwarcie posiedzenia.

Posiedzeniu przewodniczyt Przewodniczgcy Komisji Rozwoju i Zagospodarowania
Przestrzennego - p. Rafat Donarski.

Posiedzenie odbyto sie w Sali Koncertowej im. K. Klenczona w Wieliszewie.

0O godz. 16.40 Przewodniczgacy komisji powitat zebranych i otworzyt posiedzenie. Poprosit
o potwierdzenie obecnosci poprzez przycisniecie przycisku kworum na tablecie. Obecnos¢
potwierdzito 8 cztonkéw komisji.

O godz. 16.58 dofaczyta do posiedzenia radna Danuta Wrzesinska.

O godz. 17.40 radny Edwin Zezon opuscit posiedzenie.

Lista obecnosci cztonkéw komisji, stanowi zatacznik nr 1 do protokotu.
Lista obecnosci 0séb zaproszonych, stanowi zatacznik nr 2 do protokotu.
Ad. 2. Przyjecie porzadku posiedzenia.

Przewodniczacy komisji poinformowat, ze proponowany porzadek posiedzenia
zamieszczony zostat w systemie e-sesja. Uwag i zmian nie zgtoszono. Gtosowano nad nw.
porzadkiem posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Przyjecie porzadku posiedzenia.

3. Dyskusja dotyczaca zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu
lokali mieszkalnych w ramach inwestycji realizowanej przez Spoteczng Inicjatywe
Mieszkaniowg KZN Mazowsze Centrum Sp. z 0.o0.

4. Sprawy rézne.

5. Zamkniecie posiedzenia.

Glosowano w sprawie: przyjecia porzadku posiedzenia

Wyniki glosowania:

ZA: 8, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIJE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 1

Wyniki imienne:

ZA (8) Grzegorz Bienkowski, Rafat Donarski, Renata Gostkowska-Maczuga, Jacek Kucinski,
Artur Mietek, Dorota Sarna, Dorota Trzaskoma, Edwin Zezon

NIEOBECNI (1) Danuta Wrzesinska

Ad. 3. Dyskusja dotyczaca zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie
umowy najmu lokali mieszkalnych w ramach inwestycji realizowanej przez
Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa KZN Mazowsze Centrum Sp. z o.o0.

Przewodniczacy komisji poprosit Zastepce Wojta o wprowadzenie do dyskusji, nastepnie
gtos zabrat p. Dariusz Olkowski Prezes Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej KZN Mazowsze
Centrum Sp. z o.0.

Zastepca Wojta - p. Magdalena Radzikowska poinformowata, ze jest to kolejne posiedzenie
komisji podczas ktérego omawiane zostang kryteria naboru dla mieszkancéw, ktérzy beda
chcieli wynaja¢ mieszkanie w ramach inwestycji lub w ostatecznosci doj$¢ do jego
wilasnosci. Przestana zostat tabela z kryteriami, gdzie kazdy z cztonkéw komisji moze
zaproponowac liczbe punktéw za dane kryterium, na tej podstawie zostanie wyliczona
érednia wazona. Kolejnym etapem bedzie przygotowanie projektu uchwaty w sprawie
przyjecia regulaminu naboru wnioskow.



Prezes SIM KZN Mazowsze Centrum Sp. z 0.0. — p. Dariusz Olkowski poinformowat, ze
Spoétka jest na etapie pozyskiwania gruntéow w poszczegoélnych gminach. Pozyskano juz
grunt w Grodzisku Mazowieckim i finalizowane jest pozyskanie gruntu w Kozienicach.
Najbardziej zaawansowana inwestycja jest w gminie Wieliszew, zostata przygotowana
koncepcja oraz ztozono wniosek o dofinansowanie 10% wartosci inwestycji, ktéry byt
zatwierdzony przez Rade Gminy. W ostatnim tygodniu ztozono wniosek do banku o kredyt
SBC, ktory jest dedykowany dla SIM.

Radny Edwin Zezoh poprosit o informacje dotyczaca doswiadczenia p. Olkowskiego dla
takiej inwestycji.

Pan Dariusz Olkowski w odpowiedzi poinformowat, ze od 14 lat zasiada w radach
nadzorczych réznych spoétek. Nie jest to pierwsze doswiadczenie. Ostatnig wiekszg
inwestycjq realizowang przez p. Prezesa byta inwestycja na blisko 200 min ziotych w
Elektrowni Ostroteckiej.

Radny Edwin Zezon poprosit o wyjasnienia czy proponowany uktad budynkow, uktad
komunikacyjny, ilos¢ parkingdw jest rozwigzaniem optymalnym, czy nie lepszym
rozwigzaniem bedzie wykonanie wjazdu od strony parkingdéw, przez co zyska sie strefe
biologicznie czynng. Radny zwrdcit réwniez uwage na lokalizacje przedszkola, ktéra jego
zdaniem nie jest dobrym rozwigzaniem. W poblizu znajduja sie dwie ruchliwe ulice,
zaplanowany parking jest za maty. Lepszym rozwigzaniem bedzie zmiana lokalizacji
przedszkola na bardziej ustronne miejsce.

Zastepca Woéjta - p. Magdalena Radzikowska poinformowat, ze droga od potudniowej
strony inwestycji jest w planie miejscowym jako 1 KDL i jest drogg gminna. Wjazd od ulicy
Koscielnej jest wtasnosciag Skarbu Panstwa w zarzadzie KOWR. Gmina wystgpita z
wnioskiem o bezptatne nabycie tych dziatek. Budowa ukfaddéw komunikacyjnych jest
infrastrukturg towarzyszaca, ktora zgodnie z ustawg nie moze by¢ realizowana w ramach
inwestycji SIM. Jezeli byta by realizowana w ramach inwestycji, wtedy ostatecznie wieksze
koszty poniesie mieszkaniec, ktéry bedzie musiat zaptaci¢ wyzszy czynsz. Gmina bedzie
musiata wtedy starac sie o dofinansowanie budowy uktadu z funduszy rzadowych, liczac
na poparcie spotki.

Prezes SIM - p. Dariusz Olkowski wyjasnit, ze przedstawiona koncepcja optymalnie
wykorzystuje powierzchnie dziatki. W kwestii budowy uktadu komunikacyjnego wyjasnit,
ze spotka musiataby zaciggna¢ zwykty kredyt komercyjny.

Przewodniczacy komisji wyrazit poparcie dla wypowiedzi radnego Edwina Zezonia w kwestii
zmiany ukfadu komunikacyjnego od potudniowej strony osiedla. Zauwazyt, ze wjazd na
osiedle odbywatby sie od ulicy Kusocinskiego i bytby ulicg jednokierunkowg z wyjazdem na
ulice Baczynskiego. Dlatego lepszym rozwigzaniem jest skierowanie wjazdu juz od
parkingdw i powstanie nowej drogi. Poprosit o informacje jaki zostat przyjety wskaznik
miejsc parkingowych dla inwestycji. Obecnie wskazywane jest 2 miejsca na jeden lokal.

Zastepca Woéjta - p. Magdalena Radzikowska wyjasnita, ze w obowigzujagcym planie
zagospodarowania dla tego terenu nie zostat okreslony wskaznik miejsc parkingowych.
Musi on byc¢ zgodny z przepisami odrebnymi, z rozporzadzeniem dotyczacym budynkdw i
budowli. Podczas rozmow uzgodniono, ze wskaznik bedzie wynosit 1,7, finalnie jest na
poziomie 1,74. Na terenie osiedla zaplanowano 332 miejsca parkingowe, w tym miejsca
dla osdéb niepetnosprawnych oraz do tadowania samochoddw elektrycznych oraz 363
miejsca w garazach podziemnych. Pani Wéjt zaznaczyta, ze firma projektowa
zaproponowata duzo mniejszy wskaznik miejsc parkingowych.

Radny Edwin Zezon wyrazit obawe, ze przyjecie takiego wskaznika moze by¢ poruszone
przez skarzacego uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla
sgsiedniego terenu.



Przewodniczacy Rady Gminy — p. Marcin Fabisiak wyrazit opinie, ze proponowany wskaznik
jest mozliwym do zaakceptowania, poniewaz jest to inwestycja dla mieszkancow gminy,
ktérzy nie mogq naby¢ mieszkan od deweloperdw.

W toku dyskusji cztonkowie komisji uznali, ze finalny wskaznik 1,74 jest wskaznikiem ktéry
spetni zapotrzebowanie mieszkancéw na miejsca parkingowe. Wskazujac na fakt, ze plan
miejscowy jest obowigzujacy i nie okresla on jasno jaki wskaznik powinien zostac¢ przyjety
dla inwestycji na tym terenie. Wskazujgc rowniez na fakt, ze wieksza liczba miejsc
parkingowych finalnie skutkowac bedzie zwiekszeniem wartosci inwestycji, a co za tym
idzie wyzszym czynszem.

Przewodniczacy komisji poprosit o informacje jakiej wysokosci bytby czynsz najmu.

Prezes SIM - p. Dariusz Olkowski poinformowat, ze we wniosku o kredyt, ktéry zostat
ztozony w ostatnim tygodniu, wskazany zostat czynsz w wysokosci 16,93 zt/m?2. Prezes
zauwazyt, ze nie jest to korzystny moment na sktadanie wnioskéw o kredyt ze wzgledu na
wysoki WIBOR. KZN wnioskuje aby WIBOR dla inwestycji SIM byt na poziomie 2%, co
zawazytoby na wysokosci czynszu.

Przewodniczacy komisji poinformowat, ze czionkowie komisji otrzymali tabele z
propozycjami kryteriéw do naboru wnioskow. Kazdy z cztonkow moze zaproponowac swojq
punktacje na tej podstawie zostanie okreslona $rednia wazona, ktéra pozwoli opracowac
regulamin naboru.

Zastepca Wojta — p. Magdalena Radzikowska przedstawita proponowane kryteria naboru,
wyjasnita, ze dwa kryteria sg obowigzkowe zgodnie z ustawg i sg to: wysokos$¢ dochodu
oraz posiadanie ksigzeczki mieszkaniowej.

Radna Renata Gostkowska-Maczuga stwierdzita, ze na podstawie tych kryteriow nie jest w
stanie okresli¢, modelowej rodziny ktéra powinna zamieszka¢ w na tym osiedlu.

Wéjt Gminy - p. Pawet Kownacki wyjasnit, ze kazdy z cztonkéw komisji posiada pewnego
rodzaju kryteria, ktoérymi sie kieruje przy wskazaniu ilosci punktéw mozliwych do
uzyskania. Zaznaczyt, ze jako Wajt czy pracownicy Urzedu Gminy nie mogg okresli¢ takiej
modelowej rodziny. Tylko na podstawie punktacji, mozna stworzy¢ ranking chetnych
najemcow.

Przewodniczacy Rady Gminy - p. Marcin Fabisiak stwierdzit, ze nie da sie stworzy¢
idealnego mieszkanca tego osiedla. Poinformowat, ze w jego okregu zna kilka rodzin, ktore
sg zainteresowane najmem mieszkania i rolg radnych jest opracowanie takich kryteridow,
by te rodziny mogty skorzysta¢ z tej mozliwosci i wynaja¢ mieszkanie lub w przysztosci
dojs$¢ do jego wiasnosci. Dla radnego Fabisiaka najwazniejszym kryterium jest rozliczanie
podatku dochodowego w US w Legionowie, jak réwniez deklaracja o partycypacji w
kosztach budowy i dojscie do wtasnosci mieszkania.

Radny Artur Mietek popart wypowiedzZ radnego Marcina Fabisiaka. Powstanie tej inwestycji
ma na celu zapewnienie mieszkan dla mieszkancéw gminy i rozwigzanie probleméw gminy
z mieszkaniami socjalnymi.

Radna Dorota Sarna wyrazita negatywna opinie dla propozycji faworyzowania pewnych
grup zawodowych, m.in. lekarzy i nauczycieli. Poprosita o informacje czy w punkcie
dotyczacym najemcow lokali bedgcych w mieszkaniowym zasobie gminy i TBS Wieliszew,
réowniez brani sg pod uwage nauczyciele posiadajgcy mieszkania stuzbowe.

Wéjt Gminy - p. Pawet Kownacki wyjasnit, ze promowanie niektérych zawodow, jest
odpowiedzig na zapotrzebowanie na te osoby na terenie gminy. Zauwazyt, ze niedtugo
gmina moze borykac sie z problemem w zatrudnieniu nauczycieli. Mieszkania obecnie
zajmowane przez bytych nauczycieli wchodzg w mieszkaniowy zaséb gminy.



Przewodniczacy komisji poprosit o wyjasnienie odnosnie nierozliczania sie przez osoby do
26 roku zycia z podatku dochodowego, ktdre sg rozliczane przez rodzicéw.

Zastepca Wdjta — p. Magdalena Radzikowska wyjasnita, ze w tym przypadku w zarzadzeniu
Woéjta Gminy bedzie mogto zosta¢ wpisane, ze wymaga sie podpisanego o$wiadczenia o
rozliczaniu przez rodzicow.

Przewodniczacy komisji poprosit o informacje czy w momencie kiedy zostanie ogtoszony
nabdr i liczba chetnych bedzie mniejsza niz liczba mieszkan, to wtedy spoétka bedzie
prowadzita dodatkowy nabdr.

Prezes SIM - p. Dariusz Olkowski wyjasnit, ze w takim przypadku spétka bedzie mogta
ogtosi¢ nabdr, wtedy chetne osoby bedg musiaty spetni¢ ustawowe kryteria.

Zastepca Wéjta — p. Magdalena Radzikowska dopowiedziata, ze takg mozliwosé¢ daje
rowniez ustawa. Pani Wéjt przedstawita réwniez dalszg procedure. Kolejnym krokiem
bedzie podjecie przez rade gminy uchwaty w sprawie okreslenia kryteriéw naboru. Waéjt
gminy ogtosi zarzadzeniem nabdr wnioskow, w ktorym zostang okreslone dokumenty ktére
nalezy ztozy¢. Gmina bedzie weryfikowata wnioski i sporzadzi liste najemcow, ktérg
przekaze spotce. Dalej SIM bedzie juz kontaktowat sie z chetnymi osobami.

Przewodniczacy komisji poprosit cztonkdéw komisji o przestanie propozycji punktowej do
Biura Rady, w celu dalszych prac nad kryteriami. Jak réwniez o przeanalizowanie kwestii

poruszonych podczas dyskusji dotyczacej zmiany ukfadu komunikacyjnego oraz lokalizacji
przedszkola.

Prezes SIM - p. Dariusz Olkowski stwierdzit, ze zmiana uktadu komunikacyjnego nie
wptynie na koncepcje inwestycji. Inwestycja jest podzielona na trzy etapy, na pierwszy
zostat juz ztozony wniosek o kredyt, dlatego mozna sprobowaé przeniesé przedszkole w
$srodkowg czesc¢ inwestycji i zrealizowac je w drugim etapie.

Przewodniczacy Rady Gminy — p. Marcin Fabisiak zauwazyt, ze réwniez lokalizacja placu
zabaw przy przedszkolu moze budzi¢ kontrowersje rodzicow, poniewaz znajduje sie ono w
sasiedztwie ulicy Koscielnej i Kusocinskiego, ktore sg dosy¢ ruchliwymi ulicami. Pod
wzgledem ekologicznym nie jest to bezpieczne miejsce dla dzieci.

Ad. 4. Sprawy rézne.
Nie zgtoszono.
Ad. 5. Zamkniecie posiedzenia.

O godz. 18.55 Przewodniczacy komisji podziekowat za udziat cztonkom komisji
i zaproszonym gosciom i zakonczyt posiedzenie.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.
Protokdt sporzadzita: Przewodniczacy Komisji

Anna Zidtkowska Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego
Rafat Donarski



