PROTOKOL NR 68/2022
Z POSIEDZENIA KOMISJI ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

z dnia 8 listopada 2022 r.
Ad. 1. Otwarcie posiedzenia.

Posiedzeniu przewodniczyt Przewodniczacy Komisji Rozwoju i Zagospodarowania
Przestrzennego - radny Rafat Donarski.

Posiedzenie odbyto sie w Sali Koncertowej im. K. Klenczona w Wieliszewie.

O godz. 17.08 Przewodniczacy komisji powitat cztonkéw komisji oraz zaproszonych gosci.
Poprosit o potwierdzenie obecnosci poprzez przycisniecie przycisku kworum na tablecie.
Obecnos¢ potwierdzito 8 cztonkdéw komisji:

1. Grzegorz Bienkowski

Rafat Donarski

Renata Gostkowska-Maczuga
Jacek Kucinski

Artur Mietek

Dorota Sarna

Danuta Wrzesinska

Edwin Zezon

XNV A WN

Radna Dorota Trzaskoma dofaczyta do posiedzenia o godz. 17.11
Lista obecnosci 0séb zaproszonych stanowi zatgcznik nr 1 do protokotu.
Ad. 2. Przyjecie porzadku posiedzenia.

Przewodniczacy komisji poinformowat, ze proponowany porzadek posiedzenia
zamieszczony zostat w systemie e-sesja.

Zmian i uwag nie zgtoszono.

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Przyjecie porzadku posiedzenia.

3. Dyskusja w sprawie whniosku dotyczacego zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew, uchwalonego uchwatg nr
XLIV/440/2022 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 kwietnia 2022 roku.

4. Zamkniecie posiedzenia.

Glosowano w sprawie: przyjecia porzadku posiedzenia.

Wyniki glosowania:

ZA: 8, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIJE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 1

Wyniki imienne:

ZA (8) Grzegorz Bienkowski, Rafat Donarski, Renata Gostkowska-Maczuga, Jacek Kucinski,
Artur Mietek, Dorota Sarna, Danuta Wrzesinska, Edwin Zezon

NIEOBECNI (1) Dorota Trzaskoma

Ad. 3. Dyskusja w sprawie wniosku dotyczacego zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew, uchwalonego
uchwata nr XLIV/440/2022 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 kwietnia 2022 roku.

Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej, Geodezji i Nieruchomosci - p. Martyna
Matuszewska przedstawita wniosek inwestora 0 zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Poinformowata, ze wnioskodawca w momencie
procedowania projektu planu nie wnosit uwag do projektu, nie wzigt udziat w dyskusji
publicznej.



Zastepca Wojta - p. Magdalena Radzikowska dopowiedziata réwniez, ze w momencie
przystgpienia przez gmine do sporzadzenia projektu planu, wiascicielem nieruchomosci
wskazanych we wniosku byt inny podmiot. Wnioskodawca nabyt te nieruchomosci w 2021
roku. Owczesny wiasciciel zwrdcit sie o wypis z planu w pazdzierniku 2021 r., gdzie zawarto
informacje, ze dla tych nieruchomosci zostata podjeta uchwata o przystgpieniu do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zastepca Wojta poinformowata
rowniez, o odbytych spotkaniach z inwestorem, miaty one miejsce odpowiednio:
15.01.2021 r., 27.05.2021 r. oraz 17.05.2022 r. Dyskusja nad projektem planu odbyia sie
w dniu 14.01.2022 r., przedstawiciel inwestora nie uczestniczyt w dyskus;ji.

Przedstawiciele inwestora - p. Patryk Kurpiewski oraz p. Agnieszka Hoppe poinformowali,
ze inwestor podtrzymuje wniosek o zmiane mpzp. P. Agnieszka Hoppe wyjasnita, ze obecne
zapisy nie pozwalajg na uniemozliwiajg budowe garazy podziemnych z zachowaniem strefy
biologicznie czynnej. Zwrdcono uwage, ze nie zostaty zamieszczone informacje o wytozeniu
planu na BIP-ie, przez co inwestor nie miat mozliwosci skfadania uwag do projektu planu.

Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej, Geodezji i Nieruchomosci - p. Martyna
Matuszewska wyjasnita, ze w momencie podjecia planu przez rade gminy, na BIP-ie nie
mogg by¢ zamieszczone jego projektu, natomiast zostajg obwieszczenia wojta, w ktérych
zawarta jest informacja o terminie wytozenia planu i dyskusji publicznej.

Radny Edwin Zezon zauwazyt, ze skoro odbyty sie trzy spotkania i w akcie notarialnym
znajduje sie zapis, ze trwa procedura zmieniajaca plan, to inwestor byt poinformowany.
Stwierdzit réwniez, ze uchwalony plan nie zostat w zadnym zapisie uchylony przez Nadzor
Prawny Wojewody Mazowieckiego.

Przewodniczacy komisji poprosit o przedstawienie procedury wyceny nieruchomosci p.
Bozene Hoffer.

Pani Bozena Hoffer przedstawita procedure wyceny wartosci nieruchomosci w momencie
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego. Wzrost lub spadek wartosci jest réznicq
miedzy wartoscig przed zmiang mpzp i po zmianie mpzp. W planie znajdujq sie zapisy w
jakiej kwocie gmina moze pobierac optate planistyczna, z reguty jest to 30%. Natomiast
odszkodowanie za strate wartosci wprowadzong zmiang planu jest to réznica wartosci.
Procedura ustalenia wartosci nieruchomosci okreslone zostatlo w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami. Ponadto p. Hoffer stwierdzita, ze w tej chwili nie jest w stanie wskazac¢
réznicy wartosci nieruchomosci. Konieczne jest przeanalizowanie wielu czynnikow. Wartos¢
dziatki, z reguty stanowi ok 17-20% wartosci, jednak w obecnie nie jest w stanie stwierdzic¢
czy nieruchomos¢ straci czy zyska na wartosci.

Radny Edwin Zezon stwierdzit, ze we wniosku jak i w przedstawionych przez przedstawicieli
inwestora argumentach, brak konkretnych propozycji ktére powinny by¢ zmienione w
planie.

Przewodniczacy komisji poprosit o informacje czy ztozone pozwolenie o budowe zostato
ztozone na bazie starego czy nowego planu.

Pani Agnieszka Hoppe poinformowata, ze wniosek o pozwolenie na budowe zostat ztozony
na bazie starego planu, obecnie postepowanie zostato zawieszone i trwajg prace
dostosowujace projekt do wymogow nowego planu.

Radca Prawny - p. Julia Aksamit podkreslita, ze podjety plan nie zostat zakwestionowany
przez Nadzor Prawny Wojewody Mazowieckiego, ktéory dosy¢ restrykcyjnie bada
podejmowane plany. Jak réwniez, ze projekt zostat przygotowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.



W zwigzku z dotqczeniem do posiedzenia radnej Doroty Trzaskoma, Przewodniczacy komisji
poprosit cztonkéw komisji o potwierdzenie kworum. Obecnos¢ potwierdzito 9 cztonkdw
komisji.

Przewodniczacy komisji poddat pod gtosowanie wniosek w sprawie rekomendacji komisji w
sprawie podjecia uchwaty w sprawie nieuwzglednienia wniosku o0 zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatga Nr XLIV/440/2022 Rady
Gminy Wieliszew z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Glosowano w sprawie: rekomendacji komisji w sprawie podjecia uchwaty w sprawie
nieuwzglednienia wniosku 0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/440/2022 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 kwietnia 2022
r.
Wyniki glosowania:

ZA: 9, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIJE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 0

Wyniki imienne:

ZA (9) Grzegorz Bienkowski, Rafat Donarski, Renata Gostkowska-Maczuga, Jacek Kucinski,
Artur Mietek, Dorota Sarna, Dorota Trzaskoma, Danuta Wrzesinska, Edwin Zezon

Zastepca Wojta - p. Magdalena Radzikowska poinformowata, ze chciata przedstawié
cztonkom komisji kilka spraw, ktore wynikty w ostatnim czasie.

Odbyto sie spotkanie z potencjalnym nabywca gruntow przy ulicy Podgdérnej w okolicy
cmentarza, ktéory chce wybudowa¢ 81 domodw, jest to teren nieobjety planem
zagospodarowania.

Radny Rafat Donarski zauwazyt, ze warto byloby przystgpi¢ do sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.

Drugq kwestig poruszong przez Zastepca Woéjta - p. Magdalena Radzikowska, byta
informacja o zlozonym do prokuratury zawiadomienia o mozliwosci popetnienia
przestepstwa, w zwigzku z odmowami wydania warunkéw zabudowania. Jest to teren w
Skrzeszewie w obrebie trasy Olszynki Grochowskiej.

Ad. 4. Zamkniecie posiedzenia.

O godz. 18.54 Przewodniczacy komisji podziekowat za udziat cztonkom komisji oraz
zaproszonym gosciom i zakonczyt posiedzenie.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.

Protokdt sporzadzita: Przewodniczacy Komisji
Anna Zidtkowska Rozwoju i Zagospodarowania Przestrzennego

Rafal Donarski



