Projekt

UCHWALA NR .../.../12022
RADY GMINY WIELISZEW

7 dnia 14 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Gora (PAN),
gm. Wieliszew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 .
poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwata nr XXI/177/2016 Rady Gminy Wieliszew
zdnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Gora (obregb PAN), gm. Wieliszew, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew, uchwalonego
uchwala nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Wieliszew
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Gora (obreb PAN),
gm. Wieliszew, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice, okreslone w czesci graficznej planu, przebiegaja:
1) od potnocy — po potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 93/1;

2) od wschodu — po wschodniej granicy dziatek o nr ewid. 94/12, 94/4, 94/5, 94/6, po poludniowej granicy
dziatek o nr ewid. 94/6, 94/7, 94/8, 94/9, 94/10, po wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 138/1;

3) od potudnia — po potudniowej granicy dziatek o nr ewid. 138/1, 104/6, 103;

4) od zachodu — po zachodniej granicy dziatek o nr ewid. 103, 102/2, po terenie dziatki o nr ewid. 143, po
czesdcei zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 110/2, po zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 99/5, po czgSci
poludniowej granicy dziatki o nr ewid. 134, po czgsci zachodniej granicy dziatki o nr 134, po terenie dziatki
o nr ewid. 134, po poéinocnej granicy dziatki o nr ewid. 93/5, 93/4, po terenie dziatki o nr ewid. 135/1.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czesc¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgednionych uwag do projektu
planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zaltacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;;

10) szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek.
5. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
§ 2. llekro¢ w niniejszych uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materialow, narzedzi i sprzetdéw stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

3) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ istniejagcy lub dopuszczony planem niewyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi fragment terenu niezbedny do zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub
obiektow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
regulujaca dopuszczalne potozenie budynkow na dziatce budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza: balkonéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen wejs¢, gzymsow, okapow, wykuszow
1 innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m, podziemnych czesci budynkow;

5) linii zabudowy od laséw — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od lasu, w jakiej mozna sytuowaé budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody powierzchniowe; powierzchnia
biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej; za powierzchnie biologicznie czynng w szczegdlnosci nie uznaje sie:
zieleni projektowanej na dachach i Scianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujgcy na
terenie;

8) przeznaczeniu uzupeliajagcym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe terenu, obejmujace nie wigcej niz 30% powierzchni terenu;



9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki, samodzielne obiekty budowlane lub lokale uzytkowe
w budynkach, atakze urzadzenia stuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych
potrzeb ludno$ci, nie zwigzanej bezposrednio z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi;

11) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwosé
nie wykracza poza dziatk¢ budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie administracji, gastronomii, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodow, bankowosci, telekomunikacji, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
hotelarstwa, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m2 oraz ustug publicznych;

12) ucigzliwo$ciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, begdace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne, utrudniajgce zycie ludzi, takie jak wprowadzane do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez
zanieczyszczenie $ciekami 1odpadami, przekraczajagce obowigzujace normy zawarte Ww przepisach
odrgbnych, powstate w wyniku realizacji inwestycji dopuszczonych w planie;

13) wysokosci zabudowy — w przypadku budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu prawa budowlanego, a w przypadku innych obiektow
wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu rodzimego przy danym obiekcie do najwyzej potozonego elementu
tego obiektu;

14) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ faktycznie istniejace budynki i inne obiekty budowlane,
zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, badz na podstawie zgloszenia budowy,
a takze budynki i inne obiekty budowlane, ktore mogg by¢ zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe ostatecznej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, badz na podstawie zgloszenia budowy, do
ktorego wilasciwy organ nie wnidst sprzeciwu lub wydatl zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu do dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;

15) zieleni towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia ksztattowane przez
cztowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) linie zabudowy od laséw;
5) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania okre§lone w metrach;
6) strefa ochronna istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
7) strefy ochronne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego we wsi Gora;
9) granice stref ochrony zabytkéw archeologicznych;
10) drogi rowerowe;
11) przeznaczenie terendow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN;

2) teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MN;



3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;

5) teren ushug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

6) teren ushug turystyki, kultury i kultury fizycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem UT;
7) teren ustlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

8) teren zieleni parkowej z ustugami publicznymi, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/UP;

9) teren wod powierzchniowych $rodladowych — rzeka Narew z rozlewiskiem, oznaczony na rysunku planu
symbolem WS;

10) tereny zielni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN;
11) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

12) teren obiektow hydrotechnicznych - wat przeciwpowodziowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
WH;

13) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL;

14) teren dolesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZLd;

15) teren infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem K,

16) teren infrastruktury gazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem G;

17) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL;

18) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD;

19) teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;
20) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéow przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy od lasow;

2) dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie lub
odbudowg z zachowaniem dotychczasowych parametrow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
dopuszcza si¢ remont i przebudowg, w tym termomodernizacj¢ oraz rozbudowe lub dobudowg o obiekty
i urzadzenia dla o0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

4) ustala si¢ kolorystyke i materiaty obiektéw budowlanych:
a) w zakresie elewacji:

- zastosowanie kolorystyki $cian tynkowanych w odcieniach bieli, szaros$ci, bezu, zottego,
jasnobragzowego,

- zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;

b) w zakresie pokry¢ dachowych: dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka cementowa,
w kolorze naturalnym dachowki ceramicznej lub brazowym, grafitowym, czarnym,;



5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale,
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

6) ustala si¢c maksymalng wysokos$¢ wiat: 5,0 m;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegdtowych: 12,0 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych, z wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

b) parkingéw samochodowych lub zespoléw parkingdw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
lub zrealizowanych przedsigwzig¢, o ktorych mowa w lit. a, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg,

¢) inwestycji celu publicznego,
d) pozostatych przedsigwzi¢¢ dopuszczonych w planie;
3) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren U/MN kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo — uslugowy,

c) teren MW kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

d) tereny UT, US, ZP/UP kwalifikowane sa jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) dopuszcza si¢ stosowanie $rodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci akustyczne w celu
zachowania pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow spopielania zwlok oraz grzebowisk zwierzat;;

6) na catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji turbin i elektrowni wiatrowych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) ustala si¢ ochrong zespotu patacowo-parkowego we wsi Gora, wpisanego do rejestru zabytkéw pod
numerem A-1015/623 z dnia 04.04.1962 r., w formie strefy ochrony konserwatorskiej, ktorej granice
wyznaczono na rysunku planu;

2) na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt. 1:

a) wszelkie roboty ziemne, roboty budowlane, konserwatorskie i restauratorskie, a takze ksztaltowanie
przestrzeni 1izieleni nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

b) ustala si¢ zachowanie lub przywrocenie kompozycji dawnego parku ze szczegdlnym uwzglednieniem
uksztaltowania terenu oraz osi kompozycyjnej oraz otwarcia widokowego;

3) ustala si¢ ochrong zabytkdéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 52-64/44, 52-
64/46, 52-64/47, 52-64/54, w formie stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, ktorych
granice wyznaczono na rysunku planu;

4) na obszarze stref, o ktorych mowa w pkt. 3 roboty ziemne albo zmiang¢ sposobu zagospodarowania nalezy
realizowac w oparciu o przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkdéw oraz opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia:



1) nakazuje si¢ ochrong wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), poprzez
zagospodarowanie $ciekdw zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz poprzez zachowanie przepiséw odrebnych;

2) caly obszar planu potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w obrebie
ktorego wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) w obrebie obszaro6w wskazanych w pkt. 2 obowigzuja ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu pomniki przyrody, dla ktorych obowigzuja ograniczenia zawarte
w przepisach odrebnych;

S)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie dziatek, ograniczen = wynikajacych
z obowiazujacych przepisow, w zakresie potozenia w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), zgodnie
z rysunkiem planu;

6) nakaz  uwzglednienia  w zagospodarowaniu  izabudowie dziatek, ograniczen = wynikajacych
z obowigzujacych przepisow, w zakresie potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), zgodnie
z rysunkiem planu;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie zagrozenia wynikajacego z polozenia na obszarze
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefe¢ ochronng istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
o szerokosci 30,0 m, po 15,0 m na stron¢ od osi linii w obu kierunkach, w ktore;j:

a) nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiggnieciu
swojego maksymalnego wzrostu oraz roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) ustala si¢ strefy ochronne istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia
15 kV o szerokosci 12,0 m, po 6,0 m na stron¢ od osi linii w obu kierunkach, w ktore;j:

a) nakazuje si¢ zachowanie przepiséw odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiggnigciu
swojego maksymalnego wzrostu oraz roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu strefe¢ kontrolowang istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN
500 o szerokosci 30,0 m, po 15,0 m na stron¢ od osi gazociggu w obu kierunkach, w ktorej obowiazuja
przepisy odrebne.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;

2) jako drogi shuzace do powigzan z zewnetrznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym ustala si¢
tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL,;

3) jako uzupemiajacy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych
symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW oraz teren ciaggu pieszo-jezdnego KPJ;

4) ustala si¢ dostep do drég publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dzialek budowlanych poprzez
istniejace 1iprojektowane zjazdy z drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW;



5)na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wyznaczenie irealizacje dojazdow
niewyznaczonych na rysunku planu przy spetnieniu nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza niz 6,0 m,

b) w przypadku nieprzelotowego dojazdu nakazuje si¢ wyznaczenie placu manewrowego o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m,

¢) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow bez rozgraniczania stref ruchu pieszego i kotowego;

6) nakazuje si¢ na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, wliczajac w to stanowiska
do parkowania w garazach i budynkach garazowo-gospodarczych, realizacj¢ co najmnie;j:

a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

b) 2 miejsca do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej w budynku ustugowym lub na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska postojowe,

¢) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalach lub budynkach gastronomicznych,
jednak nie mniej niz 2 stanowiska postojowe,

d) I miejsce do parkowania na kazde 200 m?> powierzchni uzytkowej w budynku lub lokalu sportowo-
rekreacyjnym,

e) 1 miejsce do parkowania na kazdym z terenow oznaczonych symbolem K oraz G;

7) nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakazuje si¢ realizacje 3 stanowisk do parkowania rowerow na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ushugowego, jednak nie mniej niz 3 stanowiska parkingowe.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na cele publiczne,
w szczegolnosci przez tereny komunikacji;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, z wylaczeniem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, ZLd aw szczegélno$ci przez tereny drog
wewngtrznych oraz pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, odbudowe, skablowanie, remont irozbidrke sieci
infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym do celow ochrony przeciwpozarowej, ustala si¢ zaopatrzenie
w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej, o Srednicy nie mniejszej niz 110 mm;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych, bytowych i przemystowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o Srednicy
nie mniejszej niz 200 mm dla kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej, 75 mm dla kanalizacji sanitarnej
tlocznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych ibytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej lub
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b) dopuszcza si¢ gromadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych i studniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw
i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowoéw przydroznych, poprzez
drenaz, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej i czynnej ochronie
jakosci i ilosci zasobow wod podziemnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych,
f) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejgcej iprojektowanej sieci gazowej
o minimalnej $rednicy 32 mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ podtaczenie do istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j,
b) dopuszcza si¢ zasilanie z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych,

d) ustala si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznej sredniego iniskiego napigcia jako kablowych linii
podziemnych,

e) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych;
11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych:

a) ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak:
paliwa plynne, gazowe lub energii elektrycznej albo mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem turbin wiatrowych;

b) dopuszcza si¢ stosowanie kominkow zasilanych drewnem, jako dodatkowego zrodla ogrzewania
obiektow z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, z zachowaniem
ustalen przepiséw odrgbnych;

13) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ wyposazenie dzialek budowlanych w urzadzenia imiejsca umozliwiajace zbieranie
odpadow.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady oraz warunki scalania i1podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalne powierzchnie dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN: 1000 m?,
b) MW: 1500 m?,
¢) 1U, 2U, UP: 2000 m?,
d) U/MN: 1500 m?,
e) UT: 900 m?,
) US: 2500 m?,
g) ZP/UP: 10000 m?;

2) minimalne szerokos$ci frontow dzialek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:



a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, U/MN, 1U, 2U, UP, UT, US: 20,0 m,
b) na terenic MW: 24,0 m,
¢) na terenie ZP/UP: 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacej minimum jednej z przylegtych drog: od 60° do 120°.

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod drogi i obiekty infrastruktury
technicznej oraz w przypadku budowy infrastruktury technicznej lub budowy drég oraz w przypadku
dokonywania regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami pod warunkiem spetlienia wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) dopuszcza si¢ realizacje¢ lokali socjalnych gminnego budownictwa mieszkaniowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych,
wbudowanych Iub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego o jednym
lokalu mieszkalnym na dziatce budowlanej;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy $ciang bez
okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy ztymi dziatkami, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych, placow zabaw, niekubaturowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, $ciezek edukacyjnych i kultury fizycznej, wiat rekreacyjnych oraz wiat
na rowery;

6) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng: 0,01,

b) maksymalna: 0,90;
7) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
8) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna: minimum 60%;
9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m, 1 kondygnacj¢ nadziemna;
10) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej;

11) ustala si¢ geometri¢ dachow: dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt. 10;

12) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie;
13) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2;
14) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

a) IMN z terenéw drog 2KDW, 3KDW,

b) 2MN z terenu drogi 2KDW,

¢) 3MN z terenoéw drog 1IKDW, 2KDW, 3KDW,

d) 4MN z terenéw drog 1KDL, 1KDD, 1IKDW, 2KDW,

e) SMN z terené6w drog 1KDL, 1KDD.



§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenu

zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
U/MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, wylacznie z zakresu ushug nieucigzliwych;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) dopuszcza si¢:
a) realizacje¢ lokali socjalnych gminnego budownictwa mieszkaniowego;

b) lokalizacje =~ budynkéw  gospodarczych, garazowo-gospodarczych 1igarazy, wolnostojacych,
wbudowanych Iub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego,

3) ustala si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlanej: wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o jednym lokalu mieszkalnym lub wylacznie jednego budynku ustugowego wolnostojacego, lub wylacznie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego o jednym lokalu mieszkalnym i jednym
lokalu ustugowym,;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng: 0,01,

b) maksymalng: 1,20;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
6) ustala powierzchni¢ biologicznie czynng: minimum 45%;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow ustugowych: 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m, 1 kondygnacje nadziemna;
8) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej;

9) ustala si¢ geometri¢ dachow: dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt. 10;

10) dla budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie;
11) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?2;
12) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drog 1KDL, 2KDW.

§ 14. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali socjalnych gminnego budownictwa mieszkaniowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych,
wbudowanych Iub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) garazy w kondygnacji podziemnej,
b) miejsc gromadzenia odpadow statych,
¢) wiat rekreacyjnych oraz wiat na rowery,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) zieleni towarzyszace;j;

5)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego we wsi Goéra obowigzuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 2;



6) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalna: 1,2;
7) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
8) ustala powierzchnig¢ biologicznie czynng: minimum 45%;
9) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m, 1 kondygnacj¢ nadziemna,
10) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej;
11) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?2;
12) ustala si¢ geometri¢ dachow: dachy plaskie;
13) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z terenu drogi: 1KDL.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenow
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, wylgcznie z zakresu ustug nieucigzliwych;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa z zakresu turystyki, kultury, kultury fizycznej,
o$wiaty, opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej, obiekty rekreacji i zieleni towarzyszacej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalna: 1,6;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
6) ustala sie¢ powierzchnie biologicznie czynng: minimum 45%;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkéw ustugowych: 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
8) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemne;;

9) ustala si¢ geometrie¢ dachow: dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°;

10) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
11) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:

a) 1U z terenu drog 1KDL, 4KDD, 3KDD,

b) 2U z terenu drogi 2KDL.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
ushug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem UP:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu turystyki, kultury, kultury fizyczne;j,
administracji, o$wiaty, opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej i gospodarki komunalnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych,
wbudowanych Iub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) garazy w kondygnacji podziemne;j,

b) miejsc gromadzenia odpadow statych,



c) wiat rekreacyjnych, altan oraz wiat na rowery,
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) zieleni towarzyszacej;

f) Sciezek edukacyjnych;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu palacowo-parkowego we wsi Goéra obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 2;

5) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 1,6;
6) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
7) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng: minimum 45%;
8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) budynkow ustugowych: 14,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m, 1 kondygnacj¢ nadziemna;
9) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej;

10) ustala si¢ geometrie dachoéw: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

11) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
12) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi 4KDD.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
ustug turystyki, kultury i kultury fizycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem UT:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug turystyki, kultury ikultury
fizycznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wiat rekreacyjnych, altan oraz wiat na rowery,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) zieleni towarzyszacej,
d) sciezek edukacyjnych;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego we wsi Goéra obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 2;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalna: 0,3;
5) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
6) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna: minimum 45%;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych: 5,0 m, 1 kondygnacj¢ nadziemna;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow: dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45° lub dachy ptaskie;

9) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?;

10) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi 1KDL.



§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenu
ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem US:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu — zabudowa ustugowa zzakresu ustug kultury
fizycznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) boisk, placow zabaw,

b) wiat rekreacyjnych, altan oraz wiat na rowery,

¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) zieleni towarzyszacej,

e) Sciezek edukacyjnych;

f) budynkow ustugowych z zakresu ustug gospodarki komunalne;;
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng: 0,01,

b) maksymalng: 1,5;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
5) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng: minimum 45%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych: 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow: dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
15° do 45° lub dachy ptaskie;

9) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?;
10) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi 4KDD.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
zieleni parkowej z ustugami publicznymi, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/UP:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
a) zielen parkowa,
b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych oraz turystyki i kultury;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu palacowo-parkowego we wsi Goéra obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, S$ciezek
edukacyjnych i kultury fizycznej, parku linowego;

4) nakazuje si¢ rewaloryzacje zieleni i likwidacj¢ zieleni zagrazajacej substancji zabytkowej;

5) dopuszcza si¢ wytacznie odbudowe palacu oraz remont istniejacej zabudowy mieszkaniowej
i zagospodarowanie terenu na warunkach okreslonych w §71 §19;

6) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng: 0,01,
b) maksymalng: 0,45;
7) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
8) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna: minimum 70%;
9) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych: 10,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej;



11) ustala si¢ geometri¢ dachow: ptaskie, dwuspadowe lub mansardowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;

12) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10000 m?;
13) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi 1KDL.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
wod powierzchniowych s$rodladowych — rzeka Narew zrozlewiskiem, oznaczonego na rysunku planu
symbolem WS:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych — rzeka Narew z rozlewiskiem,;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen wodnych, demontowalnych urzadzen rekreacyjnych i sportowych,
obiektow stuzacych regulacji przeptywow,

c) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbgdnych prac zzakresu: regulacji, rekultywacji, rewitalizacji,
utrzymania skarp, obwatowan przeciwpowodziowych oraz wycinki drzew i krzewow oraz innych dziatan
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa i gospodarka wodna.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenéw
zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna w tym grunty zadrzewione;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego we wsi Gora obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek edukacyjnych;
4) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenow
zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego we wsi Gora obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, §ciezek
edukacji i kultury fizycznej, parku linowego, pomostu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
5) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng: minimum 90%;
6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

a) 1ZP z terenu drog: 2KDD, 3KDD,

b) 2ZP z terenu drogi 4KDD,

c¢) 3ZP z terendéw drog: 1KDL, 4KDD.

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
obiektow hydrotechnicznych - watlu przeciwpowodziowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem WH:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: wat przeciwpowodziowy;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie watu przeciwpowodziowego zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje drog rowerowych;



3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 2KDD.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, dla terenow
laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu palacowo-parkowego we wsi Goéra obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 2;

3) nakazuje si¢ prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasoéw;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 25. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
przeznaczonego do dolesien, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZLd:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: grunty przeznaczone do dolesien;

2) nakazuje si¢ prowadzenia gospodarki le§nej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) nakazuje si¢ dostosowania drzewostanu do warunkow siedliskowych.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem K:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury kanalizacyjnej, wtym miedzy innymi
niekubaturowe urzadzenia oczyszczalni Sciekow;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej;

3)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego we wsi Goéra obowigzuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 2;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
5) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng: minimum 20%;
6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 4KDD.

§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu
infrastruktury gazowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem G:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury gazowe;j;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, stanowiska do parkowania;
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalng: 0,01,

b) maksymalna: 0,60;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;
5) ustala sie¢ powierzchnie biologicznie czynng: minimum 20%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6,0 m, 1 kondygnacj¢ nadziemna;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow: dachy ptaski lub dachy dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 12° do 45°;

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi 1KDL.
§ 28. W zakresie zasad zagospodarowania:
1) dla teren6w drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL.:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,



b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespolu patacowo-parkowego we wsi Goéra obowigzuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 2;

¢) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- drogi 1KDL: od 10,0 m do 12,0 m z miejscowym poszerzeniem do 22,5 m,
- drogi 2KDL: 12,0 m, z miejscowymi poszerzeniem do 34,0 m,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sig realizacje stanowisk do parkowania, zieleni towarzyszacej, chodnikow, drog rowerowych
1 pieszo-rowerowych;

2) dla terendéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD:

a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej:

b) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu palacowo-parkowego we wsi Gora obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 2;

c) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
- drogi 1KDD: 10,0 m, z miejscowym poszerzeniem do 20,5 m,
- drogi 2KDD: 3,0 m,
- drogi 3KDD: 5,0 m, z miejscowym poszerzeniem do 18,0 m,
- drogi 4KDD: 10,0 m, z miejscowym poszerzeniem do 28,0 m,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk do parkowania, zieleni towarzyszacej, chodnikow, drog rowerowych
1 pieszo-rowerowych;

3) dla terenu publicznego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny,
b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 4,0 m do 6,5 m,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW:
a) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga wewng¢trzna,
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- drogi 1IKDW - 10,0 m, z miejscowym poszerzeniem do 20,0 m,
- drogi 2KDW - 10,0 m, z miejscowym poszerzeniem do 16,0 m,
- drogi 3KDW - 8,0 m,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni towarzyszacej, chodnikow,

e) dopuszcza si¢ potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zrdéznicowana
kolorystyka nawierzchni.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 29. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem;



2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy,
w czasie trwania budowy z wylaczeniem terendow oznaczonych symbolami WS, ZN, ZP, WH, ZL, ZLd,
ZP/UP.

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
W wysokosci:

1) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami UP, UT, US, ZP/UP, WS, ZN, ZP, WH, ZL, ZLd, K, G, KDL,
KDD, KPJ, KDW;

2) 30% dla pozostatych terenow.
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

zup. Wojta
Zastepca Wojta Gminy
Wieliszew

Magdalena
Stanislawa Radzikowska
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

- granica obszaru objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego

- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalne linie zabudowy

—A__A__ _linie zabudowy od laséw

zagospodarowania okreslone w metrach

- strefa ochronna istniejgcej napowietrznej linii

patacowo-parkowego we wsi Gora

archeologicznych

pooooco - drogi rowerowe

PRZEZNACZENIE TERENOW:

- teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- tereny zabudowy ustugowe;j

- teren ustug publicznych

- teren ustug turystyki, kultury i kultury fizycznej
- teren ustug sportu i rekreacji

- teren zieleni parkowej z ustugami publicznymi

z rozlewiskiem

N
4

- tereny zieleni naturalnej

JENNES

- tereny zieleni parkowej

- tereny laséw
- teren dolesien
- teren infrastruktury kanalizacyjnej

- teren infrastruktury gazowej

A
o
r

- tereny drdg publicznych klasy lokalnej

- tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j

- teren publicznego ciggu pieszo-jednego

- tereny drog wewnetrznych

I

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:

- istniejgcy gazociag wysokiego cisnienia DN 500

- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna

wysokiego napiecia 110 kV

- istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia

cisnienia DN 500

EEEEEEEE
- granica strefy szczegolnej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

- pomniki przyrody

- obiekty wpisane do rejestru zabytkow
- gtéwna o$ kompozycyjna

- otwarcia widokowe

- obszar na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)

- obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig na ktérym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)

- obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat)

Obszar planu znajduje sie w granicach:
- Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowe;
Wisty (Warszawa-Putawy)

- zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow

elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV

- strefy ochronne istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV

- granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu

- granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- teren wod powierzchniowych srodlgdowych - rzeka Narew

- teren obiektéw hydrotechnicznych - wat przeciwpowodziowy

- strefa kontrolowana istniejacego gazociggu wysokiego

KQNCEPT

PRACOWNIA URBANISTYCZNA

Koncept Pracownia Urbanistyczna

tel. (+48) 61 307 03 53

e-mail: biuro@konceptpracownia.pl

www.konceptpracownia.pl
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2022
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 14 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci wsi Géra (obreb PAN), gm. Wieliszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) Rada Gminy Wieliszew stwierdza, ze:

1. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 25.10.2021 r. do 15.11.2021 r. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 9.11.2021 r.

2. W wyznaczonym terminie wptynela jedna uwaga, ktora z uwagi na fakt, iz tre$¢ uwagi wykracza poza
obszar opracowania planu, nie podlega rozpatrzeniu, w zwigzku z czym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania
0 sposobie o rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2022

Rady Gminy Wieliszew

z dnia 14 wrze$nia 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2022
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 14 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Gora (obreb PAN), gm.
Wieliszew, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastgpujagcymi
przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503),
zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2021 poz. 1973 ze zm.),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. 2022r.
poz. 1029 ze zm.),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Prace nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozpoczeto na podstawie
Uchwaty nr XXI/177/2016 Rady Gminy Wieliszew zdnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Gora (obrgb PAN), gm.
Wieliszew. Obszar opracowania stanowi pozostato$ci po dawnych zalozeniach parkowo-patacowych oraz
pozostalosci po Panstwowym Gospodarstwie Rolnym. Znaczna wigkszo$¢ gruntéw potozonych w granicach
opracowania planu stanowi nieruchomosci rolne bedace wiasno$cia Skarbu Panstwa, wchodzace w sktad
Zasobu Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa. Zgodnie z art. 24 ust. 5 ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 1. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 514) za zgoda
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, nieruchomosci wchodzace w sktad Zasobu Krajowy Osrodek
moze, w drodze umowy, nieodplatnie przekaza¢ na wiasno$¢ jednostce samorzadu terytorialnego na cele
zwigzane z realizacja inwestycji infrastrukturalnych shuzgcych wykonywaniu zadan realizowanych przez te
jednostki - pod warunkiem, Ze jest to zgodne zustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, miejscowego planu rewitalizacji, ostateczna decyzja o warunkach  zabudowy
i zagospodarowania terenu, a w przypadku braku miejscowego planu lub ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Ponadto na podstawie art. 44 ust. 1 ww. ustawy grunty Zasobu zabudowane obiektami
infrastruktury technicznej towarzyszacej budynkom mieszkalnym wraz zinnym mieniem niezbednym do
korzystania z tej infrastruktury Krajowy Osrodek moze przekaza¢, w drodze umowy, nieodptatnie na wiasnosé¢
gminie albo spotdzielni utworzonej przez nabywcow lokali okreslonych w art. 42 ust. 1 w celu administrowania
budynkami, w ktorych znajduja si¢ te lokale.

Jak wynika zuzasadnienia do uchwaly inicjujacej sporzadzenie miejscowego planu rozwigzania w nim
przyjete beda mialy na celu umozliwienie zainicjowania nowych inwestycji i przywrocenia tego terenu do
dawnej $wietnosci, przy jednoczesnej mozliwos¢i realizacji zadan zzakresu zadan gminnych. Ustalenia
sporzadzonego miejscowego planu majg przede wszystkim za zadanie umozliwi¢ Gminie Wieliszew
nieodptatne przejgcie na wlasnos¢ czgsci grutnow rolnych Skarbu Panstwa. Wobec powyzszego konieczne bylo
dostosowanie przeznaczenia poszczegélnych terenow w planie do celow literalnie wymienionych w ustawie
o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi.

Ponadto podjecie prac planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji celow polityki przestrzennej
wynikajacej ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew
uchwalonego Uchwata Nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

Sporzadzenie planu ma za zadanie dostosowanie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu do potrzeb lokalnych zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W granicach obszaru objetego planem, w czesci
potudniowej, obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skrzeszew
(obecnie Wieliszew) dotyczaca obszaru wsi Gora, PAN Gora i Janowek przyjeta uchwatg nr 49/V1/03 Rady
Gminy Wieliszew z dnia 29 kwietnia 2003 roku. Pozostaty obszar nie ma aktualnego i obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego W zwigzku z powyzszym niezb¢dne stato si¢ opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.



Zgodnie zustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (symbol na rysunku
studium MN), zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (MW), zabudowe ustugowa (U), wody $rodladowe
(WS), zielen publiczng (ZP), lasy (Ls). Na terenie przeznaczonym pod zabudow¢ uslugowa przewidywany jest
rozwdj 1ikontynuacja funkcji ushug komercyjnych irzemie$lniczych. Tereny zieleni publicznej (parkow,
skwerow, alei) to tereny otwarte zainwestowane. W ramach tych obszarow dopuszcza si¢ urzadzanie
nawierzchni utwardzonych, lokalizacje elementow matej architektury oraz parkingéw publicznych i innych
urzadzen shuzacych obstudze funkcji glowne;.

Po doktadnym przeanalizowaniu zgodno$ci z ustaleniami studium, wlasnosci, uzytkow gruntowych
i mozliwos$ci wynikajacych z przepisow prawa oraz aktualnego zagospodarowania obszaru wprowadzono
stosowne ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla poszczego6lnych terenow.

Po podjeciu Uchwaly nr XXI/177/2016 Rady Gminy Wieliszew zdnia 31 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Gora
(obreb PAN), gm. Wieliszew, rozpoczgto procedure planistyczna.

O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu w dniu 7 lutego
2017 r. poinfromowano w drodze ogloszenia w prasie oraz obwieszczenia zamieszczonego na Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wieliszew. W ww. ogloszeniu i obwieszczeniu zawarto informacj¢ na
temat mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
do prognozy oddzialywania na $srodowisko. Okreslono niezbedne elementy, ktoére powinny zawieraé wnioski
i okre§lono termin ich skladania do 10 marca 2017 r. W wyznaczonym terminie nie wptynat ani jeden wniosek
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od oséb fizycznych.

Zgodnie z art. 17 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego imozliwosci skladania wnioskow do
projektu planu, zawiadomiono na piSmie organy i instytucje wtasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu
planu. Siedem z osiemnastu zawiadomionych instytucji odpowiedziato pisemnie na zawiadomienie. Wykaz
wnioskow zatgczony do dokumentacji wskazuje rozstrzygnigcie w sprawie uwzglgdnienia wnioskéw. Komenda
Stoteczna Policji nie zglosita wnioskéw. Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie
wskazal na obecno$¢ w obszarze opracowania walow przeciwpowodziowych, jednoczes$nie zaznaczajac
konieczno$¢ uwzglednienia zapiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2015 r. poz. 469 ze
zm.) aw szczegolnosci art. 88n dotyczacego wprowadzonych zakazéw majacych na celu zapewnienie
szczelnosci 1 stabilno$ci walow przeciwpowodziowych — (obecnie nieobowigzujacy akt prawny, uchylony
1 zastgpiony ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 poz. 2233 ze zm). Odpowiednikiem
zapisOw przytoczonego art. 88n sg obecnie zakazy wprowadzone art. 176 obecnie obowigzujacej ustawy —
uwzglednione w przedtozonej uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego wskazal na konieczno$¢ ochrony waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych obszaru a w szczego6lnosci zachowania cigglo$ci powigzan przyrodniczych wobec potozenia
w dolinie Narwi oraz uwzglednienie ochrony gruntéw lesnych przed zmiang funkcji na nielesng. Wniosek
zostat w calo$ci uwzgledniony poprzez wprowadzenie terenéw zieleni naturalnej w potnocnej czgsci obszaru
opracowania w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Narwi oraz pozostawienie kompleksu lasow w centralnej
i zachodniej czgsci obszaru planu.

Podobnie w catosci uwzgledniono wniosek Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Warszawie. W projekcie
planu wskazano na konieczno$¢ zaopatrzenia w wode zsieci wodociggowej, a szczelne zbiorniki na
nieczystosci ciekle zostaly wskazane jako rozwigzanie tymczasowe (do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarnej). Ponadto w zakresie ochrony przed hatasem dokonano stosownej kwalifikacji terenow. Wnioski
ztozyli rébwniez zarzadcy sieci gazowej i elektroenergetycznej. Projekt planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia ograniczenia w zakresie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terendw znajdujacych sig
w strefach ochronnych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napigcia
oraz wskazuje na konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrebnych w strefie kontrolowanej gazociagu
wysokiego cisnienia. Jednak nie wszystkie postulaty zawarte we wnioskach mogly by¢ uwzglednione
w projekcie planu, zuwagi na zbyt szczegélowe zapisy oraz fakt, iz dotyczyly rozwigzan nie bedacych
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Jednym z najwazniejszych wnioskow
instytucji, ktére wplynely w wyniku zawiadomienia byl wniosek Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Warszawie dotyczacy ustalenia stref ochrony konserwatorskiej zabytkow



archeologicznych (zabytkowych stanowisk archeologicznych oznaczonych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow numerami AZP 52-64/44, 52-64/46, 52-64/47, 52-64/54) oraz granicg ochrony konserwatorskiej
zespotu patacowo-parkowego we wsi Gora, wpisanego do rejestru zabytkéw (w sktad zespotu wchodzg: ruiny
patacu, oficyna zparkiem w Willi Gorze ipark). Uwzgledniajac wniosek Konserwatora wyznaczono na
rysunku planu granice wskazanych powyzej stref oraz w tek$cie planu zawarto stosowne ustalenia.

Zgodnie zart. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko Wojt
Gminy wystapit rowniez do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie oraz do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wieliszew.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Znaczna wiekszo$¢ instytucji
1 organ6w zaopiniowata badz uzgodnita projekt planu bez uwag.

W zwiazku z wystgpowaniem w granicach obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntéw chronionych na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2021 poz. 1326 ze zm.) oraz przeznaczeniem w projekcie planu czesci tych gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne konieczne byto uzyskanie stosownych zgdd na zmiang ich przeznaczenia.

Zgodnie z decyzja nr GZ.tr.602.333.2018 z dnia 29 stycznia 2019 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazil zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych klas III o lacznej powierzchni 1,3307 ha
zlokalizowanych na dziatkach ewid. nr 104/5, 104/6 potozonych we wsi Gora (obreb Géra PAN), gmina
Wieliszew na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej infrastruktury gazowej oraz pod drogi.

Jednocze$nie  Minister ~ Klimatu i Srodowiska  decyzja nr  DL-NL..6501.159.2018.KB(AB)
723986.3706424.3084711 z dnia 23 pazdziernika 2020 r. wyrazitl zgode na zmian¢ przeznaczenia na cele
nielesne 0,1410 ha gruntow lesnych bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa, zlokalizowanych na dziatkach ewid
nr 102/1, 102/2, potozonych we wsi Goéra (obreb Goéra PAN), gmina Wieliszew na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz pod projektowany uktad drog publicznych klasy lokalnej.

W wyniku uzyskanych opinii, uzgodnien i decyzji wyrazajacych zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow
chronionych na cele nierolnicze inielesne, wprowadzono stosowne zmiany oraz przygotowano projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do wylozenia do publicznego wgladu, o ktorym
poinformowano w ogtoszeniu w dniu 12 pazdziernika 2021r. w lokalnej prasie oraz w obwieszczeniu
zamieszczonym na tablicach ogloszen oraz na Biuletynie Informacji Publicznej. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie 25 pazdziernika 2021 r. do 15 listopada 2021 r. Dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami zawartymi w planie przeprowadzono 9 listopada 2021 r. W wyznaczonym do 30 listopada
2021 r. terminie sktadania uwag do projektu planu i prognozy oddzialywania nasrodowisko wptyneta jedna
uwaga, ktéora zuwagi na fakt, iz jej tre§¢ wykraczala poza obszar opracowania planu, nie podlegata
rozpatrzeniu. W zwigzku z powyzszym nie byto konieczno$ci wprowadzenia korekt w projekcie planu.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 112 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w § 12 - § 28 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 6 tekstu uchwaly, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegblowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie oddzialywania
na srodowisko;



3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, ustalenia zawarte w § 7 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez
wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu
zapewnienia stanowisk postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi
(analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wielorodzinnej i terenow zabudowy ustugowej z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan terenowych,
komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegoélowej analizy walorow ekonomicznych
dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo wlasnosci, o ktéorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objegtego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,
a takze analizg wnioskow i uwag do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenistwa w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, atakze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji
stanowisk postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskdéw
i uwag do planu i prognozy oddziatywania na §rodowisko;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre§lonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wod¢ zgodnych
z ustaleniami przepisow odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz
poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na s$rodowisko i skutkow finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Interes publiczny zostat tez
uwzgledniony poprzez stworzenie na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania
zgodnych zzamierzeniami inwestycyjnymi, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Wieliszew.



W ramach przeznaczenia poszczeg6lnych terendw wyznaczono zaréwno tereny shuzace ogolowi mieszkancow
takie jak tereny zieleni parkowej, tereny zieleni parkowej i ustug publicznych, tereny ustug publicznych, tereny
ustug sportu, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iwielorodzinna z dopuszczeniem lokali socjalnych
gminnego budownictwa mieszkaniowego, uklad drog publicznych. Jednocze$nie pozostawiono szereg
mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowe] iustugowej prywatnym inwestorom. Ustalenia dotyczace
przeznaczenia poszczegolnych terenéw w miejscowym planie s3g wypracowanym wspolnym stanowiskiem obu
stron, w toku prowadzonych rozméw przedstawicieli Gminy Wieliszew z Krajowym Os$rodkiem Wsparcia
Rolnictwa w zakresie nieodptatnego przekazania czg¢éci gruntow rolnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa
na rzecz Gminy Wieliszew.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terenow, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad urbanistyczny, z odpowiednim dostepem do drog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego
transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach jednostki osadniczej Gora, ktéory ma
obecnie bardzo dobry dostep do drogi wojewodzkiej imozliwos¢ przylaczenia do istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

Uniwersalne projektowanie zostalo uwzglednione odpowiednio do zakresu imozliwosci zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny zwynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Wieliszew w latach 2015 — 2019” stanowigcej zatacznik numer 1 do Uchwaty Nr XIV/174/2020 Rady Gminy
Wieliszew zdnia 23 stycznia 2020r. wsprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew oraz plandw miejscowych w zakresie powigzania nowych
terenéw z rozwojem infrastruktury oraz dazenia do efektywnego zagospodarowania terenow, poprzez skupianie
zabudowy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w sporzadzonej do planu, prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny =z politykg przestrzenng gminy
1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczego6lnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z interesem publicznym,
uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.

z up. Wojta
Zastepca Wojta Gminy Wieliszew

Magdalena Stanistawa Radzikowska
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