Projekt planu — projekt na sesje Rady Gminy

UCHWALANR ....ccvvvvmenes
RADY GMINY WIELISZEW
Z dnia ...oecveevienne

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Krubin, gm. Wieliszew (teren potozony przy ul. Jeziornej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z p6Zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.),
w zwigzku z uchwatg nr VII[/66/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia 27 maja 2015 roku
w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci wsi Krubin, gm. Wieliszew (teren potozony przy ul. Jeziornej),
stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliszew, uchwalonego Uchwatg Nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew
z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Krubin,
gm. Wieliszew (teren potoZony przy ul. Jeziornej), zwany dalej ,planem”.
2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice, okresSlone w czesci graficznej planu, przebiegaja w
sposéb nastepujacy:

1) od strony poéinocnej - po pdéinocnej granicy dziatek o nr ewid. 586, 587, 588, 589, 590,
591/131591/14 oraz po wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 591/15 i po terenie dziatki
o nr ewid. 592 w linii prostej do wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 632/58 i po jej
granicy;

2) od strony wschodniej - po pétnocno-wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 632 /58 oraz po
wschodniej granicy dziatek o nr ewid. 632/64, 632/66, 632/70;

3) od strony potudniowej - po potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 632/70, po wschodniej
granicy dziatek o nr ewid. 632/63, 632/72, 632/80, po potudniowej granicy dziatek
o nr ewid. 632/80, 632/79 i 632/78, po zachodniej granicy dziatek o nr ewid. 632/78,
632/721632/60 do potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 631, 630 i 629 do potudniowej
granicy dziatki o nr ewid. 614 oraz po jej granicy i potudniowej granicy dziatek o nr ewid.
6061 607;

4) od strony zachodniej - po zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 586 oraz w linii prostej do
zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 606 oraz po jej granicy.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czes$c graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Wieliszew o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy;
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik
nr 3;
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4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:

lokalizacje  przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe;j
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zatacznik nr 4.

4. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;

3) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;
6) szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9) szczegbtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
10)granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw;

11)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

12)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

13)stawki procentowe, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym;
14)minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow

szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1y

2)

3)

budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materiatdéw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi
budynku mieszkalnego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu regulujaca dopuszczalne potozenie budynkéw na dzialce budowlane;.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza: balkonéw, schodéw zewnetrznych, pochylni,
zadaszen wejs¢, gzymsow, okapdw, wykuszéw i innych nadwieszen wystajacych z elewacji
budynku nie wiecej niz 1,5 m, a takze podziemnych czes$ci budynkow;

linii zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od lasu, w jakiej mozna
usytuowac¢ budynki z uwzglednieniem warunkdédw technicznych i przepiséw odrebnych;
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4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana inieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe; powierzchnia biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, za powierzchnie
biologicznie czynng w szczegdlnosci nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach i
$cianach budynkéw, budowli naziemnych i podziemnych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj
zabudowy dominujacy na terenie;

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu lub rodzaj
zabudowy uzupelniajacy przeznaczenie podstawowe terenu, obejmujace nie wiecej niz
30% powierzchni terenu;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

8) zieleni towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia
ksztattowane przez cztowieka, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie zabudowy od lasow;
5) zwymiarowane odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach;
6) strefa kontrolowana istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia DN 150;
7) przeznaczenie terenow;
8) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§4.
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN;
2) tereny rolnicze - uzytki zielone, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZ, 2RZ;
3) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z;
4) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL;
5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.

§5.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie sytuowanie budynkoéw przy uwzglednieniu wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy od laséw;
2) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, dopuszcza sie adaptacje,
zachowanie, remont i przebudowe oraz, z zachowaniem ustalen planu, rozbudowe i
nadbudowe;
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3) ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - wedtug ustalen szczegétowych dla
terendow,

b) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy -
5,0 m,

c) maksymalng wysoko$¢ wiat, altan i obiektow matej architektury - 5,0 m,

d) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych - 12,0 m;

4) wzakresie zasad sytuowania i rozmieszczania reklam:

a) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw, o powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 1,0 m?,
z wytaczeniem terenow 1ZL, 271, 3ZL, 471, 1RZ, 2RZ, 17,

b) zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych w szpalerach drzew,
na drzewach, a takze w spos6b powodujacy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych
drzew,

c) zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na wurzadzeniach
naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne,
telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacji transformatorowych;

5) wzakresie kolorystyki i materiatéw obiektéw budowlanych:

a) w zakresie elewaciji:

- ustala sie zastosowanie kolorystyki Scian tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci,
bezu, z6ttego, jasnobrazowego,

- ustala sie zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw
na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- zakazuje sie wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;

b) w zakresie pokry¢ dachowych: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachowka
cementowa, w kolorze naturalnym dach6éwki ceramicznej lub brazowym, grafitowym;

6) w zakresie zasad realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza sie realizacje ogrodzen o maksymalnej wysokosci 1,8 m,

b) zakazuje sie stosowania ogrodzen, w ktérych udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy, niz 70% oraz ogrodzen Zelbetowych lub wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych, z wyjatkiem:

—czeSci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,5 m wysokosci oraz stupdédw
ogrodzeniowych,

— ogrodzen drewnianych, dla ktorych udziat powierzchni azurowej nie moze by¢
mniejszy niz 30%,

c) dopuszcza sie ogrodzenie w formie Zzywoptotu,

d) ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych
tych drog,

e) dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia w giab dziatki o 2,0 m wzgledem linii
rozgraniczajgcej w rejonie wjazdu na dziatke.

§6.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem;
2) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4
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oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN - kwalifikowane s3 jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich
jako elementu zieleni towarzyszacej; dopuszcza sie usuwanie drzew zgodnie z przepisami
odrebnymi z wytaczeniem terenow 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL;

4) zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, spalaniu
i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku oraz na zbieraniu
odpadéw;

5) =zakazuje sie lokalizacji zaktadéw spopielania zwtok;

6) zakazuje sie lokalizacji ferm hodowlanych;
7) na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji turbin i elektrowni wiatrowych;

8) ustala sie ochrone wod podziemnych, w szczegdélnos$ci Gtéwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych Nr 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) oraz Nr 215 Subniecka
warszawska, w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

a) nakaz zagospodarowania $ciekéw na zasadach okreslonych w uchwale,
b) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,
c) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych;

9) zakazuje sie przekraczania ustalonych przepisami odrebnymi standardéw jakosci

$rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor lub uzytkownik ma tytut prawny.

§7.
W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, dla terenéw oraz czeSci terendéw znajdujacych sie
w granicach obszaru na ktéorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobiefistwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego - obszar narazony jest na zalanie wodami powodziowymi powodujgcymi szkody
powodziowe.

§8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) wskazuje sie granice zabytku archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
wojewddztwa mazowieckiego pod numerem C-119 - stanowisko archeologiczne nr ew.
AZP 52-64/13;

2) ustala sie ochrone czesci stanowiska archeologicznego o nr ew. AZP 52-64/60, w formie
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu;

3) na obszarach stanowiska archeologicznego i strefy, o ktérych mowa w pkt 1, 2, obowigzuje
ochrona zabytkéw archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacych postepowania
z Zabytkami w procesie budowlanym.

§9.
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie strefe kontrolowang gazociggu wysokiego
cisnienia DN 150 o szerokosci 30,0 metréw, po 15,0 m od osi gazociggu w obie strony, na terenie
ktoérej:
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1) dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe, modernizacje, remont i konserwacje
istniejacych sieci i urzadzen gazowniczych;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

3) zakazuje sie lokalizacji parkingéw samochodowych;

4) zakazuje sie realizacji nasadzen drzew i krzewoéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od osi
gazociagu;

5) ustala sie zapewnienie dojazdu do sieci i urzadzen gazowniczych.

§ 10.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemu

parkowania:

1) jako podstawowy ukitad komunikacji drogowej ustala sie teren drogi wewnetrznej
oznaczony symbolem 1KDW;

2) jako droge stuzaca do powigzan z zewnetrznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym
ustala sie teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KDW;

3) dostep do droég publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nalezy realizowac z drogi oznaczonej symbolem 1KDW;

4) nakazuje sie realizacje placu do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m dla
niewyznaczonych na rysunku planu, nieprzelotowych drég wewnetrznych, o dtugosci
wiekszej niz 60,0 m;

5) nakazuje sie na terenie dziatki budowlanej na ktoérej realizowana jest inwestycja, wliczajac
w to stanowiska postojowe w budynkach garazowo-gospodarczych lub garazach, realizacje
€O najmniej:

a) dwoch stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

b) jednego stanowiska postojowego na 30 m? lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, jednak nie mniej niz jedno stanowisko postojowe;

6) nakazuje sie zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej lub na dziatkach wydzielanych
pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, z wylaczeniem
terenow 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach innych nizZ wymienione w pkt 1, z wytgczeniem terenéw 1ZL, 2ZL,
3ZL, 4ZL w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z istniejaca zabudowa
i zagospodarowaniem terenu z uwzglednieniem ustalen szczegétowych planu i przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, odbudowe, remont i rozbiorke sieci
infrastruktury technicznej i innych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem terenow 1ZL, 2ZL, 3ZL, 47ZL;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,
o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode
z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $cieko6w bytowych:

a) ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm dla kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej, 75 mm dla kanalizacji sanitarnej ttocznej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni Sciekéw;

6) ustalenia zawarte w pkt. 4 lit. a oraz pkt. 5 lit. a nie dotycza $rednic przewoddéw przytaczy;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej
dzialki budowlanej lub odprowadzanie wo6d opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie gromadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chlonnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych,

c) ustala sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni
drég, parkingéw i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy
nasypu, do rowéw przydroznych, poprzez drenaz lub projektowang sie¢ kanalizacji
deszczowej,

d) dopuszcza sie wprowadzanie urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej
i czynnej ochronie jakosci i ilo$ci zasobow wod podziemnych,

e) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni wod opadowych iroztopowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z projektowanej sieci gazowej
o minimalnej $rednicy 32 mm;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje sie podtaczenie do istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zasilanie z indywidualnych ekologicznych Zrdédet energii odnawialne;j
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

¢) dopuszcza sie skablowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

10)w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych, ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne,
gazowe, drewno lub energii elektrycznej albo odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje sie gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje sie wyposazenie dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadéw.

§12,
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1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach 1MN, 2MN: 1500 m?,
b) na terenie 3MN: 1200 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek: 20,0 m;
3) Kkat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacej minimum jednej z przylegtych drég -
od 60° do 120°.
2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust.1 nie stosuje sie do wydzielen pod obiekty
infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala sie mozliwos¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona planem
w przypadku budowy infrastruktury technicznej lub budowy drég.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegotowe

§13.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze lub garaze;
2) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
wolnostojacych lub usytuowanych w granicy dziatki, zblokowanych z budynkiem
zlokalizowanym na sagsiedniej dziatce budowlanej, o maksymalnej powierzchni uzytkowej
60 m?;
3) ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego o jednym lokalu
mieszkalnym na dziatce budowlanej;
4) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy ogrodniczej;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna- 0,01,
b) maksymalna- 0,50;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
25%;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - 70%;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw dla budynkéw mieszkalnych - 9,0 m , maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
9) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych;
10) geometria dachéw - dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenach 1MN, 2MN: 1500 m?,
b) na terenie 3MN: 1200 m?;
12) dopuszcza sie, na terenie 1MN, wydzielanie drég wewnetrznych, o minimalnej szerokosci:
a) 6,0 m - dla drég wewnetrznych o dtugosci do 60 m,



Projekt planu — projekt na sesje Rady Gminy

b) 8,0 m - dla dr6g niewymienionych w lit. a;
13) obstuga komunikacyjna:
a) terenéw 1MN, 2MN - z drogi wewnetrznej 1IKDW,
b) terenu 3MN - z drogi publicznej klasy dojazdowej graniczacej z obszarem planu.

§ 14.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZ, 2RZ:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze - uzytki zielone;
2) dopuszcza sie realizacje ekologicznych $ciezek edukacyjnych;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkow.

§ 15.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1Z:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw.

§ 16.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) ustala sie realizacje gospodarki leSnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i budowli nie zwigzanych z gospodarka lesna.

§17.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie: lokalizacje obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych, realizacje zieleni towarzyszacej,
chodnikow.

Rozdziatl I11
Ustalenia koncowe

§18.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
1) dopuszcza sie wykorzystywanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem;
2) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen stuzacych
obstudze budowy z wytaczeniem terenéw 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 1RZ, 2RZ i 1Z.
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§ 19.
Ustala sie stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:
1) 30 % - dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN;
2) 0,1% - dla pozostatych terenow.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wieliszew.

§ 21.
Uchwata wchodzi w zZycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
Wojt Gminy Wieliszew

Pawet Andrzej Kownacki
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