UCHWALANR ...../....[2021
RADY GMINY WIELISZEW

zdnia......... 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Komornica, gm. Wieliszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) w zwigzku
z uchwatg Nr VI1/58/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 kwietnia 2015 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Komornica,
gm. Wieliszew oraz uchwata Nr XLV/424/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 13 kwietnia 2018 r.,
w sprawie zmiany uchwaty Nr VII/58/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia 28 kwietnia 2015 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Komornica, gm. Wieliszew, stwierdzajac, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew, uchwalonego uchwatg
Nr L/475/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018 r.,

Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Komornica,
gm. Wieliszew, zwany dalej planem,

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zatgcznik nr 1, stanowiacy integralng czes¢
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 3;

4) informacja o danych przestrzennych, stanowigca zatacznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice, okreslone w czesci graficznej planu wyznaczaja:
1) od pdinocy - po potudniowej granicy dziatki o nr ew. 388/1, po potudniowej granicy dzialki
o nr ew. 290, zachodniej, potudniowej i wschodniej granicy dziatki o nr ew. 391/1,
2) od wschodu - po wschodniej granicy dziatek o nr ewid. 398/4 1 398/1;
3) od potudnia - po potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 411;
4) od zachodu - po zachodniej granicy dziatek o nr ewid. 388/14, 388/7, 388/6, 388/5, 388/4,
388/3, 388/2.

§ 3. 1. W planie ustala sig:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen;
4)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;
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5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)
12)

13)
14)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych;

granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, ustalonych
na podstawie przepisoOw odrebnych;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate wynikajaca ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

2. W planie nie ustala sig:

1)
2)
3)

4)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

granic terendw gorniczych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materiatdéw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrii uktadu potaci oraz
jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

linii zabudowy od lasow - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od lasu, w jakiej mozna
usytuowac budynki z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu regulujaca dopuszczalne potozenie budynkow na dzialce budowlanej. Nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza: balkondéw, schodow zewnetrznych, pochylni zadaszen wejsc,
gzymsow, okapow, wykuszow i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej
niz 1,5 m, podziemnych czgéci budynkow;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze$é¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe, przy czym powierzchnia biologicznie czynna wyrazona jest jako procentowy
udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, za powierzchni¢
biologicznie czynng w szczegolnosci nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i
$cianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
oraz ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;
przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny
niz podstawowy, ktory uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie
wiecej niz 30% powierzchni terenu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci, polegajaca na wytwarzaniu dobr materialnych metodami nieprzemystowym;



10) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwo$§¢ nie wykracza poza dziatke budowlana na terenie ktérej dziatalnos¢ jest
prowadzona, w zakresie handlu, gastronomii, kultury fizycznej, ochrony zdrowia, biur,
finanséw, wykonywania wolnych zawodow, ustug bytowych, kultury i administracji, ustug
pocztowych, ustug turystycznych, z wylaczeniem ustug hotelarskich polegajacych na
wynajmowaniu miejsc na ustawienie namiotow i przyczep samochodowych;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysoko$¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi i warunkami technicznymi,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

12) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢ faktycznie istniejace budynki i inne obiekty
budowlane, zrealizowane na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg, badz na podstawie
zgloszenia budowy, a takze budynki i inne obiekty budowlane, ktére moga by¢ zrealizowane na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe ostatecznej w dniu wejScia w zycie niniejszego
planu, badz na podstawie zgloszenia budowy do ktorego wlasciwy organ nie wniost sprzeciwu
lub wydat za§wiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do dnia wej$cia w zycie
niniejszego planu.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie zabudowy od lasow;
5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
6) zwymiarowane odlegtosci elementéw zagospodarowania W metrach;
7) przeznaczenie terendw, 0znaczone numerem i symbolem identyfikacyjnym terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§ 6. Wyznacza sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy ustugowej — U;
3) lasy-ZL;
4) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej — KDZ;
5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
6) tereny drog wewnetrznych — KDW.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.1. Dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, przekraczajacej wskazniki i parametry,
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegélnych terendow, dopuszcza si¢ wszelkie prace
budowlane, ktore nie spowoduja zwickszenia przekroczenia tych parametrow, o ile zapisy planu dla
poszczegdlnych terendw nie stanowig inacze;j.

2. Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z:
1) ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) ustaleniami rysunku planu dotyczacymi linii zabudowy od lasow, z uwzglgdnieniem warunkoéw
technicznych i przepisow odrebnych.



3.Dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, zlokalizowanej poza
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub liniami zabudowy od lasu,
dopuszcza sig:

1) przebudowe i remont, z zachowaniem istniejacych parametrow zabudowy;

2) rozbudowg, nadbudowe, z uwzglgdnieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy

lub linii zabudowy od lasu oraz z zachowaniem parametréw ustalonych dla terenu.

4. Na obszarze planu zakazuje sig:

1)

2)
3)
4)

stosowania listew 1 paneli z tworzyw sztucznych typu ,siding” oraz blachy, jako
podstawowych materiatow elewacyjnych;

realizacji dachow ptaskich i wklestych (pograzonych);

stosowania jako pokrycia dachow spadzistych papy bitumicznej;

umieszczania reklam i szyldow na dachach budynkow oraz reklam o zmiennej ekspozycji

5. Na obszarze planu dopuszcza sig:

1)
2)

3)

lokalizacje tablic informacyjnych, z wylaczeniem terenu 1ZL,;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: MN, U - lokalizacj¢ reklam
usytuowanych wytacznie w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku o maksymalnej
powierzchni 1,0 m? dla dziatki budowlanej;

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: MN, U - lokalizacje szyldow, na
elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru, wolnostojacych lub na ogrodzeniach,
o powierzchni ekspozycji nie wigekszej niz 0,5 m?.

6. Ustalenia w zakresie zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen:

1)
2)
3)
)
5)
6)

7)
8)

nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen dzialek w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych drog;

nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, ktorych powierzchnia przeswitu wynosi co
najmniej 30%;

dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w glab dziatki o 2,0m wzgledem linii rozgraniczajacej W
rejonie wjazdu na dziatke;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania W ogrodzeniach podmuréwki o maksymalnej wysokosci
0,6 m;

w przypadku zastosowania podmurowki nakazuje si¢ jej realizacje z przerwami
umozliwiajagcymi migracje drobnym przedstawicielom fauny, w szczegolnosci: ptazom, gadom
i drobnym ssakom;

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen razem z podmuréwka - 1,8 m;

ustala si¢ material: kamien, ceglta, drewno, metal oraz materiaty imitujace kamien i cegle;
zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od
strony drog publicznych.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8.1. W obszarze planu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzgdzen wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii elektrycznej;
3) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu na terenach oznaczonych symbolem ZL.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci powodujace;j
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegolnosci:

1) zakazuje si¢ wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych §ciekow bez ich oczyszczenia,

2) zakazuje si¢ tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

3) =zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadéw,
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4) zakazuje sie¢ wykorzystywania odpadow do zmian uksztattowania terenu;

3. Nakazuje si¢ ochrone powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach budowlanych
instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakosSci powietrza poza terenem,
do ktoérego prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny.

4. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowigzuja odpowiednio przepisy odrebne:
1) dla terenow MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ stosowanie $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w
celu zachowania pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§ 9.1. Na obszarze planu znajduja si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne (pozostatosci osady i $lady
osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu, datowane na IV-II tys. p.n.e.), wpisane do ewidencji
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow:
1) AZP 52-65/9;
2) AZP 52-65/10.

2. W celu ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej, 0znaczone na rysunku planu.

3. W strefach o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzuje ochrona zabytkow archeologicznych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. 1. Obszar planu znajduje si¢ W granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w ktorym obowigzuja warunki zagospodarowania, ograniczenia, zakazy i
nakazy okreslone przepisami odrgbnymi, w tym Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 14 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870) w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Obszar planu potozony jest w calosci, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 -
Dolina Srodkowej Wisty oraz w granicach nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktérych obowigzuja zakazy, nakazy i
ograniczenia, okreslone odpowiednimi przepisami odrgbnymi oraz nakazuje si¢ prowadzenie inwestycji
W sposéb zabezpieczajaCy zanieczyszczenie wod podziemnych.

3. Na rysunku planu oznaczono granice obszaré6w zagrozenia powodziowego W przypadku catkowitego
zniszczenia walow przeciwpowodziowych, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne. Zabudowa oraz
zagospodarowanie terendw powinno uwzgledniac istniejgce ryzyko powodziowe.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 1200 m? - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN
S5MN, 6MN, 7MN,
b) 1500 m? - dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN, 9MN,
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¢) 2000 m? - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego ustalono obsluge
komunikacyjna, lub do granicy z dziatka sgsiednig w przedziale pomig¢dzy 70° a 110°.

3. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do wydzielen dla infrastruktury technicznej
oraz drog.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 12.1. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym poprzez droge publiczng klasy zbiorczej (droge powiatowa — ul. Wspodlna), oznaczong na
rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ i 3KDZ.

2. Obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, na ktory sktadaja sie:
1) droga publiczna klasy zbiorczej — KDZ (ul. Wspolna, niewielki fragment w obszarze
opracowania);
2) drogi publiczne klasy dojazdowej — KDD;
3) drogi wewnetrzne — KDW.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych, nie wskazanych na
rysunku planu, ktorych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6m.

§ 13. W zakresie miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji:

1) nakazuje si¢ na terenie dzialki budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja, o ktorej mowa
w lit. a-b, wliczajac w to stanowiska postojowe w garazach, realizacj¢ co najmniej:
a) 2 stanowiska postojowe na jeden budynek jednorodzinny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej w budynku ustugowym lub

na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowe;j;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§ 14.1. Ustala si¢ wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna, kanalizacji deszczowej, gazowa, telekomunikacyjna.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacj¢ istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, w sposob zapewniajacy ciaglo$¢ systemow zaopatrzenia w media oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, oraz urzadzen z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub drog wewnetrznych lub na dziatkach
wydzielanych pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu, z wytaczeniem
terenu 1ZL.

4. W przypadkach gdy istniejace zagospodarowanie uniemozliwia realizacj¢ infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych 1 drég wewnetrznych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje poza liniami
rozgraniczajacymi drog publicznych i drog wewngtrznych z wylaczeniem terenu 0znaczonego symbolem
171 oraz z uwzglednieniem ustalen szczegotowych planu i przepiséw odrebnych.



5. Nakazuje si¢ uwzglednienie warunkéw wzajemnego usytuowania sieci i sgsiadujgcych z nig obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 15.1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1)
2)
3)

ustala si¢ zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z sieci wodociggowej;

ustala si¢ budowe sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy @ 50;

dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dla umozliwienia dostgpu do sieci wszystkim odbiorcom.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie zaopatrzenia w wodg, z
zachowaniem przepisoOw odrgbnych.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z uwzglednieniem wymogoéw lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 16.1. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1)
2)

odprowadzanie Sciekdw w systemie zbiorowym do oczyszczalni $ciekow;

dopuszcza sig:

a) rozbudowe istniejacej i budowe nowej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacji sanitarnej - thocznej o minimalnej $rednicy @ 63 lub grawitacyjnej
0 minimalnej $rednicy @ 150,

c) do czasu wyposazenia wszystkich terenow w sie¢ kanalizacji sanitarnej, mozliwos¢
zastosowania na dziatkach budowlanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych Iub
przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

§ 17. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1)

2)

3)
4)
5)

§18.1.

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na teren biologicznie czynny, do dotow
chlonnych, do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych lub w inny
sposob, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog,
parkingéw i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych poprzez drenaz oraz sie¢
kanalizacji deszczowej;

dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy © 200;

zakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenow dzialek na teren drog i dziatek
sasiednich;

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z

istniejgcej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej sredniego i niskiego napiecia.

2. Dopuszcza sig:

1

2)
3)
4)

rozbudowe, przebudowe, modernizacj¢ sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

stosowanie odnawialnych zrodet energii, o mocy ponizej 100kW, z zastrzezeniem §14 ust. 6;
realizacje nowych sieci i urzgdzen na potrzeby oswietlenia drog.

5) budoweg sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia w formie linii kablowych;

6)

skablowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

§ 19.1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia.
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2. Dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej o minimalnej Srednicy @ 32, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20.1. W zakresie energii cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta
bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin.

2. Dopuszcza sie stosowanie:
1) paliw ptynnych, paliw gazowych, drewna, energii elektrycznej;
2) odnawialnych Zrodet energii, o mocy ponizej 100kW, z zastrzezeniem §14 ust.6;
3) kominkow, jako dodatkowego zrodta ogrzewania obiektow.

§ 21. Ustaleniaw zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ realizacje sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej i
internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;
2) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowej.

§ 22. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

Rozdzial 9
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 23.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace — istniejaca zabudowa ustugowa nieuciazliwa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej;

2) stanowisk postojowych;

3) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy;

4)  zieleni towarzyszacej;

5) obiektoéw matej architektury.

3. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojace;j;

2) ustala sie lokalizacje wytgcznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego o jednym lokalu
mieszkalnym;

3) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy ustugowej;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy ustugowej do parametréw
ustalonych planem;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

6) linie zabudowy od laséw, zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 12 m od granicy lasu z
uwzglednieniem warunkow technicznych i przepisow odrebnych;

7) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,4;

8) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlaneyj;

9) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70%;
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10) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 9 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy —5 m,
C) wiat, altan i obiektoéw matej architektury — 4 m,
d) masztow i stupow - 12 m;
11) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—
45°;
12) w istniejacej zabudowie, w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu, plan
dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;
13) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacho-dachowka, pokrycia
bitumiczne,
b) kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;
14) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez,
piaskowy, zotty, jasnobrgzowy oraz z kamienia, cegly, drewna, w kolorach dla nich naturalnych;
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?;
16) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMN - z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,

b) terenu 2MN - z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD, z drogi publicznej klasy
dojazdowej 2KDD lub z drogi wewngtrznej SKDW,

c) terenu 3MN - z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD, z drog wewngetrznych 1KDW,
5KDW, z drogi publicznej Klasy zbiorczej 2KDZ (zlokalizowanej w znacznej czg$ci poza
granicg opracowania planu),

d) terenu 4MN - z drég wewngtrznych 1IKDW, 2KDW, 5KDW,

e) terenu 5SMN - z drog wewngtrznych 2KDW, 3KDW, SKDW,

f) terenu 6MN - z drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ (zlokalizowanej w znacznej czesci
poza granicg opracowania planu) lub z drég wewnetrznych 3KDW, 4KDW, 5KDW,

g) terenu 7MN - z drog wewngtrznych 4KDW, SKDW.

§ 24.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 8MN, 9MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
1) infrastruktury technicznej;
2) stanowisk postojowych;
3) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy;
4) zieleni towarzyszacej;
5) obiektéw matej architektury.
3. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojacej;
2) ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego o jednym lokalu
mieszkalnym na dzialce budowlane;j;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) linie zabudowy od lasow, zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci 12 m od granicy lasu z
uwzglednieniem warunkow technicznych i przepisow odrebnych;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,3;
6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz
300 m?;



7) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80%;
8) nakazuje si¢ zachowanie drzewostanu i prowadzenie gospodarki lesnej na pozostatej powierzchni
dziatek (poza wytaczona z produkcji lesnej pod zabudowe);
9) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 9 m — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy —5 m,
C) wiat, altan i obiektow matej architektury — 4 m,
d) masztéw i stupoéw - 12 m;
10) geometria dachow — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci 25°—
45°;
11) w istniejacej zabudowie, w przypadku konieczno$ci remontu lub wymiany dachu, plan
dopuszcza zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci;
12) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacho-dachowka, pokrycia
bitumiczne,
b) kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;
13) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkoéw: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez,
piaskowy, zotty, jasnobrgzowy oraz z kamienia, cegly, drewna, w kolorach dla nich naturalnych;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
15) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej SKDW.

§ 25.1. Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zamierzeniu
inwestycyjnemu, w tym:

1) infrastruktury technicznej,

2) dojazdow, stanowisk postojowych,

3) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy,
4) zieleni towarzyszacej,

5) obiektoéw malej architektury.

3. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,8;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 70%;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 12m - 3 kondygnacje nadziemne;
6) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw ustugowych — 12 m — 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy — 5 m,
C) wiat, altan i obiektow malej architektury — 4 m,
d) masztéw i stupow — 12 m;
7) geometria dachéw — dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 25°—
45°;
8) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacho-dachowka, pokrycia
bitumiczne;
b) kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;
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9) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy: bez,
piaskowy, z6lty, jasnobrazowy oraz z kamienia, cegly, drewna, w kolorach dla nich naturalnych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

11) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1U z drogi publicznej klasy zbiorczej 3KDZ
(zlokalizowanej w znacznej cze$ci poza granicg opracowania planu) lub z drogi wewnetrznej
3KDW.

§ 26.1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL, dla ktérego ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe — las.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na
podstawie przepiséw odrebnych, w zakresie lasow.

§ 27.1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy zbiorczej (w granicach planu znajduja sie
fragmenty drogi);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dlaterenu 1IKDZ — od 0,1 mdo 3 m,
b) dlaterenu 2KDZ - od 0,1 mdo5m,
¢) dlaterenu 3KDZ -od 3,5m do 4,8 m.

§ 28.1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
dla ktorych ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej;
2)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) dlaterenu 1KDD - 10 m, z poszerzeniem do 16 m w rejonie placu do zawracania,
b) dlaterenu 2KDD — 10 m.

§ 29.1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dlaterenu IKDW — 10 m, z poszerzeniem do 14,5 m w rejonie placu do zawracania,
b) dlaterenu 2KDW —5m,
c) dlaterenu 3KDW —6 m,
d) dlaterenu 4KDW —7 m,
e) dlaterenu 5KDW -6 m.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 30. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendw w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie
prowadzenia prac budowlanych.

§ 31. Ustala sie stawke stuzgca do naliczania jednorazowych optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 15 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN i U;

2) 0,1 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, KDZ, KDD i KDW.
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§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.
§ 33. Uchwata podlega ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wojt Gminy Wieliszew
Pawet Andrzej Kownacki
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