UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY WIELISZEW

dla czesci wsi Wieliszew i czesci wsi Wieliszew (obreb PGR) gm. Wieliszew

Prace dotyczace sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Wieliszew 1 czgéci wsi Wieliszew (obrgb PGR) gm. Wieliszew byty prowadzone w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020, poz. 293 z
pozn. zm.). Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej przez Rady Gminy Wieliszew uchwaty
Nr XLV/432/2018 z dnia 13 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew i czgéci wsi Wieliszew (obreb
PGR) gm. Wieliszew.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu, poprzedzone zostalo
wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wieliszew zatwierdzonego uchwata Nr L/475/2018 z dnia 19 pazdziernika
2018 r. Rady Gminy Wieliszew.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w
tym z prognoza oddzialywania na S$rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych, zostat
opracowany zgodnie z obowiazujacymi w zakresie sporzadzania planu przepisami, w tym przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych oraz projektu planu uwzglednione zostaty
wystepujace na obszarze planu wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, walory
krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami, wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci,
potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zachowanie
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Zatozeniem planu i gldownym celem jest zachowanie i ochrona walorow przyrodniczych
poprzez wyznaczenie funkcji zieleni naturalnej jako dominujacej dla obszaru ,Ltegow
Wieliszewskich”.

Zamierzony cel zrealizowano poprzez wyznaczenie terenow zieleni naturalnej oraz wody



powierzchniowych z nakazem ich zachowania i ochrony jako terenéw cennych przyrodniczo.

W zakresie ochrony s$rodowiska ustalono m.in. ochrong wod podziemnych. Wskazano
ochrone terend6w zgodnie z przepisami odrgbnymi jako: obszardw znajdujacych sig
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222, Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz wskazania, ze caly obszar planu narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi —
obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Ponadto zakazano: lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaty
zakwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, odprowadzania do gleby
1 wod powierzchniowych nieoczyszczonych $ciekdw sanitarnych oraz wycinania drzew, oprocz
przypadkow stwarzajacych bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub
stanowigcych przeszkodg dla lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W obszarze nie wystgpuja elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;;

Potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez umozliwienie realizacji fragmentu
drogi dla rowerow bedacym elementem infrastruktury rekreacyjnej dla mieszkancow.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie uporzadkowania i okres§lenia zasad obshlugi
komunikacyjnej terenu.

W procedurze prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Wieliszew i czeSci wsi Wieliszew (obreb PGR) gm. Wieliszew, Wojt Gminy Wieliszew dnia
25.09.2018 r. ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew 1 cze$ci wsi Wieliszew (obreb PGR) gm. Wieliszew i
mozliwosci sktadania wnioskow do planu do dnia 16.10.2018 r.
W ustalonym terminie nie wptynety wnioski. Wojt Gminy Wieliszew dnia 26.05.2020 r. ogtosit o
wytozeniu do publicznego wgladu w/w projektu planu. W trakcie wytozenia, od dnia 03.06 2020 r. do
dnia 03.07.2020r., przeprowadzono dyskusje publiczng z udziatem przedstawicieli gminy oraz
mieszkancow i zainteresowanych stron.

Do dnia 20.07.2020 r. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wplyngta
zadna uwaga.

Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury zostata zachowana poprzez kolejnos¢ przeprowadzenia
etapow procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 2020, poz. 293 z pézn. zm.), W tym uzyskano
stosowne wnioski, opinie i uzgodnienia organow.

Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z
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art46 ww. ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie. Zgodnie z procedura wynikajacg z powyzszych przepisow prawa,
sporzadzono prognoze oddziatywania na §rodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja ustalen planu nie
bedzie miata znaczacego wptywu na przyrodnicze elementy §rodowiska oraz na warunki zycia na tym
obszarze.

Ponadto uzgodniono zakres prognozy oddzialtywania na $rodowisko z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz uzyskano opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Poprzez nakaz podigczenia istniejacej zabudowy do sieci wodociagéw w planie
spetniono potrzebe zaopatrzenia ludnos$ci w wode o odpowiedniej ilosci i jakosci.

Przeznaczenie  terenu  oraz  okreSlony  potencjalny  sposéb  zagospodarowania
i korzystania z niego zostaty ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego i
interesu prywatnego, w oparciu o analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Wieliszew i cze$ci wsi Wieliszew (obreb PGR) gm. Wieliszew, powstanie zobowigzane do realizacji
zadan z zakresu inwestycji celu publicznego — drogi dla roweréw, co za tym nalezy przewidzie¢
kosztow na realizacje tego celu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew i czesci
wsi Wieliszew (obreb PGR) gm. Wieliszew, spelnia wymogi obowigzujacych przepisow, w tym
zgodnos$ci i nie sprzecznosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wieliszew zatwierdzonego uchwatg Nr
L/A75/2018 z dnia 19 pazdziernika 2018 r Rady Gminy Wieliszew i moze by¢ przedstawiony do
uchwalenia.

Z up. Wéjta Gminy Z-ca Wojta Gminy
Magdalena Radzikowska



