Projekt listopad 2020 r.
UCHWALA NR ..ccivvviiiniiiniinnnnn
RADY GMINY WIELISZEW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Wieliszew i czesSci wsi Wieliszew (obreb PGR) gm. Wieliszew

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020, poz. 293 z pdzn. zm.)
w zwiazku z uchwala Nr XLV/432/2018 Rady Gminy Wieliszew z dnia 13 kwietnia 2018 r.
Wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci wsi Wieliszew i czgsci wsi Wieliszew (obreb PGR) gm. Wieliszew Rady Gminy
Wieliszew, stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew zatwierdzonego uchwatg
Nr L/475/2018 z dnia 19 pazdziernika 2018 r, Rada Gminy Wieliszew uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania dla czeSci wsi Wieliszew i czesci wsi
Wieliszew (obreb PGR) gm. Wieliszew, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktorego
granica przebiega nastepujaco:

1) od potnocy — po terenie dziatek o nr ewid. 444, 445, 446/1, 447/1, 446/3, 498/1, 500/3,

595/1, 1038/3, 1037/3, 597/3, 608/3, 608/5 potozonych we wsi Wieliszew oraz po terenie

dziatki o nr ewid. 2/1 polozonej we wsi Wieliszew (obreb PGR);

2) od wschodu — po terenie dziatek o nr ewid. 2/1, 20/1, 21, 4, po wschodniej granicy

dziatki o nr ewid. 4, po potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 21, po wschodniej 1 potudniowe;]

granicy dziatki o nr ewid. 5, po potudniowej granicy dziatek o nr ewid. 24, 6/1, po terenie
dziatki o nr ewid. 20/1, po wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 12/15 oraz po czg$ci
potudniowej granicy dziatki o nr ewid. 12/11 potozonych we wsi Wieliszew (obreb PGR);

3) od potudnia - po terenie dziatek o nr ewid. 12/11, 12/7 potozonych we wsi Wieliszew

(obrgb PGR), po czegsci wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 436/3 potozonej we wsi

Wieliszew;

4) od zachodu - po czesci wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 436/3 potozonej we wsi

Wieliszew; gm. Wieliszew.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000
rysunek planu, bedacy integralng czescig planu — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty 1 jej integralnymi cze$ciami sg rowniez:

1) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

3) informacja o danych przestrzennych, stanowigca zatacznik nr 4.
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§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ dziatki budowlanej lub
terenu, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana i nieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe, przy czym powierzchnia biologicznie czynna wyrazona jest, jako
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, za
powierzchnig¢ biologicznie czynng w szczegolnosci nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na
dachach i $cianach budynkow, budowli naziemnych i podziemnych;

powierzchni hydrologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchni¢
przepuszczajaca wody opadowe lub roztopowe;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki
funkcje, ktorych zasady realizacji okreslono w planie;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
terenu lub o okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym.

§ 3.1. W planie okresla sie:

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3g 1 sposob ich realizacji;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachoéw;

2. W planie nie okresla sie:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspodiczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

szczegoblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa.



§ 4.1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku

planu, s3:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajagca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;

4) zwymiarowane odlegto$ci elementéw zagospodarowania W metrach;

5) rejon lokalizacji drogi rowerowej.

2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja

charakter informacyjny.
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§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:

tereny zieleni naturalnej — Legi Wieliszewskie, 0znaczone symbolem literowym ZNgw;
tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone symbolem literowym WS;
teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 6.1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

priorytet dla zachowania funkgcji zieleni naturalnej dla obszaru ,t.egéow Wieliszewskich”;
zachowanie i1 ochrona waloréw przyrodniczych obszaru planu zgodnie z ustaleniami
ogblnymi i szczegdétowymi dla terenow.

2. Ustala sig, ze tereny 4ZNrw , 5ZNrw i 6ZNrw, sa terenami rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego o znaczeniu lokalnym rozumianymi jako cel publiczny — pod wydzielanie gruntow
pod drogi rowerowe.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

dla calego obszaru planu ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

caty obszar znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;

caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne;

caly obszar planu narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi — obszar obejmujacy tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaty
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
oraz przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

zakazuje si¢ lokalizacji ferm hodowlanych;

zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych nieoczyszczonych sciekow
sanitarnych;

wskazuje si¢ na rysunku planu granic¢ zloza kruszywa naturalnego ,,Wieliszew”, w ramach
ktorej obowigzujg przepisy odrebne;

zakazuje si¢ wycinania drzew, oprocz przypadkow stwarzajacych bezposrednie zagrozenie
dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowigcych przeszkode dla lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
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a) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegOlnosci  zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

b) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow;

ustala si¢ nakaz zachowania rowow otwartych z zastrzezeniem ustalen § 13 ust.2 pkt 5.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

w ramach uktadu drogowo-ulicznego ustala si¢, ze teren 1IKDW — droga wewngtrzna,

zapewnia obstuge komunikacyjng oraz powigzanie obszaru planu z uktadem zewng¢trznym,;

w zakresie parkowania ustala si¢:

a) realizacje miejsc do parkowania dla obslugi istniejgcej zabudowy na dziatkach
budowlanych, na ktérych znajduja si¢ te obiekty,

b) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla obstugi istniejacej zabudowy — nie mniej niz
3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 3
stanowiska postojowe,

C) realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
wewnetrzne] w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub
istniejacymi urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu;

dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drogi
wewnetrznej, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z istniejagcg zabudowsg i
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i1 przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

ustala si¢ maksymalng moc dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii jak dla mikroinstalacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejgcych
studni, w tym istniejacych studni glebinowych na podstawie prawomocnego pozwolenia
wodno-prawnego oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ minimalne parametry dla sieci wodociagowej - DN 90.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

nakazuje si¢ odprowadzanie $cieckow do istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacyjnych;

do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb);

ustala si¢ minimalne parametry dla sieci kanalizacyjnych - DN 90.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

ustala sie, ze odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych odbywaé sie bedzie z
nawierzchni utwardzonych, placow, parkingdw oraz dachow na terenie dziatki wiasnej
poprzez wprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikow
retencyjnych;



2) ustala si¢, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drog, w tym jezdni i chodnikéw poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne,
drenaz, deszczowe studnie chtonne lub do zbiornikdéw retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie:

a) z urzadzen kogeneracyjnych lub;

b) z odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego

lub geotermalng, z uwzglednieniem ustalen ust.1 pkt 4;

3) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci elektroenergetycznej — 0,23KV.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia
istniejacych lub projektowanych gazociagow;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracji;

3) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci gazowej - DN 25.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrodet ciepta z
zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne
zrodla energii zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglgdnieniem ustalen ust. 5 pkt 2.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:

1) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodow lub,

2) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii
komorkowe;.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie
nieruchomos$ci miejsc stuzacych do czasowego gromadzenia odpaddéw przez ich wytworce
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 11. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw 1 zabudowy w sposéb dotychczasowy;
2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych.

§ 12. Zasady w zakresie kolorystyki istniejgcych obiektow budowlanych w przypadku
remontu lub przebudowy,
1) w zakresie elewacji:
a) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki $cian:
- tynkowanych w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu, zottego, jasnobragzowego, lub
- z kamienia, cegly, drewna w kolorach dla nich naturalnych,
b) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
C) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;
2) w zakresie dachow ustala si¢ zastosowanie kolorystyki w odcieniach czerwieni, brazu i
grafitowego.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 13.1. Dla terenéw: 1ZNiw, 2ZNrw, 3ZNrw, 4ZNpw, 5ZNrw, 6ZNpw ustala sig¢
przeznaczenie terenu - tereny zieleni naturalnej - ,.L.egi Wicliszewskie”.
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2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zagospodarowanie jako zielen naturalng, w szczegdlnoSci 1gki, pastwiska,
nieuzytki, zakrzaczenia, tereny podmokte, zadrzewienia;

2) zakazuje sie realizacji nowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ na terenie 1ZNgw:

a) zachowanie istniejagcych obiektoéw budowlanych, w tym istniejgcej stajni, z prawem do
przebudowy i remontu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ miejsc postojowych — parkingu terenowego na
potrzeby istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 2;

4) dopuszcza sig¢ realizacje:

a) drog dla roweré6w, w tym drogi rowerowej wskazanej na rysunku planu na terenach:
4ZNrw ,5ZNrw i 6ZNrw, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami § 6 ust.2,

b) powigzan pieszych w formie $ciezek z zastosowaniem powierzchni hydrologicznie
czynnej,

C) szlakow konnych,

d) ekologicznych $ciezek edukacyjnych,

e) urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegolnosci: placow zabaw, boisk o trawiastej
nawierzchni, sitowni terenowych, placow do gier terenowych, miejsc piknikowych;

5) nakazuje si¢ zachowanie wod powierzchniowych, w szczegdlnosci ciekow naturalnych,
kanatow i rowow dla ktorych:

a) ustala si¢ zachowanie przebiegu i droznosci,

b) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem niezbgdnych mostow i przepustow do realizacji
ustalonego prawem zagospodarowania terendw w szczegolnosci budowy ciggdw
pieszych, drog rowerowych, Sciezek do jazdy konnej, drog,

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala si¢ minimalny

udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

4. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi

1KDW.

§ 14.1. Dla terenéw: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS ustala si¢ przeznaczenie terenu — tereny
wod powierzchniowych $rodladowych.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ zachowanie wod powierzchniowych $rodladowych, w szczegdlnosci ciekow
naturalnych, kanatow 1 rowow dla ktorych:
a) ustala si¢ zachowanie droznosci,
b) dopuszcza si¢ realizacje mostow i przepustow bedacych elementem sktadowym ciggow
pieszych, drog rowerowych, $ciezek do jazdy konnej lub drog;
) dopuszcza si¢ rekultywacje i rewitalizacjg;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendow jako zielen naturalna;
3) dopuszcza si¢ aby tereny byty wspolnie zagospodarowany z przyleglymi terenami zieleni
naturalnej oznaczonymi symbolem ZNrw, w szczeg6lnosci w ramach realizacji elementow
wymienionych w pkt 1 lit.b.

§ 15. 1. Dla terenu 1KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — od 7,0 m do 13,0m.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe, przebudowe istniejagcego mostu lub budowe
Nowego.



Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — 0,1%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
i Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Wieliszew.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Z up. Wojta Gminy Z-ca Wojta Gminy
Magdalena Radzikowska



